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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza e Ambito Territorial

1. Arevisdo do Plano de Pormenor da Alameda 1 de Marco e Rua Jo&o dos Santos Simdes — UOPG
6, adiante designado por PP, estabelece as regras a que deve obedecer a ocupacdo, uso e
transformacéo do solo na area abrangida pelo plano.

2. Aarea de intervencao do PP, delimitada na planta de implantacéo, localiza-se no centro urbano da
cidade de Tomar, no municipio de Tomar.

Artigo 2.°
Objetivos

Constituem objetivos do PP os seguintes:

a) Promover a consolidacao do tecido urbano numa légica de exequibilidade da intervencgéo, tendo
como base de partida a estrutura da propriedade e a rede viaria preexistente;

b) Incentivar a regeneracdo e reabilitacdo do edificado existente, garantindo a articulagéo e a
harmonizacéo entre as diferentes escalas e morfologias urbanas presentes na envolvente;

c) Reforgar a integracdo da &rea de intervencdo na centralidade da cidade de Tomar, através
diversificacéo funcional do tecido urbano e da sua qualificagcdo paisagistica;

d) Valorizar o espaco publico e melhorar as condi¢des de circulagdo pedonal, num quadro de
incremento da mobilidade sustentavel, concretizando os trogos da rede ciclavel previstos para
a cidade e articulando-se com a rede de espagos publicos da cidade;

e) Regular o estacionamento em espaco publico e garantir a oferta de estacionamento adequada,
quer por via das operacdes de natureza particular, quer por via de intervencdes em espaco
publico.

Artigo 3.°
Contetdo Documental

1. O PP é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de implantacéo;

c) Planta de condicionantes.

2. O PP é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio, contendo:
i) Fundamentacdo das opcdes e solucdes previstas;
i) Caracterizacao e diagndstico da area de intervencgéo;
iii) Programa de execucao das acdes previstas;
iv) Modelo de redistribuicao de beneficios e encargos;
v) Plano de financiamento e fundamenta¢éo da sustentabilidade econémico-financeira;

vi) Planta de localiza¢é&o;

ml
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vii) Planta da situacédo existente;
viii) Planta de compromissos urbanisticos;
ix) Planta de transformacao fundiaria;
x) Indicadores de avalia¢éo;
b) Relatorio sobre recolha de dados acusticos;
c) ParticipagGes recebidas em sede de discussédo publica e respetivo relatério de ponderacao;

d) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Relacdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O PP esta em conformidade com os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territ6rio;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo;

c) Plano Diretor Municipal de Tomar (PDM).

Artigo 5.°
Defini¢bes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicbes estabelecidas no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, bem como os conceitos e definicbes que constam do
regulamento do PDM.

CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo e regime

1. Na éarea de intervencdo do PP encontram-se em vigor as seguintes serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica:

a) Rede elétrica — Infraestrutura de transporte de Energia (30Kv);
b) Rede Rodoviaria Municipal - Zona de Serviddo de Estrada Nacional da Rede Municipal;
c) area de povoamento florestal percorrido por incéndios.

2. Nas éreas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estarem ou ndo graficamente identificadas na planta de condicionantes, a
disciplina de uso, ocupacao e transformagédo do solo é condicionada a observancia dos respetivos
regimes juridicos.
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CAPITULO llI
USO DO SOLO

Artigo 7.°
Classificacéo e qualificacdo do Solo

1. A éarea de intervencéo do PP é classificada no PDM como solo urbano, integrando a categoria de
espacos centrais e a subcategoria de espacos centrais de nivel I.

2. O PP assume a classificacao e a qualificacéo do solo definida no PDM e procede a subdivisdo da
subcategoria referida no nimero anterior, por forma a adequar a qualificagéo do solo ao modelo de
organizacédo espacial preconizado.

3. Para efeitos de aplicacao do PP, os espacos centrais de nivel | subdividem-se em:

a) Espacos edificados de usos mistos, que correspondem aos lotes e parcelas edificadas ou néo
que constituem os quarteirbes urbanos e que tém, maioritariamente, natureza privada;

b) Espacos publicos, que abrangem as areas de circulagao viaria e pedonal, as areas de
estacionamento e as areas verdes de utilizagéo coletiva.

Artigo 8.°
Patriménio arqueolégico

Na érea identificada na planta de implantagdo como sitio arqueoldgico — Sellium, aplica-se o disposto
no artigo 17° do PDM.

Artigo 9.°
Classificacéo acustica

Para efeitos da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, a area de intervengéo é classificada como
“Zona Mista”, ficando as operagdes urbanisticas sujeitas ao cumprimento dos valores limite de
exposi¢do ao ruido estabelecidos no referido regulamento.

CAPITULO IV
ESPACOS EDIFICADOS DE USOS MISTOS

Artigo 10.°
Disposicdes gerais

1. Aintervencao nos edificios existentes e a constru¢éo de novos edificios visa a qualificacdo urbana
da area de intervencgéo e a sua consolidacdo, numa perspetiva de melhoria das condi¢des de vida
nesta zona da cidade e de aproveitamento urbanistico de areas disponiveis numa zona central e
infraestruturada, promovendo a sua dinamiza¢do econdmica e multifuncionalidade.

2. Os espacos edificados de usos mistos correspondem ao conjunto de parcelas ou lotes, edificadas
ou disponiveis para edificacdo, que se destinam a habitagdo e a instalacdo de atividades
econdmicas compativeis com a habitacédo, nos termos do artigo 12°.

3. Aplanta de implantacé&o identifica os edificios segundo a tipologia de intervengéo preconizada:

a) Os edificios existentes a manter, que correspondem as preexisténcias cuja manutengéo é
compativel com as op¢Bes do PP, admitindo-se em alguns deles o aumento da sua altura;

b) Os edificios existentes a reconfigurar, que correspondem a edificios cuja manutencéo néo é
compativel com as opc¢des do PP, admitindo-se uma alteracao da sua implantacao (reducao ou
ampliagcao), mas cuja concretizagcao ndo é prioritaria;

m3
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c) Os edificios propostos, que correspondem a intervenc@es de preenchimento de parcelas vazias
a data de revisdo do PP ou a substituicdo de edificios existentes a demolir, incluindo as
intervencdes necessarias a qualificacao do espaco publico, designadamente de alinhamento
de fachadas para alargamento de passeios;

d) Os edificios a demolir, que correspondem a intervencdes essenciais a execucdo do PP,
nomeadamente para permitir a construgdo de edificios propostos ou a reconfiguragdo dos
existentes.

A edificabilidade potencial de cada parcela resulta da conjugacéo das disposi¢cBes constantes do
presente regulamento, dos perfis anexos, da planta de implantacéo e do quadro de edificabilidade
nela contido.

N&o sado permitidas obras de alteracédo, de ampliacéo ou de reconstrucdo das construcdes a demolir
identificadas na planta de implantacéo.

Relativamente aos pisos situados abaixo da cota de soleira de cada edificio:
a) nao sdo definidos nimeros maximos de pisos;

b) ndo sdo definidas &areas de implantacdo méximas, podendo estes pisos corresponder a
totalidade das parcelas a que correspondem.

Artigo 11.°
Propriedade e transformacéao fundiaria

A planta de transformacéo fundiéria identifica a reconfiguracdo de algumas parcelas da éarea de
intervencao que é necessaria a concretizacao das opgdes do PP.

Nas parcelas correspondentes aos edificios propostos P5, P7, P8 ao edificio a reconfigurar R3
identificados na planta de implantac&o, as obras de ampliacéo e reconstrucéo estéo condicionadas
ao emparcelamento entre as parcelas originais, conforme identificado no quadro de edificabilidade.

Nos edificios propostos P1, P2, P3 e P6 identificados na planta de implantacao, os poligonos de
implantacéo dos edificios destinam-se apenas a servir de suporte a aplicacdo do parametro altura
da fachada, ndo sendo vinculativo no que se refere a diviséo da propriedade.

As restantes parcelas ndo sdo objeto de restricbes ao reparcelamento ou emparcelamento.

O Municipio tem o direito de preferéncia na alienacéo das parcelas e respetivos edificios em toda a
area de intervencgé&o do plano.

Artigo 12.°
Usos dos edificios

A utilizagdo dos edificios subordina-se ao interesse publico, sem prejuizo da sua harmonizagdo com
o interesse particular, ndo podendo em caso algum colocar em causa a qualidade do ambiente
urbano, a capacidade das infraestruturas e do espaco publico, a estabilidade dos edificios, a
seguranca de pessoas e bens ou a saude publica.

A utilizacdo dos edificios tem em consideracdo as condi¢cdes de acessibilidade do espaco publico
consagradas no PP, estando a alteracao funcional condicionada pelas regras de transformacgéo dos
edificios constantes do presente regulamento.

Os edificios destinam-se preferencialmente aos seguintes usos:
a) Habitacao;
b) Comércio e servicos;

c) Turismo;
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d) Equipamentos de utilizacéo coletiva;
e) Parques de estacionamento de utilizacao coletiva.

4. Podem, ainda, ser admitidas as atividades industriais e de armazenagem nas seguintes condicdes:

7

a) SO é admitida a funcdo de armazenagem quando a mesma esteja associada a um
estabelecimento comercial ou servico e seja instalada no mesmo edificio ou parcela, nao sendo
exigido acesso autébnomo, sem prejuizo da legislagéo vigente;

b) S6é é admitida indUstria do tipo 3 que seja compativel com os usos definidos no niumero anterior
nos termos do artigo 31° do PDM,;

c) Sé&o expressamente proibidas as novas oficinas de reparacdo e manutencdo de veiculos
motorizados, assim como a ampliacdo das existentes.

5. As fragBes dos edificios podem ser afetos a usos distintos respeitando critérios de compatibilidade
com 0s usos existentes licenciados.

6. O Municipio pode recusar a instalacdo de uma fungdo sempre que considerar que a mesma
aumenta exponencialmente a pressdo sobre as infraestruturas urbanas e/ou sobre o espago
publico, ou mediante outros fatores de incompatibilidade nos termos do artigo 11° do PDM.

Artigo 13.°
Implantagdo dos edificios

1. A planta de implantacé@o define os poligonos de implantacao dos edificios propostos e dos edificios
existentes a reconfigurar, os quais apenas dizem respeito aos pisos acima do solo.

2. Nas operagfes urbanisticas dos edificios referidos no nimero anterior, sdo respeitados 0s
poligonos de implantacao definidos na planta de implantagdo, admitindo-se ajustes de pormenor a
realizar em sede de projeto de arquitetura.

3. Os edificios propostos estédo limitados a uma profundidade maxima de 15 metros.

4. O alinhamento da fachada de tardoz deve garantir um afastamento minimo de 1,5 metros as
extremas laterais da parcela na zona em que ultrapassem o alinhamento com a fachada de tardoz
dos edificios confinantes.

5. Os edificios existentes a manter ndo podem ser sujeitos a obras de ampliagdo que se traduzam
num aumento da sua area de implantagéo.

6. O piso térreo do edificio proposto P3, identificado na planta de implantagdo, deve ser parcialmente
vazado, de forma a permitir o prolongamento da area de circulagéo pedonal, conforme assinalado
na planta de implantacéo.

7. Os pisos térreos dos edificios existentes M14, M30, M59 e M70, identificados na planta de
implantagdo, séo parcialmente vazados, de forma a permitir o acesso pedonal e viario ao interior
dos quarteirbes, conforme assinalado na planta de implantagéo.

8. O piso térreo do edificio proposto P9, identificado na planta de implantacédo, deve ser parcialmente
vazado de forma a permitir o acesso pedonal e viario ao interior do quarteirdo e ainda o acesso a
zona de estacionamento em cave, conforme assinalado na planta de implantacéo.

9. No dimensionamento do acesso referido no nimero anterior, serdo obrigatoriamente tidas em conta
as normas de seguranca relativas aos acessos a parques de estacionamento subterréaneos.
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Artigo 14.°
Altura dos edificios

O quadro de edificabilidade que integra a planta de implantacéo e os perfis longitudinais em anexo
regulam a altura dos edificios da area de intervencéo através de definicdo da altura maxima da
fachada, identificando:

a) Os limites ao aumento da altura da fachada dos edificios existentes a manter e dos edificios
existentes a reconfigurar;

b) Os limites a altura da fachada dos edificios propostos.

A altura maxima da edificacdo corresponde a altura da fachada definida nos termos do ndmero
anterior, acrescida de 3,5 metros.

O quadro de edificabilidade identifica os edificios onde se admite a criagdo de um ultimo piso
recuado, ou seja, um piso cujo plano de fachada recua em toda a sua extensédo mais de 3 metros
relativamente ao plano de fachada dos pisos inferiores.

Nos edificios com cobertura inclinada, a altura da cumeeira ndo pode exceder um quarto da
profundidade da construcao.

Artigo 15.°
Fachadas e empenas

Nas obras de reconstrucao de edificios de habitacao coletiva existentes, deve ser assegurada a
manutencgéo das galerias associadas a pisos comerciais, quando existentes.

Nos edificios propostos deve evitar-se a criacdo de empenas cegas e, sempre que as mesmas
forem fundamentadamente necessarias, devem ser objeto de solucéo arquitetdnica especifica que
constitua um fator de qualificag@o da paisagem urbana.

Nos edificios propostos sdo admitidos corpos balancados e varandas para além do poligono da
implantagcdo respetivo, desde que alinhados por volumes da mesma natureza existentes em
edificios contiguos a nunca excedendo 1,5 metros em profundidade.

Os corpos balancados e varandas devem garantir uma altura minima ao solo de 3 metros.
Os novos edificios devem ser objeto de solu¢gbes arquitetonicas que:

a) reduzam a probabilidade de aparecimento de marquises, nomeadamente prevendo
compartimentos especificos para tratamento de roupa com envidragado ou solugéo similar;

b) integrem solugBes de secagem de roupa, obrigatoriamente inseridas na volumetria dos edificios,
devendo privilegiar-se a sua localizacdo em fachadas de interior de quarteirdo, ndo sendo
permitidos estendais aparentes em qualquer das fachadas.

N&o é admitida a marcacao, na empena, da localizacdo interior das lajes.

Artigo 16.°
Equipamentos técnicos e outros elementos

N&do é admitida a instalacdo de antenas, de aparelhos de ventilagdo ou de ar condicionado, de
condutas, tubos de queda ou cablagens, de armarios técnicos e de outros elementos salientes
relativamente as coberturas ou as fachadas que confrontam com arruamento publico, que ndo
correspondam a construcao original, salvo os que decorrem do cumprimento de legislacéo
especifica e desde que salvaguardada a adequada integracao arquiteténica.

Nas obras de reconstrucdo, ampliagdo e construcdo, os elementos referidos no nimero anterior
sdo obrigatoriamente objeto de solu¢cbes arquiteténicas que permitam a sua integracdo adequada
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de modo a evitar saliéncias face aos planos das fachadas e coberturas, devendo ser adotadas
solucdes que impecam ou minimizem a sua visualizacao a partir dos arruamentos exteriores aos
quarteirdes.

Artigo 17.°
Estacionamento

1. Nas obras de reconstrugdo e construcdo, € obrigatério garantir lugares para estacionamento
privativo associado as fracoes, a localizar no interior da parcela de acordo com os seguintes
parametros:

a) Habitacdo: 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros para cada TO e T1; 1,5 lugares de
estacionamento de veiculos ligeiros para cada T2; 2 lugares de estacionamento de veiculos
ligeiros para cada T3 e T4; 3 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros para cada T5 ou
superior;

b) Comércio, incluindo restauracéo e bebidas: 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por
cada 30 m? de area de construgdo para estabelecimentos com uma area de construgao inferior
a 1000 m?; 2 lugares de veiculos ligeiros por cada 30 m? de area de construcdo para
estabelecimentos com uma area de construcao superior a 1000 m?;

c) Servicos e industria: 3 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m? de area
de construcéo para estabelecimentos com uma area de construcao inferior a 500 m?; 5 lugares
de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 100 m? de area de construgdo para
estabelecimentos com uma area de construcédo superior a 500 m?;

d) Empreendimentos turisticos: 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros para cada 2
unidades de alojamento; 1 lugar de estacionamento de veiculos pesados para tomada e largada
de passageiros em empreendimentos com mais de 70 unidades de alojamento, cuja insergéo
urbanistica deve ser estudada em contexto de projeto de execugéo.

2. Os parametros definidos no nimero anterior sdo, ainda, aplicados, a obras de ampliacdo dos
edificios existentes que consistam num aumento da area de construcdo existente superior a 70%.

3. Nos edificios propostos, a garantia do cumprimento do nimero 1 realiza-se obrigatoriamente em
pisos subterrdneos, cujas éareas sdo otimizadas ao maximo, evitando-se 0 recurso a
compartimentacgéo fisica dos lugares de estacionamento.

4. Nos edificios propostos identificados como P1, P2 e P3, ndo obstante o nimero 3, no cumprimento
do nimero 1 ndo é permitido exceder os limites de implantagdo identificados na planta de
implantacgéo.

5. Adispensa do cumprimento do niumero 1 e 2 pode ser requerida em sede de processo de controlo
prévio da operagédo urbanistica, no caso de operacdes de reconstrucéo, ampliacdo ou alteracao, e
ainda nas parcelas P4, P5, P7, P8, R1, R3, R4 e R5, identificadas na planta de implantacéo, desde
que o requerente fundamente a inviabilidade da integracdo de estacionamento na parcela
atendendo & dimensé&o da mesma.

Artigo 18.°
Logradouros e anexos

1. A ocupagéo dos logradouros aplica-se um indice de impermeabilizacdo da respetiva area de 50%,
sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. O logradouro da parcela do edificio proposto P9, identificado na planta de implantacéo, destina-se
a estacionamento, de modo a contribuir para 0 aumento da sua oferta na area de intervencao,
sendo que:

a) O estacionamento em cave deve suprir, no minimo, as necessidades do edificio;
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b) O estacionamento a superficie deve ser afeto a utilizacao coletiva.

A construcdo de anexos nos logradouros esta limitada a ocupacéo de um maximo de 20% da area
do logradouro e uma altura maxima de 3 metros.

CAPITULO V
ESPACOS PUBLICOS

Artigo 19.°
Areas de circulagéo viaria e pedonal

As areas de circulagdo viaria e pedonal correspondem ao conjunto de arruamentos e largos
existentes na area de intervencao, estando sujeitas a condicionamentos distintos consoante o tipo
de servigo prestado, pelo que se dividem nas seguintes subcategorias:

a) Areas de circulacdo automovel livre, que correspondem as vias onde podem transitar todos os
veiculos, em ambos ou num dos sentidos, conforme orientagdo na planta de implantacéo,
integrando corredores que se caracterizam pela segregacgao entre os varios tipos de circulagao
através da distincao dos pavimentos e cotas das plataformas/passeios;

b) Areas de circulagdo pedonal com transito automével condicionado, que correspondem aos
espacos destinados ao pedo e a bicicleta onde o transito automaovel é condicionado através de
elementos dissuasores e de pavimentacao distinta, sendo interdita a circulagdo de veiculos
pesados, com excec¢do dos veiculos de emergéncia e de cargas e descargas;

c) Areas de estadia e circulacéo exclusivamente pedonal, que correspondem aos largos, pragas e
passeios que integram os arruamentos e 0s espacos verdes, que sdo interditos a circulacéo
automovel, com excec¢éo de veiculos de emergéncia;

d) Areas de estacionamento, que abrangem os lugares de estacionamento integrados nos
arruamentos publicos e parques de estacionamento publico identificados na planta de
implantagdo, que correspondem a areas especificamente destinadas a esse fim.

As areas referidas na alinea a) do nimero 1 integram os lugares de estacionamento publico
identificados na planta de implantacao, podendo a sua configuracdo sofrer ajustes no &mbito da
elaboracao dos respetivos projetos.

Os sentidos de transito sdo os definidos na planta de implantacdo, ou outros definidos pelo
Municipio em sede de implementa¢éo do PP, podendo ser ajustados em funcdo dos resultados da
monitorizacao das dinamicas da area de intervencao.

Os arruamentos que integram as areas referidas na alinea b) do nimero 1 séo caracterizados pela
presenca de um corredor destinado a circulagdo automovel marcado no pavimento e com perfil
transversal continuo e complanar relativamente a area pedonal, devendo a ligagao entre estes e
as areas de circulagdo automovel livre ser dotada de um lancil rampeado.

A planta de implantagcdo identifica os acessos automoéveis em tlnel puablicos e privados que
atravessam as parcelas, 0s quais importa manter e salvaguardar a sua largura a data de entrada
em vigor do PP.

As intervencdes a realizar no espaco publico da area de intervencao correspondem as identificadas
na planta de implantacéo, devendo ser objeto de projetos de execucao especificos, e tendo em
consideracdo as opcdes programaticas definidas no Capitulo VI e no relatério que acompanha o
PP.

Nas areas de estadia e circulagdo exclusivamente pedonal dos quarteires a norte e a sul da Rua
da Carrasqueira e a area entre a Rua dos Voluntarios da Republica e Rua Jodo dos Santos Simdes
admite-se a instalacdo de equipamentos de apoio ao recreio e lazer.
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8. Todos os canais afetos a circulacdo pedonal devem ser dotados de meios que permitam a sua

10.

11.

utilizacdo por parte de utentes com mobilidade reduzida ou condicionada, no cumprimento da
legislacdo em vigor.

A ocupac&o do espaco publico da area de intervencéo aplica-se o disposto no diploma legal que
estabelece as condi¢cbes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construcdo de espagos
publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais.

O Municipio deve criar mecanismos para afetar, em exclusivo, parte dos lugares de estacionamento
dos parques de estacionamento a cidaddos com mobilidade condicionada, a cargas e descargas e
ao carregamento de veiculos elétricos.

A planta de implantacdo representa o percurso indicativo da ciclovia a criar, cujo tracado e
integracdo no perfil do arruamento deve ser aferido em contexto de projeto de execucao.

Artigo 20.°
Areas verdes de utilizac&o coletiva

As éareas verdes de utilizacdo coletiva correspondem as &reas integradas nas unidades de
intervencao e as areas ajardinadas localizadas nos diversos arruamentos.

As éareas verdes de utilizacdo coletiva devem ser objeto de instalacdo de equipamentos e mobiliario
urbano que promovam a estadia e a convivéncia social, homeadamente pela presenca de
iluminacéo publica adequada.

Nas areas verdes de utilizag&o coletiva ndo sdo admitidas quaisquer construgdes.

As areas verdes de utilizacéo coletiva integradas nas unidades de intervencao e no espaco entre a
Rua dos Voluntarios da Republica e Rua Jodo dos Santos Simdes devem ser objeto de projeto de
arquitetura paisagista que inclua solugbes que promovam a infiltracdo, que prevejam plantacdes
de espécies adequadas e que acautelem a drenagem das aguas superficiais.

7

A delimitacdo das areas verdes que consta da planta de implantacédo € indicativa, podendo ser
objeto de ajustamento de pormenor em sede de projeto de execucéo.

A planta de implantacdo define as arvores existentes a manter, assim como os alinhamentos
arbéreos a criar nos arruamentos, sendo a sua implantacdo meramente indicativa, sujeita a
ajustamentos decorrentes dos respetivos projetos de execucao.

CAPITULO VI
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 21.°
Execucéo

A execucdo do PP assenta em:
a) Operacoes urbanisticas de iniciativa dos particulares;

b) Intervencdes de alteracdo ou requalificacdo do espaco publico de iniciativa municipal, de acordo
com o Programa de Execucéo do PP.

As operacdes urbanisticas referidas na alinea a) do nimero anterior distinguem-se entre operacées
com e sem obras de urbanizag&o, sendo as primeiras correspondentes as unidades de intervencéo
delimitadas na planta de implantacéo e descritas no artigo seguinte.

As intervencg8es referidas na alinea b) do nimero 1 sdo antecedidas por projeto de execugdo
cumprindo as disposi¢fes constantes do presente regulamento e do Programa de Execuc¢éo do PP,
algumas das quais dependem de operagdes de transformacao fundiaria.

m9
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4. Paraaconcretizacdo das intervenc@es referidas na alinea b) do nimero 1, o Municipio deve recorrer
a expropriacao por utilidade publica.

5. Tendo em conta o nivel de consolidacdo da area de intervencdo, constituem mecanismos de
perequagdo do presente plano as taxas urbanisticas municipais vigentes bem como as cedéncias
para espaco publico identificadas na planta de transformacao fundiaria.

Artigo 22.°
Unidades de Intervencéo

1. S&o definidas 3 Unidades de Intervencdo (Ul) que se encontram delimitadas na planta de
implantacédo, cuja implementacao deve ser orientada pelas seguintes op¢cdes programaticas:

a) UI1l:

i) Ocupacédo edificada em forma de “L” com edificios de habitagdo coletiva e
comércio/servigos, com a demolicdo dos edificios existentes;

i) Alinhamento das novas frentes urbanas com o cadastro original;

iii) Alargamento da Rua Voluntarios da Republica, introduzindo estacionamento longitudinal
de ambos os lados da via e melhoria das condigbes de circula¢do pedonal;

iv) Libertacdo do interior do quarteirdo para espaco verde e parque de estacionamento publico
de superficie com estacionamento perpendicular e circulagédo de sentido Gnico, com acesso
pela Rua Voluntérios da Republica e pela Avenida Dr.2 Angela Tamagnini;

v) Criagdo de areas pedonais em torno dos edificios;
vi) Arborizacao geral do espaco publico.
b) Ul 2:

i) Ocupacéo edificada em forma de “L” na continuidade da frente urbana existente, com
edificios de habitagéo coletiva e comércio/servigos, criando um efeito de fecho parcial do
quarteirdo;

i) Formalizag&o do acesso viario aos pisos subterrdneos do edificio do antigo centro comercial
e criacéo de bolsa de estacionamento perpendicular;

iii) Criacdo de pequena area verde arborizada no “interior do quarteirao”;
iv) Garantia de acesso pedonal ao “interior do quarteirdo” através de piso térreo vazado.
c) UlI3:

i) Ocupacéo edificada de nova frente urbana na Rua da Cascalheira com remate para a
rotunda, com a demolicdo dos edificios existentes, libertando parte da area interior para
logradouro;

i) Alargamento/alinhamento do perfil da Rua da Cascalheira, com melhoria das condicdes de
circulacdo pedonal,

iii) Libertacdo de parte da area para espaco publico, quer na frente do edificio junto a rotunda,
quer no acesso pedonal entre a rotunda e a Rua Voluntarios da Republica, promovendo a
sua abertura e arborizacao.

2. A concretizagdo das unidades de intervencao descritas no ponto anterior realiza-se através de
operacdes urbanisticas de iniciativa dos particulares, devendo cada uma delas abranger a
totalidade da unidade territorial respetiva.

m 10
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CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 23.°
Omissoes

Qualquer situagdo néo prevista no presente Regulamento observa o disposto no PDM e na demais
legislacéo aplicavel.

Artigo 24.°
Entrada em Vigor e Revisao

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Diario da Republica.
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