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a) Assegurar o apoio administrativo necessario ao bom funcionamento
dos servigos do Departamento e Diviséo;

b) Assegurar a tramitagdo dos processos de modo a garantir o cum-
primento dos prazos legais e normas em vigentes;

¢) Controlar a emissdo dos Alvaras de edificagdo e urbanizagio e da
emissdo de certiddes nos termos da legislagdo em vigor;

d) Assegurar a aplicagdo do Regulamento de Taxas e Licengas Mu-
nicipais;

e) Atender e informar o ptblico sobre a tramitagdo dos processos;

/) Receber os pedidos de urbanizagao e edificagdo e verificar a sua
instrucao;

2) Receber os pedidos de emissdo de certiddes;

h) Receber as inscrigdes dos técnicos;

i) Emitir as guias de receita de acordo com o Regulamento de Taxas
e Licencas Municipais;

J) Receber os processos prontos a licenciar;

k) Organizar os processos € assegurar a sua tramitagao;

1) Emitir alvaras de loteamento e ou obras de urbanizagao;

m) Emitir licengas de construgdo ou utiliza¢@o e certiddes no ambito
das competéncias do departamento;

n) Efectuar as medidas dos processos de obras e os célculos das
respectivas taxas de acordo com as tabelas em vigor;

0) Garantir a elaboragio da ordem do dia e acta da reunido de Camara,
nas matérias relativas ao departamento;

p) Assegurar a recepgdo e expedicdo, registo e controlo da correspon-
déncia e outra documentagdo;

q) Remeter aos organismos oficiais os documentos exigidos a face
da legislagdo;

r) Elaborar as estatisticas solicitadas pelo Instituto Nacional de es-
tatistica;

s) Fornecer copias de projectos de construgdo ou de loteamentos
urbanos bem como as cartas ou plantas que forem solicitadas e possam
ser fornecidas;

t) Executar outras tarefas que lhe sejam superiormente solicitadas.

Seccdo de Cultura
Sao atribui¢des da Secgao:

a) Secretariado;

b) Organizagdo processual e administrativa da actividade da Divisdo;

¢) Recepgao, registo e encaminhamento do expediente, processos,
outra documentagdo do teor administrativo ou técnico;

d) Gestao do arquivo afecto a Divisao;

e) Participar, mediante a celebragdo de protocolos com entidades
publicas particulares ou cooperativas, na conservagao e recuperagao
do patrimoénio e areas classificadas.

Sec¢do de Educagao e Juventude
Séo atribuigdes desta Seccdo:

a) Secretariado;

b) Organizagdo processual e administrativa da actividade da Divi-

sao;
¢) Recepgdo, registo e encaminhamento do expediente, processos,

outra documentagdo de teor administrativo ou técnico;

d) Executar o processamento informatico de trabalhos essenciais a
actividade especifica da Divisdo:

e) Gestdo do arquivo afecto a Divisao;

f) Recepgao e informagao geral aos municipes;

g) Assegurar a prossecucdo das atribuicdes do Municipio no ambito
do sistema educativo;

h) Assegurar os transportes escolares;

i) Assegurar as refeigdes escolares;

j) Apoiar a escola como institui¢do fundamental da comunidade con-
celhia;

k) Colaborar com as IPSS e com os 6rgéos de direcgao das instituigoes
escolares nas tarefas de desenvolvimento e melhoria das redes de ensino,
designadamente pré-escolar;

1) Garantir o alojamento aos alunos que frequentam o ensino basico,
como alternativa ao transporte escolar, nomeadamente em residéncias,
centros de alojamento e colocagdo familiar;

m) Comparticipar no apoio as criangas da educacédo pré-escolar e aos
alunos do ensino basico, no dominio da acgéo social escolar;

n) Apoiar na atribui¢do de bolsas de estudo a alunos do Ensino Su-
perior.

Sec¢do Administrativa do Agrupamento D. Manuel I
Sao competéncias desta Seccdo:

a) Coordenar toda a actividade administrativa nas areas da gestao de
recursos humanos, da gestdo financeira, patrimonial e de aquisigdes e
da gestdo do expediente e arquivo;
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b) Dirigir e orientar o pessoal afecto ao servigo administrativo no
exercicio diario das suas tarefas;

¢) Propor as medidas tendentes a modernizagao e eficiéncia e eficacia
dos servigos de apoio administrativo;

d) Preparar e submeter a despacho do 6rgdo executivo da escola ou
do agrupamento de escolas todos os assuntos respeitantes ao funciona-
mento da escola;

e) Assegurar a elaboragao do projecto de orgamento, de acordo com
as linhas tragadas pela direcgéo executiva;

1) Coordenar, de acordo com as orientagdes do conselho administra-
tivo, a elaboragdo do relatorio de conta de geréncia.

Secc¢ao Administrativa do Agrupamento D. Paio Peres Correia
Sdo competéncias desta Secgao:

a) Coordenar toda a actividade administrativa nas areas da gestio de
recursos humanos, da gestdo financeira, patrimonial e de aquisi¢des e
da gestdo do expediente e arquivo;

b) Dirigir e orientar o pessoal afecto ao servigo administrativo no
exercicio diario das suas tarefas;

¢) Propor as medidas tendentes a modernizagao e eficiéncia e eficacia
dos servigos de apoio administrativo;

d) Preparar e submeter a despacho do 6rgdo executivo da escola ou
do agrupamento de escolas todos os assuntos respeitantes ao funciona-
mento da escola;

e) Assegurar a elaboragao do projecto de orgamento, de acordo com
as linhas tragadas pela direc¢do executiva;

1) Coordenar, de acordo com as orientagdes do conselho administra-
tivo, a elaboracdo do relatorio de conta de geréncia.”

Mais se torna publico que no uso da competéncia e nos termos da
alinea a) n.° 2 do artigo 68 da Lei n.° 169/99, de 18/09, alterada e re-
publicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11/01 e para efeitos do previsto no
n.° 6 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.® 305/2009, de 23/10, se procedeu
a afectagdo/reafectacdo do pessoal com referéncia a organizagéo interna
dos servigos municipais, publicada no Didrio da Republica 2.* série,
n.° 80 de 26/04/2010 e que a mesma se encontra publicitada nos lugares
publicos.

Pacos do Municipio de Tavira, aos 07 de Maio de 2010. — O Presi-
dente da Camara Municipal, Jorge Botelho.
203240707

MUNICIPIO DE TOMAR

Aviso n.° 9721/2010

Fernando Rui Linhares Corvélo de Sousa, Presidente da CAmara Mu-
nicipal de Tomar, torna publico que, sob proposta da Camara, aprovada
em reunido realizada em 1 de Abril de 2010 e cumpridas as formalidades
legais do artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, a
Assembleia Municipal de Tomar deliberou, na sua 2.* sessdo ordinaria,
realizada a 30 de Abril de 2010, aprovar o Regulamento Municipal de
Urbanizagao e Edificacdo e de Taxas Urbanisticas do Municipio de
Tomar.

Tomar, 7 de Maio de 2010. — O Presidente da Camara, Fernando
Corvélo de Sousa.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao
e de Taxas Urbanisticas do Municipio de Tomar (RMUE)

A revisdo do Regime Juridico da Urbanizaggo e Edificacdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e alterado
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, que o republica, veio manter a
competéncia regulamentar dos municipios no dmbito da urbanizagéo e
da edificagdo, bem como quanto ao langamento e liquidagéo das taxas e
prestacdo de caugio, que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacdo
de operagdes urbanisticas.

O regime que ora se pretende aprovar para o Municipio de Tomar
tem assim como objectivo a concretizagdo e a execugdo do RJUE e
a regulamentag@o da taxa pela realiza¢do, manutengao e reforco de
infra-estruturas urbanisticas (TMU) e das compensagdes relativas as
operagdes urbanisticas, de acordo com o novo enquadramento legal da
matéria, constante ndo s da referida Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro,
mas também da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, que aprovou o
Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais.

A incidéncia objectiva das taxas relacionadas com actividades urba-
nisticas e operagdes conexas inclui trés aspectos distintos: a pratica de
actos administrativos e técnicos no ambito dos procedimentos previstos
no RJUE para o controlo prévio de operagdes urbanisticas e operagdes
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conexas, a realizacdo, manuten¢do e refor¢o de infra-estruturas urba-
nisticas e a utilizagdo e aproveitamento de bens iméveis do dominio
publico e privado municipal, designadamente a ocupagao da via publica
por motivo de realizacdo de obras particulares.

Em matéria de taxas, o presente regulamento abrange apenas as
contraprestagoes devidas a titulo de TMU e de compensagdes urbanis-
ticas, tendo-se optado por incluir as restantes taxas num regulamento
autonomo, que ird condensar a disciplina das taxas e outras receitas mu-
nicipais. Ndo obstante, para exacta percep¢do de todas as taxas devidas
pelas operagdes urbanisticas, optou-se no presente Regulamento, por
manter as normas de incidéncia objectiva que, em simultineo, remetem
para o mencionado regulamento municipal de taxas.

As alteracdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007 no RJUE tém por
objectivo a simplificagdo do regime de controlo prévio das operagdes
urbanisticas, determinando, por um lado, a diminuigao de tal controlo
e, por outro lado, um acréscimo da responsabilidade por parte dos par-
ticulares e dos técnicos envolvidos na realizagdo das varias operagdes
urbanisticas.

Tendo presente este objectivo, o presente Regulamento de Urbaniza-
¢do e Edificacdo visa reforgar a componente de responsabilizagdo dos
particulares, em especial dos responsaveis técnicos pela direc¢do das
obras, em detrimento de um maior controlo prévio, sem prejuizo do
necessario refor¢o da ac¢do fiscalizadora.

Em acréscimo, face a evolug@o pretendida, foram tidos em conside-
racdo aspectos inovatorios ao nivel de alguns procedimentos adminis-
trativos com relevancia nesta matéria, designadamente a inscricao e a
substituigdo de técnicos, bem como os seus deveres.

Em matéria de TMU e compensagdes urbanisticas, o presente Re-
gulamento visa dar resposta as novas exigéncias constantes do Regime
Geral das Taxas das Autarquias Locais, no que se refere ao respectivo
conteudo material, em especial, em matéria de indicacdo da base de
incidéncia objectiva e subjectiva, do valor ou formula de célculo do valor
das taxas e, em especial, quanto a fundamentagao econdémico-financeira
daqueles valores.

A nova metodologia de céalculo da taxa pela realizagdo, manutengao
e reforgo de infra-estruturas urbanisticas resultantes das operagdes ur-
banisticas procura recuperar o equilibrio entre os encargos e beneficios
resultantes das necessarias acg¢des de infra-estruturagdo. Para tal, é
necessario que o Municipio possa ser ressarcido (no todo ou na parte)
dos investimentos e custos da construgdo, manutengdo e refor¢o das
infra-estruturas gerais e locais, exigidas pela actividade de urbanizagao.

Na pendéncia do procedimento de revisdo do Plano Director Municipal
de Tomar, cabe ao novo Regulamento Municipal de Urbanizagao e de
Edificagdo, assegurar a prossecugdo dos novos principios de qualifica-
¢do urbanistica e territorial que o Municipio entende dever prosseguir,
procurando privilegiar a edificagdo e urbanizagdo nas areas centrais dos
aglomerados e da Cidade de Tomar, onde a dotacdo de infra-estruturas
se encontra concluida ou com conclus@o programada.

Favorece-se, assim, a rentabiliza¢@o do investimento efectuado pelo
Municipio, procurando evitar a expansdo pouco controlada das infra-
-estruturas, susceptivel de gerar, a prazo, indesejaveis desequilibrios
financeiros.

Deste modo, o modelo de céalculo das taxas urbanisticas reflecte ob-
jectivos de contengdo da expansdo urbana, estimulando a consolidagio
dos aglomerados existentes, sem prejuizo de justificadas excepcdes.

Tem-se ainda em conta no referido modelo o principio da adequada
ponderacdo entre interesses publicos e privados e o principio da equi-
dade, sendo a formula de calculo das taxas corrigida, por preocupagdes
de indole social.

A fundamentagdo economico-financeira relativa ao valor da TMU e
das compensagdes, designadamente os custos directos e indirectos, os
encargos financeiros, amortizacdes e futuros investimentos realizados
ou a realizar pelo Municipio, consta de documento anexo ao presente
Regulamento.

Em termos de estrutura, o novo Regulamento encontra-se organizado
em 18 capitulos, observando-se a precedéncia das normas substantivas
relativamente as normas adjectivas. Em termos substantivos, a disciplina
regulamentar da urbanizagao e da edificagdo precede a matéria das taxas
e compensagdes, nesta ultima distinguindo-se as normas de liquidacao
e cobranga, a defini¢ao da base de incidéncia objectiva e subjectiva das
taxas e a formula de calculo do valor das taxas.

Optou-se, ainda, pela introdugao de um novo capitulo, contendo
disposigdes comuns aos diversos procedimentos de controlo prévio de
operagdes urbanisticas, com vista a clarificar as exigéncias de instru-
¢do dos processos, induzir maior responsabiliza¢do e, em simultaneo,
fomentar a informagdo aos municipes. Em todos os casos, optou-se por
ndo se proceder a redundantes remissdes para o regime legal e para o
conjunto das portarias que regulamentam o RJUE.

Em matéria de defini¢des, pretende-se, até que se encontre concluida
a revisdo do Plano Director Municipal de Tomar, a qual ird concretizar
0s novos conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territo-
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rio e do urbanismo, constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de Maio, incentivar a uniformidade na utilizagdo dos conceitos
técnicos pelos varios intervenientes na gestao urbanistica, assegurando-
-se que ndo existe repeticdo ou contradi¢@o entre conceitos legais e
regulamentares.

O presente Regulamento foi submetido a discuss@o publica publi-
citada através do Aviso n.° 2046/2010, de 28 de Janeiro, publicado no
Diario da Repiiblica, 2.* série, n.° 19, de 28 de Janeiro, por um periodo
de 30 dias (uteis) compreendido entre 29 de Janeiro e 12 de Marco de
2010, de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 3.° do RJUE e no
artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, tendo sido
promovidos o apuramento ¢ a ponderagdo dos respectivos resultados,
que se cifraram na apresenta¢do de um Unica participagdo, a qual, no
essencial, foi aceite.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da
Constitui¢ao da Republica Portuguesa, do determinado no Regulamento
Geral das Edifica¢des Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382,
de 7 de Agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente introduzi-
das, da alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e da alinea a) do n.° 6 do ar-
tigo 64.°, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, do artigo 15.°da Lein.® 2/2007, don.° 1
do artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, ¢ do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes da
Lei n.° 13/2000, de 20 de Julho, do Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, das Leis n.”* 15/2002, de 22 de Fevereiro, e 4-A/2003, de 19
de Fevereiro, do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, e da Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, que o republica, propde-se a aprovagido
do presente projecto de Regulamento Municipal de Urbanizacédo e de
Edificagdo, depois de cumpridas as formalidades de apreciagdo publica
previstas no artigo 118.° do Cddigo do Procedimento Administrativo e
no n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
na sua actual redacgdo.

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito

1 — O presente Regulamento estabelece, em concretizagdo e execugdo
do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao
conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, os principios e as
regras aplicdveis a urbanizagdo e a edificacdo, bem como a incidéncia,
langamento, liquidag@o e cobranga das taxas e compensagdes devidas
pela realizagdo de operagdes urbanisticas no municipio de Tomar, abre-
viadamente designado por Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
de Edificacdo (RMUE).

2 — O presente Regulamento aplica-se em todo o municipio de To-
mar, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, do disposto nos
planos municipais de ordenamento do territorio e de outros regulamentos
municipais de ambito especial aplicaveis.

Artigo 2.°
Definigoes

Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento sdo utilizadas as
definigdes e os conceitos constantes do RJUE, do Regulamento Geral
das Edificagoes Urbanas (RGEU), da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho,
que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos respon-
saveis pela elaboragdo e subscri¢do de projectos, pela fiscalizagdo de
obra e pela direccdo de obra, bem como as defini¢des constantes dos
planos municipais de ordenamento do territrio em vigor no municipio
de Tomar.

Para além das definigdes e conceitos constantes dos instrumentos
legais e regulamentares referidos no niimero anterior, entende-se por:

a) Area de construgio ou area de pavimento: valor resultante do
somatorio das areas de todos os pavimentos, situados acima e abaixo
da cota de soleira, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo de s6tdos nao habitaveis, areas técnicas, ou galerias exteriores
de uso publico cobertas pela edificagdo.

b) Arruamento: zona de circulagdo, podendo ser qualificado como
ciclavel, pedonal ou misto, conforme o tipo de utiliza¢do. Inclui a via
ou as vias de trafego, zonas de estacionamento, passeios, bermas, sepa-
radores ou areas ajardinadas ao longo das faixas de rodagem;

¢) Empreendimento turistico: todo o estabelecimento que se destina a
prestar servigos de alojamento, mediante renumeragao, dispondo para o
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seu funcionamento de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos
e servicos complementares, nos termos da legislagdo aplicavel;

d) Estabelecimento de alojamento local: moradias, apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de autorizagdo camararia
de utilizagdo, prestem servigos de alojamento temporario, mediante
renumeragao, mas nao retinem os requisitos para serem considerados
empreendimentos turisticos;

e) Fogo padrdo equivalente: area de construcdo de cada tipo de uso
a instalar que se considera equivalente a de um fogo. Para efeitos de
aplicacdo das expressdes constantes do capitulo xi, deve ser feita a
conversdo da area de construgdo dos diferentes usos num ntimero de
fogos padrdo equivalentes;

f) Infra-estruturas urbanisticas: sob esta designagdo genérica incluem-
-se as vias e o estacionamento, as redes de agua, esgotos domésticos e
pluviais, redes de distribui¢do de energia eléctrica e iluminagao publica,
gas e telefone e recolha de lixo, os espagos verdes e os equipamentos
de utilizagdo colectiva, tais como os de educagao, desporto, saude,
seguranga social, cultura, protecgdo civil e lazer;

2) Infra-estruturas locais: infra-estruturas que se articulam directa-
mente com um conjunto edificado ou a edificar. Sdo infra-estruturas de
proximidade, que servem directa e exclusivamente a area da operagdo
urbanistica, e onde se incluem arruamentos, pequenos espagos livres e
verdes e as correspondentes redes/canalizagdes;

h) Infra-estruturas gerais: infra-estruturas que, tendo um caracter
estruturante, servem, ou visam servir, mais que uma operagio urbanis-
tica. Incluem a rede de adugdo e emissarios principais € o tratamento
de esgotos domésticos, bem como a generalidade dos equipamentos
sociais;

i) Projecto: o conjunto coordenado de documentos escritos e dese-
nhados, integrando o projecto ordenador e os demais projectos, que
definem e caracterizam a concepg¢do funcional, estética e construtiva da
obra, bem como a sua inequivoca interpretagdo por parte das entidades
intervenientes pela execugao.

CAPITULO Il
Disposi¢oes comuns aos diversos procedimentos

Artigo 3.°
Instrucio do pedido e da comunicacéio prévia

1 — Os pedidos de informagdo prévia, de licenca ou de autorizago
de utilizagdo e a comunicagdo prévia relativos a operagdes urbanisticas
obedecem ao disposto no artigo 9.° do RJUE, e o requerimento ou
a comunicacdo sdo instruidos com os elementos fixados na Portaria
n.° 232/2008, de 11 de Marco.

2 — Devem ainda ser juntos ao pedido e a comunicagéo prévia os
elementos complementares que se mostrem necessarios a sua correcta
compreensdo, em func¢do, nomeadamente, da natureza e localizacao
da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no n.’ 2 e n.° 3 do artigo 11.° do RJUE, e demais
legislacdo aplicavel.

3 — Até a disponibilizagdo do sistema informatico previsto no ar-
tigo 8.°-A do RJUE e regulamentado pela Portaria n.° 216-A/2008, de 3
Margo, ou sempre que o mesmo esteja indisponivel, o requerimento ou
a comunicacdo e os respectivos elementos instrutdrios sdo apresentados
em duplicado, com uma das copias em suporte informatico nos termos
previstos no n.° 8, acrescidos de tantas cOpias quantas as entidades
exteriores a consultar.

4 — Nas situagdes referidas no nimero anterior, o comprovativo da
entrega dos elementos ali previstos, previsto no n.° 1 do artigo 81.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, pode ser passado em copia
apresentada pelo requerente ou apresentante.

5 — Para além do disposto nos nimeros anteriores, os requerimentos
ou as comunicagdes devem ser instruidos com fotocopia do bilhete de
identidade ou do cartio de identificagdo de pessoa colectiva e do cartdo
de contribuinte do requerente ou apresentante.

6 — Quando exista modelo aprovado para o efeito, disponivel no
servigo municipal que assegura o atendimento ao publico ou on-line na
pagina da Internet da Camara Municipal de Tomar, os requerimentos ou
as comunicagdes devem ser apresentados em conformidade com esse
modelo, preferencialmente por via electronica.

7 — O requerente ou apresentante deve indicar o seu enderego de
correio electronico, que, salvo disposigdo legal em contrario, sera uti-
lizado para todas as comunicagdes a realizar pelo Municipio no ambito
do procedimento em curso.

8 — O suporte informatico previsto no n.° 3 do presente artigo deve
corresponder ao formato dwf, para as pecas desenhadas e ao formato
pdf, para as pecas escritas.
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Artigo 4.°
Fundamentos de rejeicdo liminar

1 — Nos termos constantes no n.° 4, do artigo 11.° do RJUE, o Presi-
dente da Camara Municipal pode proferir despacho de rejei¢ao liminar
se o pedido for manifestamente contrario as normas legais ou regula-
mentares vigentes.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, constituem igual-
mente fundamento de rejei¢ao liminar do requerimento:

a) A apresentagdo de requerimento extemporaneo;,

b) A apresentagdo de requerimento que ndo cumpra os requisitos
exigidos ou nao se encontre devidamente instruido, quando, tendo sido
notificado para o efeito nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do RJUE,
o requerente ndo tenha vindo suprir as deficiéncias dentro do prazo
fixado para o efeito.

Artigo 5.°

Regime geral de notificacio

1 — Salvo disposigdo legal em contrario, as notificagdes ao requerente
ou apresentante sdo efectuadas para o enderego de correio electronico
indicado no requerimento ou comunicagao.

2 — Sempre que ndo possa processar-se por via electronica, a noti-
ficagdo sera efectuada por via de registo postal simples.

3 — O requerente ou apresentante presume-se notificado, consoante
0s casos, no dia posterior ao envio da notificagdo por via electronica ou
no dia posterior a data da expedic¢do postal.

Artigo 6.°

Deveres comuns do titular da licenca, autorizacao
ou comunica¢do prévia

Para além dos demais deveres previstos na lei ou no presente Regu-
lamento, sdo deveres comuns do titular:

a) A comunicag¢do a Camara Municipal de Tomar de todos os dados
relevantes, designadamente a alteragdo da sua morada de residéncia ou
domicilio societario e, quando se trate de uma sociedade comercial, a
cessao de quotas ou alteragdo do pacto social da qual resulte modificagao
da estrutura societaria;

b) A reposigdo da situagdo existente no local da obra, quando o titular
provoque a deterioracdo da via publica ou de outros espagos publicos,
podendo o Municipio proceder a essa reposi¢do em substitui¢do e a
expensas do titular responsavel, se este ndo a realizar dentro do prazo
que para o efeito lhe for fixado, sem prejuizo do disposto no artigo 32.°

Artigo 7.°

Averbamento da titularidade ao alvara de licenca
ou autorizaciio e a comunicaciio prévia

1 — Para efeitos do disposto no n.° 7, do artigo 77.° do RJUE, a titu-
laridade de alvara de licenga, ou autorizagdo ou comunicagdo prévia ¢
transmissivel, carecendo porém do averbamento do novo titular.

2 — O pedido de averbamento de novo titular deve ser acompanhado
de prova documental dos factos que o justificam, nomeadamente, escri-
tura publica ou declaragdo de concorddncia emitida pela pessoa singular
ou colectiva em nome da qual sera feito o averbamento.

CAPITULO III

Disposicdes especiais relativas a certas
operacdes urbanisticas

Artigo 8.°
Procedimentos de controlo prévio e isencao

As operagdes urbanisticas encontram-se sujeitas aos procedimentos
de controlo prévio contemplados no RJUE ou isentas de licenga, nos
casos ali previstos.

Artigo 9.°

Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — No municipio de Tomar sdo consideradas obras de escassa rele-
vancia urbanistica as referidas no artigo 6.°-A do RJUE.

2 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 6.°-A
do RJUE, considera-se “equipamento ladico ou de lazer” as obras de
arranjos exteriores efectuadas em logradouros, exclusivamente carac-
terizadas por espagos ao ar livre e destinadas ao repouso e ou pratica de
actividades ludicas, desportivas e de manutengao fisica.
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Artigo 10.°
Operacdes de loteamento sujeitas a consulta publica

1 — No municipio de Tomar encontra-se sujeito a prévia discussao
publica o licenciamento das operagdes de loteamento previstas no n.° 2
do artigo 22.° do RJUE.

2 — Para efeitos do numero anterior, o periodo de consulta ptblica
¢ anunciado com uma antecedéncia minima de 8 dias a contar da emis-
sdo do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos por
entidades exteriores a0 municipio, ou do termo do prazo para o efeito,
e tem uma duragdo ndo inferior a 15 dias.

3 — A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento o
qual é acompanhado das informagdes técnicas dos servicos municipais,
bem como dos eventuais pareceres, autorizagdes ou aprovagdes de
entidades exteriores ao municipio.

Artigo 11.°
Impacte relevante ou semelhante a operacio de loteamento

Para efeitos do disposto no n.® 5 do artigo 44.° e don.® 5 do artigo 57.°
do RJUE, considera-se operagdo urbanistica com impacte relevante ou
semelhante a operagdo de loteamento:

a) Toda e qualquer construgio que disponha de mais do que uma caixa
de escadas de acesso comum a frac¢des ou unidades independentes e que
nao sirvam as mesmas frac¢des ou unidades independentes;

b) Todas as edificagdes, correspondentes quer a uma Unica estrutura
edificada, quer a um conjunto de estruturas edificadas funcionalmente
ligadas entre si, que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo
nas infra-estruturas ou niveis ambientais, nomeadamente nas vias de
acesso, trafego e parqueamento, ruido, redes de abastecimento de aguas,
de drenagem de aguas residuais, ou outras, designadamente:

i) Edificagdes que correspondam a mais de 2000 m* de 4rea de cons-
trugdo, destinadas a habita¢do, comércio ou servigos;

ii) Edificagdes cujo numero de fogos ou de unidades de ocupagio
seja igual ou superior a quinze;

iii) Edificagdes relativas a instalagdo de uma unidade comercial de
dimensao relevante, ou trés ou mais edificagdes destinadas a comércio.

Artigo 12.°

Condicoes de execucio das obras de edificacao
sujeitas a comunicacio prévia

A execugao de obras de edificagdo sujeitas ao regime da comunicagao
prévia obedece aos seguintes requisitos:

a) O prazo para a execugao ¢ o previsto pelo interessado, salvo se se
entender como manifestamente desadequado dada a natureza e dimenséo
das obras a executar;

b) Cumprimento do presente Regulamento no que respeita a remogao
de entulhos e materiais;

¢) Cumprimento integral das condi¢des impostas pelas entidades
exteriores a0 municipio;

d) Cumprimento do presente Regulamento no que respeita a utilizagio
de materiais;

e) Garantia da adequada inser¢do da obra no ambiente urbano ou seu
enquadramento paisagistico.

Artigo 13.°

Condicoes de execuciao das obras de urbanizagao
sujeitas a comunicacio prévia

A execugao de obras de urbanizagao sujeitas ao regime da comuni-
cagdo prévia obedece aos seguintes requisitos:

a) As obras de urbanizagdo sdo as constantes nos projectos apre-
sentados pelo requerente desde que cumpram todas as normas legais e
regulamentares aplicaveis;

b) O prazo para a execugao € o previsto pelo interessado, salvo se se
entender como manifestamente desadequado dada a natureza e dimensao
das obras a executar;

¢) O valor da caugao ¢ o que resultar da soma dos orgamentos apre-
sentados, referentes as diversas especialidades, desde que devidamente
rubricadas pelo técnico coordenador, salvo se houver a necessidade de
correcgdes a efectuar pela cdmara municipal nos termos do n.° 3 do
artigo 54.° do RGEU, acrescido de 5 % do valor para efeitos de encargos
de administragao;

d) Comunicagao ao presidente da camara municipal da identificago
do técnico responsavel pela direc¢do técnica da obra, no prazo de 15 dias,
antes do inicio dos trabalhos;

e) Quando haja lugar a celebragdo de contrato de urbanizagao, a
camara municipal deve aprovar a proposta de contrato, sem o que néo
podem ter inicio os trabalhos;
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f) Cumprimento integral das condigdes impostas pelas entidades
exteriores a0 municipio;

g) Cumprimento do presente Regulamento no que respeita a utilizagcdo
de materiais;

h) Garantia da adequada inser¢do da obra no ambiente urbano ou seu
enquadramento paisagistico.

CAPITULO IV

Disposicdes relativas a edificacio
e sua integracio arquitectonica

Artigo 14.°
Disposi¢des gerais

1 — Todas as edificagdes, seja qual for a sua natureza, devem ser
construidas com perfeita observancia das melhores normas da arte de
construir e com todos os requisitos necessarios para que fiquem asse-
guradas, de modo duradouro, as condi¢des de seguranga, salubridade
e estética mais adequadas a sua utilizacdo, tendo em conta a estrutura
urbana existente, visando uma integragdo harmoniosa que valorize o
conjunto edificado.

2 — A implantagdo de edificios no lote ou parcela deve dispor-se
no terreno de forma a salvaguardar o afastamento as suas estremas
laterais e posterior, salvo em casos justificaveis, como seja a contigui-
dade com outros edificios em banda acostada ou o preenchimento da
malha urbana.

3 — A qualidade, a natureza ¢ o modo de aplicagdo dos materiais
utilizados na construg@o das edifica¢cdes devem cumprir as condigdes
estabelecidas no n.° 1 e as especificagoes legais aplicaveis.

Artigo 15.°
Levantamento topogrifico e planta de implantacio

1 — O pedido de licenciamento e a apresentagdo de comunicagdo
prévia devem ser acompanhados de levantamento topografico ligado a
Rede Geodésica Nacional — DATUM 73, sujeito as seguintes condigdes:

a) Incluir a totalidade do prédio onde se insere o objecto da operagao
urbanistica, a escala de 1:200 ou superior (em casos em que a area a
levantar ultrapasse 1 ha, podem ser aceites escalas inferiores — 1:500
ou mesmo 1:1000), com curvas de nivel equidistantes de 1 metro ou
menos, e cotas altimétricas nos pontos notaveis;

b) No caso do prédio onde se pretende intervir, particularmente em
areas rurais, ser desproporcionadamente grande em relagdo a dimensao
da operagdo urbanistica, podem os servigos técnicos municipais aceitar
a reducdo da area a levantar para a area reconhecidamente necessaria
para a avalia¢do da implantagdo da operagdo urbanistica e espacos
envolventes, nos termos da alinea anterior, sempre de modo a que nao
surja qualquer divida na interpretagdo do projecto;

c) Contemplar todas as edificagdes existentes no prédio e ainda os
arruamentos confinantes, bem como muros e edificios existentes a uma
distancia ndo inferior a 25 metros do poligono que define os limites
do prédio;

d) Indicar as cotas de soleira das edificagdes referidas na alinea an-
terior;

e) Contemplar a indicag@o e a localizagdo das infra-estruturas mais
proximas, nomeadamente as redes publicas de distribuigdo de agua, de
energia eléctrica, de gas de cidade ou de saneamento basico (quando
existentes), bem como dos pontos ¢ linhas de drenagem de aguas pluviais,
naturais e artificiais, entre outros, linhas de dgua, valetas, sumidouros,
aquedutos.

2 — Os projectos de obras de alteracao de edificagdes que ndo im-
pliquem a modificacdo dos limites exteriores das mesmas podem ser
isentos, pelos servigos técnicos, da apresentagdo das pecas referidas
nas alineas anteriores.

3 — Nos procedimentos referidos non.° 1 deve ainda ser junta planta
de implantagao, igualmente georreferenciada, representativa da solugao
proposta, e elaborada nos seguintes termos:

a) Todos os edificios e muros existentes e propostos devem ser cotados
em altimetria e planimetria em relagdo as vias confinantes e respectivos
eixos, bem como as estremas do prédio;

b) Quer na envolvéncia desses edificios, quer nos restantes sectores
do prédio em que resulte alterada a topografia original, devem ser re-
presentadas as cotas altimétricas existentes e propostas, legendadas por
forma a que as alteracdes resultem facilmente legiveis;

¢) Devem ser apresentados, no minimo, os acessos rodoviarios e
pedonais e materiais de revestimento ou pavimentagdo, das zonas imper-
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meabilizadas e ndo impermeabilizadas e das zonas de recreio, de jardim
ou de arvoredo, de cultivo agricola e os estacionamentos.

4 — A responsabilidade pela correcgdo e veracidade das informa-
¢oes contidas no levantamento topografico e na planta de implantacdo
recai sobre o autor do projecto de arquitectura nas obras de edificagao
do projecto de loteamento, do projecto de obras de urbanizagao e do
projecto de trabalhos de remodelac@o de terrenos em cada uma destas
operagdes urbanisticas.

Artigo 16.°
Acessos e infra-estruturas comuns

Os projectos de ligagao as redes de infra-estruturas publicas estdo
sujeitos a aprovagdo da Camara Municipal, que podera solicitar o parecer
das entidades responsaveis pela sua gesto.

Artigo 17.°
Cérceas e alinhamentos

1 — Nas construcdes localizadas em arruamentos ja ladeados na
maior parte por edificagdes, a cércea maxima sera igual a dominante
nos prédios vizinhos.

2 — Os alinhamentos seguirdo a continuidade e tendéncia dos pré-
dios vizinhos, devendo ser salvaguardadas as previsiveis situa¢des de
circulagdo de veiculos e pedes.

3 — O alinhamento constitui-se como o limite fronteiro dos lotes,
devendo os beirados ou eventuais guarda-fogos manter-se sobre o mesmo
alinhamento.

Artigo 18.°
Fachadas

1 — Nos casos em que os revestimentos da fachada, volumetria, ou
outros, se apresentem dissonantes e ndo contribuam, em termos de inser-
¢do urbana, para a valorizagao estética, formal e funcional do conjunto
edificado envolvente, em especial quando estejam em causa conjuntos
de reconhecido valor patrimonial, podem os servigos técnicos determinar
a fundamentada necessidade de alteragdo dos projectos de obras.

2 — Nao ¢ autorizada a pintura de juntas a vista em edificios com
alvenaria em pedra aparente.

3 — Cada edificio ou conjunto edificado deve apresentar uniformi-
dade no revestimento das fachadas e nos casos de elevagdo de cércea
sobre fachadas existentes, os novos planos, ndo sendo possivel a extensio
do mesmo revestimento, devem apresentar uma textura e cromatismo
que o integrem e valorizem.

4 — Nas obras de restauro e conservagio dos edificios deve promover-
-se a remogao dos revestimentos e elementos dissonantes, designada-
mente, pelas razdes enunciadas no n.° 1.

5 — Nas situagdes em que se preveja conciliar a manutengdo da
fachada com o seu desenvolvimento linear ou em altura e sempre que a
topografia do terreno o permita, os elementos que o delimitam (socos,
cornijas, platibandas, frisos e cunhais) devem apresentar continuidade
nas extensoes.

6 — A reconstrugdo de fachadas confinantes com a via publica, onde
a circulagao de veiculos ou pedes possa estar prejudicada, deve obriga-
toriamente recuar, a ndo ser que se trate de edificios ou alinhamentos
de interesse historico ou arquitecténico a preservar.

7 — A aprovacao de volumes projectados ou corpos balangados,
destacados relativamente ao alinhamento da fachada, esta dependente
da avaliag@o por parte da Camara Municipal, quanto a sua adequagéo
ao contexto arquitectonico da envolvente.

Artigo 19.°
Coberturas

1 — E extensiva a toda a rea do municipio a obrigatoriedade de apli-
cagdo de telha ceramica de barro vermelho, ou de grés com acabamento
bago, ou de aba e canudo, nas coberturas das edificagdes para habitagdo
e anexos e de telha de barro vermelho tipo canudo nos beirados, quando
balangados.

2 — Podem ser isentas desta obrigagdo as constru¢des destinadas a
armazéns ou inddstrias, cujas coberturas poderao utilizar outro material,
com prévia aprovagido da Camara Municipal.

3 — Os telhados sdo de duas ou quatro aguas, podendo considerar-
-se outras solugdes, desde que devidamente fundamentadas do ponto
de vista técnico.

4 — As caleiras, algerozes e demais condutores de agua pluviais,
quando existam, qualquer que seja o material utilizado, sdo sempre
pintados de acordo com a defini¢do cromatica do edificio.

26851

5 — Por razdes de arquitectura e ou enquadramento paisagistico,
podem ser autorizadas outras solugdes nao previstas nos niimeros an-
teriores.

Artigo 20.°

Vaos

1 — E interdita a utilizacio de estores com caixa exterior, ficando
as existentes obrigadas a utilizagdo de pintura a branco ou idéntica a
caixilharia das portas e janelas dos edificios.

2 — Os portdes de serventia devem respeitar o cromatismo das res-
tantes caixilharias.

3 — A alteragdo das fachadas no nivel correspondente ao piso térreo
com uma nova relagdo de cheio/vazios, redistribuigdo dos respectivos
vaos ou a substitui¢do dos materiais, sera aceite desde que devidamente
justificada do ponto de vista técnico.

4 — Admite-se transformacéo de vdos de janela em vaos de porta
ou de montra, ressalvando-se, contudo, diferentes interpretacdes
que seja conveniente justificar e que se insiram no ambito de um
projecto global que envolva a totalidade do edificio ou conjunto
edificado.

5 — E interdita a projec¢do de montras salientes das paredes da
fachada.

6 — A aplicag@o de vidros martelados, prensados ou biselados nas
caixilharias exteriores das fachadas viradas as vias publicas, bem como
a utilizagdo de vidros coloridos, fica condicionada a aprovagdo da Ca-
mara Municipal.

7 — Em casos devidamente justificados, pode a Camara Municipal
aprovar outras solugdes arquitectonicas de qualidade, desde que ade-
quadamente integradas na envolvente.

Artigo 21.°
Muros

1 — A edificagdo de muros de vedagao confinantes com a via publica
esta sujeita ao procedimento de licenciamento ou de comunicagao
prévia e ao pagamento da taxa fixada no Regulamento Municipal de
Taxas.

2 — Os muros ou as vedagdes confinantes com a via publica nio
podem exceder a altura de 1,80 metros, a partir da cota da via publica
confinante com o muro, ndo podendo a vedagdo elevar-se acima desta
altura com sebes vivas, gradeamentos ou redes.

3 — Os muros ou as vedagdes ndo confinantes com a via ptblica ndo
podem exceder a altura de 1,80 metros a contar da cota mais elevada do
terreno, podendo, contudo, a vedagdo elevar-se acima desta altura com
sebes vivas, gradeamentos ou redes.

4 — A construcdo de muros de altura superior 8 mencionada nos
numeros anteriores € admissivel, em casos devidamente fundamen-
tados, nomeadamente por razdes de suporte de terras ou motivos
estéticos.

5 — A Camara Municipal pode, em casos devidamente justificados,
impor a redugdo da altura dos muros e, inclusivamente, a supressdo de
sebes, gradeamentos ou redes.

6 — Quando os minimos estabelecidos no Plano Director Municipal
de Tomar ndo se mostrem suficientes, a implantagdo de muros e vedagdes
deve assegurar as previsiveis situagdes de circulacao de pedes e veiculos
na via publica e a seguranga de acesso daquela ao prédio.

7 — Mesmo que o interessado ndo promova a imediata construgdo
de muros ou de vedagdes, o projecto deve prever a futura implantagdo
dos mesmos.

8 — O requerimento para a constru¢ao de muros ¢ acompanhado dos
elementos desenhados decorrentes e esclarecedores das solugdes referi-
das nos numeros anteriores e a sua implantagdo deve ser georreferenciada
relativamente a elementos fixos vizinhos ou proximos.

9 — Aos muros e as vedagdes aplica-se o disposto n.° 5 do artigo 12.°
do Regulamento do Plano Director Municipal de Tomar.

Artigo 22.°
Arranjo de frentes de terrenos

1 — Nos termos do disposto no artigo 61.° do Regulamento Geral
das Edificages Urbanas, ¢ obrigatoria, no licenciamento ou admissao
de comunicagdo prévia de novas construgdes, a previsao e execugao de
pavimentacdo da zona resultante entre a plataforma da via ptblica e os
muros existentes ou o local da sua previsivel implantagao, devidamente
nivelada com a cota dessa via.

2 — Ainda que tal implique a altera¢do do alinhamento de muros
existentes, deve ser garantida, nas frentes que confrontem com as
vias publicas, o estacionamento de duas viaturas fora da faixa de
rodagem.
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3 — Excepcionalmente, nos casos em que a malha urbana se apresente
devidamente consolidada, a Cadmara Municipal pode aprovar a manu-
ten¢do de alinhamentos existentes, desde que ndo resulte prejudicada
a seguranga rodoviaria e a circulagdo pedonal e, simultaneamente, a
solugdo contribua para a valorizagdo e inser¢do urbanistica.

4 — Deve ainda ser implementada a correcta e disciplinada solugéo
de drenagem de aguas pluviais, de acordo com o preceituado pela
Céamara Municipal, ndo podendo ser contrariado o natural curso das
mesmas.

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — O dimensionamento do estacionamento no municipio de Tomar
obedece ao disposto nos numeros seguintes.

2 — As operagdes urbanisticas a executar no centro historico da cidade
de Tomar ou noutros centros historicos definidos no Plano Director
Municipal de Tomar encontram-se isentas da exigéncia de criagdo de
lugares de estacionamento.
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3 — Em operagdes de loteamento e em operagdes de impacto re-
levante ou semelhante a um loteamento, sdo observadas as seguintes
exigéncias:

a) Observancia do disposto no Plano Director Municipal de Tomar
ou noutro plano municipal de ordenamento do territorio, prevalecendo
o disposto no ponto 5.1 sempre que aqueles planos prevejam valores
minimos menos exigentes.

b) Nos casos ndo previstos em plano municipal de ordenamento do
territorio ou nos casos omissos, observa-se a Portaria n.° 216-B/2008, de
3 de Margo, prevalecendo os parametros constantes do ponto 5.1 do pre-
sente artigo, sempre que os valores constantes da Portaria n.® 216-B/2008,
de 3 de Margo forem menos exigentes ou nas situagdes nela omissas.

4 — Nas demais operacdes urbanisticas aplica-se o disposto na ali-
nea a) do niimero anterior, bem como o ponto 5.1.

5 — Dimensionamento do estacionamento:

5.1 — Parametros:

a) Os parametros de dimensionamento do ntimero de lugares de
estacionamento estdo definidos no quadro seguinte:

Tipo de ocupagdo

Pardmetros de dimensionamento

Habitacao em moradia unifamiliar. ............

1 lugar/fogo para uma 4rea de construgdo inferior a 120 m?;

2 lugares/fogo com area de construgio entre 120 m? e 300m?;

3 lugares/fogo com 4rea de construgdo superior a 300 m%;

O numero total de lugares resultante da aplicac@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Habitagdo colectiva .. ......................

Habitag@o com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo para TO ¢ T1;

1,5 lugares/fogo para T2 e T3;

2 lugares/fogo para T4, T5 e T6;

3 lugar/fogo para fogos de tipologia superior a T6;

Habitacao sem indicacédo de tipologia:

1 lugar/fogo para area média do fogo inferior a 90 m?;

1,5 lugares/fogo para area média do fogo entre 90 m* e 120 m?;

2 lugares/fogo para area média do fogo entre 120 m” e 300 m*

3 lugares/fogo para drea média do fogo superior a 300 m?.

O numero total de lugares resultante da aplicag@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

Comércio, restauragdo e bebidas . .. ...........

1 lugar por cada 30 m* de 4rea de construgdo para estabelecimentos com uma 4rea de cons-
trugdo inferior a 1000 m?.

1,5 lugares por cada 30 m? de area de construgdo para estabelecimentos com uma érea de
construgio entre 1000 m* e 2500m>.

Para estabelecimentos com uma area de construgiio superior a 2500 m*> o promotor devera
apresentar um estudo de circulag@o e estacionamento justificativo do ntimero de lugares
para veiculos ligeiros e pesados, sendo que estes serdo sempre, no minimo, iguais aos que
resultarem da aplicagdo do indice de 1 lugar por cada 15 m* de area de construgdo, para
ligeiros, cumulativamente com o que resultar da aplicagdo do indice de 1 lugar por cada
200 m? de area de construgdo, para pesados.
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3 lugares por cada 100 m? de 4rea de construgio para estabelecimentos com uma area de
construgo inferior a 500 m?.

5 lugares por cada 100 m* de 4rea de construcio para estabelecimentos com uma éarea de
construgdo superior a 500 m”,

O numero total de lugares resultante da aplicac@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 30 %
para estacionamento publico.

Estabelecimentos relacionados com a actividade | Aplica-se o previsto na legislagdo aplicavel.

turistica (estabelecimentos hoteleiros, turismo
em espago rural ou outros empreendimentos tu-
risticos).

IndGstriae armazéns .......................

1 lugar para ligeiros por cada 75 m? de area de construgdo, acrescidos de 1 lugar para pesados
por cada 500 m* de 4rea de construgiio, com um minimo de 1 lugar.

O numero total de lugares resultante da aplicac@o dos critérios anteriores ¢ acrescido de 20 %
para estacionamento publico.

b) Nas situagdes de usos ndo previstos no quadro anterior, é exigido
estudo que fundamente o niimero de lugares proposto, a ser aprovado
pela Camara Municipal.

5.2 — E igualmente aplicavel o disposto na alinea b) do ponto an-
terior, no caso de equipamentos de utilizagdo colectiva, de iniciativa
e gestdo publica ou privada, designadamente, instalagdes destinadas

a prestagdo de servigos a comunidade, tais como: saude, ensino, ad-
ministracdo, assisténcia social, seguranga publica, protecgdo civil e
ainda as destinadas a pratica de actividades culturais, de recreio e
lazer e de desporto.

5.3 — A fundamentagio prevista nos estudos exigidos nos pontos 5.1
a), 5.1 b) e 5.2 baseia-se na localizagdo, dimensdo e capacidade da
instalagdo, justificada por comparagdo com situagdes semelhantes, ja
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em funcionamento, ou, na sua auséncia, em dados coligidos em biblio-
grafia credivel.

5.4 — Sempre que se revele impossivel a criagdo do numero de lugares
de estacionamento resultantes da aplicagdo dos nimeros anteriores e
exista oferta excedentaria de estacionamento ptiblico nas proximidades,
pode a Camara Municipal reduzir o nimero de lugares a criar mediante
o0 pagamento de uma compensagao, a definir nos termos do ponto 5.6
do presente artigo.

5.5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo ha lugar ao
pagamento de compensagao pela nao criagdo de lugares de estaciona-
mento quando estiverem em causa altera¢des de utilizagdo de edificagdes
ou suas frac¢des autonomas, da ocupagdo comércio, “restauragao e
bebidas” para servigos, e vice-versa.

5.6 — O valor da compensagao referida no ponto anterior sera deter-
minado recorrendo a aplicagdo da seguinte formula:

C=8xQx(V/5)x20n
onde:

C — compensagio;

& — coeficiente inferior ou igual a um que representa a proporgao
dos custos de criagdo do estacionamento a ser suportada pelo promotor
e que se define no anexo 1;

Q — coeficiente relacionado com a localizagdo do loteamento ou
construgdo e que se define no anexo vi;

V — valor em euros correspondente ao prego de construgdo por
metro quadrado no concelho de Tomar, fixado anualmente por portaria
publicada para efeito de determinag@o do valor real do fogo de renda
condicionada;

20 — corresponde ao valor em m’ de 4rea necessaria para a criagio
de um lugar de estacionamento;

n — numero de lugares de estacionamento ndo criados.

Artigo 24.°
Sala de condominio

1 — Nos novos edificios com 14 ou mais fogos, susceptiveis de serem
constituidos em propriedade horizontal, é obrigatoria a existéncia de sala
de condominio com a dimensdo minima de 3 m*fogo.

2 — Sem prejuizo de outros elementos, a mencionada sala cumpre
obrigatoriamente as seguintes condigdes:

a) Ser independente, ter acesso facil a partir do espago de circulagéo
do condominio e dispor de uma sala e uma instalagdo sanitaria;
b) A instalagdo sanitaria deve dispor, pelo menos, de uma retrete e
de um lavatério.
Artigo 25.°

Impermeabilizagio de solos de espagos para uso comercial

1 — A impermeabilizacdo de solos em espagos autonomos carece de
licenga e esta sujeita ao pagamento de taxa, de acordo com o indicado
no Regulamento Municipal de Taxas.

2 — As pavimentagdes exteriores devem ser executadas em materiais
que pela sua dureza e textura ndo sejam facilmente deterioraveis.

3 — A pedra a utilizar deve ser a caracteristica da regido, ndo sendo
permitida a opgdo por outras variedades, sem a expressa autorizagdo
da cdmara municipal.

4 — Preferencialmente, deve ser implementada a colocagao de pavi-
mentos que possibilitem a infiltragdo natural das dguas pluviais.

Artigo 26.°
Construgao de anexos

1 — A construggo de anexos, ndo incorporados no edificio principal,
a sua implantagdo nos lotes, respectiva area e altura obedecem aos con-
dicionalismos previstos nos planos em vigor, devendo, ainda, adoptar os
mesmos elementos e aspectos construtivos do edificio principal.

2 — S6 ¢ permitida a constru¢do de anexos em terrenos ou lotes
destinados ao uso habitacional apds licenciamento ou admissdo de
comunicagdo prévia relativa a edificagdo da habitagdo correspondente.

3 — Os anexos podem ter um so piso coberto acima da cota de soleira.

4 — A construgdo de anexos junto dos limites de um terreno sé sera
permitida desde que ndo crie, ou dai ndo resultem, alteragdes na meagao
superior a 3 metros, relativamente aos terrenos vizinhos.

Artigo 27.°

Ar condicionado e antenas

1 — E proibida a colocagéo aparente de condensadores ou aparelhos
de ar condicionado nas fachadas de prédios ou sob as arcadas que sirvam
estabelecimentos comerciais.
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2 — O projecto de licenciamento da instalagdo dos aparelhos referidos
no numero anterior, bem como da instalagio de painéis solares, deve pre-
ver sistemas de ocultagdo, de protecgdo ou integragdo, sendo os mesmos
compostos por materiais de revestimento apropriados para cada caso,
devidamente inseridos no contexto arquitectonico do edificio, devendo
igualmente ser garantida a recolha de agua proveniente da condensagio
do ar, que ndo pode ser vertida para a via publica.

3 — Em edificios novos, deve prever-se a instalacdo de sistema de
ar condicionado em espagos que se destinem a comércio, servigos ou
hotelaria, apresentando-se solugao arquitectonica para o efeito.

4 — A colocag@o de antenas parabdlicas ou similares deve prever,
sempre que tecnicamente possivel, o seu disfarce visual, devendo
privilegiar-se a utilizagdo de antenas colectivas.

5 — A Camara Municipal pode ordenar a demoli¢do ou a remo-
¢do de todo o tipo de antenas, aparelhos de ar condicionado, painéis
ou outros elementos ndo previstos no projecto de licenciamento ou
na comunicagdo prévia, que porventura tenham sido indevidamente
colocados sobre terragos, coberturas, varandas ou fachadas, fixando
um prazo para o efeito.

6 — Decorrido o prazo fixado ao abrigo do numero anterior, sem que
a ordem de demoligao ou de remogéo se mostre cumprida, o presidente
da Camara Municipal determina a demoli¢do ou a remocgéo a expensas
do infractor.

Artigo 28.°

Natureza supletiva

As disposi¢des dos artigos anteriores relativas a edificagdo e sua
integracdo arquitectonica tém natureza supletiva, sendo aplicaveis nas
situagdes em que os planos municipais de ordenamento do territorio
sejam omissos nestes aspectos, com excepgao do disposto no artigo 23.°
em matéria de estacionamento.

CAPITULO V
Conservacao do edificado

Artigo 29.°
Obras periodicas de conservacio e reparacio

1 — E da exclusiva responsabilidade dos proprietarios a preservagdo
do estado de conservagdo dos prédios e demais construgdes no municipio
de Tomar, de forma a que seja assegurada a sua estética, seguranga,
perfeita funcionalidade e se impeca a sua deterioragdo, de acordo com
o disposto nos artigos 89.° e 89.°-A do RJUE.

2 — No caso da inobservancia do disposto no numero anterior, pode
a Camara Municipal notificar os proprietarios ou usufrutudrios para
procederem as necessarias obras de conservagdo, no prazo fixado para
o efeito, de acordo com o n.° 2 do artigo 89.° do RJUE.

3 — Quando o proprietario ndo iniciar as obras que lhe sejam determi-
nadas, de acordo com o numero anterior, ou ndo as concluir dentro dos
prazos que para o efeito lhe forem fixados, pode a Camara Municipal
tomar posse administrativa do imével para lhes dar execugdo imediata,
de acordo com o artigo 91.° do RJUE, na sua actual redacgao.

Artigo 30.°
Desabamentos

1 — Em caso de desabamento de qualquer construgao confinante com
a via publica, deve o seu proprietario proceder ao desimpedimento da
via publica no prazo maximo de 24 horas.

2 — A remogao dos restantes escombros realiza-se dentro do prazo,
fixado pela Camara Municipal.

3 — Em caso de incumprimento do estipulado nos niimeros anteriores,
a Camara Municipal pode proceder aos trabalhos necessarios, a expensas
do proprietario, sem prejuizo de outras sang¢des aplicaveis.

Artigo 31.°
Reconstrucao de edificios objecto de ruina

1 — A edificag@o ou outra construgéo que tenha sido objecto de ruina
devera ser reconstruida pelo proprietario no prazo maximo de seis meses,
de acordo com as normas e disposigoes legais aplicaveis.

2 — Nao ¢ aplicavel o disposto no nimero anterior, nos casos em que
seja apresentada justificagdo fundamentada, devidamente comprovada
pela Camara Municipal, bem como nos casos em que a reconstrugao
seja desconforme com o previsto nos instrumentos de planeamento ou
outras disposigdes regulamentares vigentes.
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CAPITULO VI
Conclusao da obra

Artigo 32.°
Remocio de entulhos e materiais

1 — Aremogao de entulhos e materiais, nomeadamente o seu deposito
e destino, deve ser previamente aprovada pela Camara Municipal.

2 — Ainda que ndo tenha caducado a licenga ou a comunicagao prévia
para a realizagdo de operagdes urbanisticas, devem ser removidos da
via publica todos os materiais, entulhos, tapumes e andaimes no prazo
maximo de 10 dias apos a conclusdo da obra.

3 — O prazo estabelecido no ntimero anterior pode ser prorrogado
mediante requerimento devidamente fundamentado, a efectuar pelo
dono da obra.

4 — A autorizagdo de utilizagao fica condicionada ao cumprimento
do disposto nos numeros anteriores.

Artigo 33.°
Deterioracao do espaco publico

1 — Quando, para execucdo de qualquer obra haja necessidade de
danificar o pavimento das vias publicas, passeios, canalizagdes ou qual-
quer outro elemento afecto a um servigo publico, ficam a cargo do
titular da licenga ou da admissdo da comunicag@o prévia, as despesas
de reposi¢ao dos respectivos pavimentos, bem como as reparagdes ou
obras complementares.

2 — A emissao da autorizacao de utilizagdo da obra fica condicionada
ao pagamento das despesas referidas no nimero anterior.

CAPITULO VII
Inscricao, disciplina e responsabilidade dos técnicos

Artigo 34.°
Qualificagao dos técnicos

A qualificagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscri¢do de projectos relativos a qualquer das operagdes
urbanisticas previstas no RJUE e pela fiscalizagéo e direc¢do de obra
particular e os deveres que lhes sdo aplicaveis, respectivamente, regem-se
pelo disposto na Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, bem como na Portaria
n.° 1379/2009, de 30 de Outubro.

Artigo 35.°
Deveres do director de obra

Para além do disposto no artigo 14.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho,
sdo deveres do director de obra:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob sua direcgdo e responsa-
bilidade, as normas técnicas e regulamentares aplicaveis, bem como o
disposto no presente Regulamento e, bem assim, todas as indicagdes,
orientagdes e intimagdes que lhe sejam feitas pela fiscalizagdo e servigos
técnicos municipais;

b) Dirigir, técnica e efectivamente, as instalagdes e obras sob a sua
responsabilidade, procedendo aos registos no livro de obra, quer os que
se considerem obrigatodrios, quer os que se entendam como essenciais e
pertinentes para a condugdo da obra;

¢) Conservar em bom estado de conservagdo e em ordem, em local
adequado da obra, todos os documentos respeitantes a mesma, que se
revelem essenciais para uma eventual fiscalizagdo, designadamente o
projecto global, as licencas, avisos e notificacdes;

d) Comunicagao, por escrito, com uma antecedéncia minima de cinco
dias, dos seguintes factos relativos a execug@o da obra:

i) Conclusio dos trabalhos de abertura de fundagdes, antes de se
proceder ao seu enchimento;

ii) Conclusdo da estrutura da edificagdo;

iii) Conclusdo das alvenarias exteriores e de compartimentagio;

iv) Conclusdo, antes da sua cobertura, das redes de abastecimento
de 4agua e de saneamento, incluindo trogos exteriores, caixas de visita,
fossas sépticas, pogos absorventes, trincheiras, entre outros;

e) Tomar conhecimento dos registos da fiscalizagdo municipal lavra-
dos no livro de obra, no prazo maximo de dois dias;

/) Tratar, sem prejuizo dos direitos que assistem aos proprietarios
ou seus legitimos representantes, de todos os assuntos técnicos que se
relacionem com as obras sob sua responsabilidade, junto dos servigos
municipais e do pessoal da fiscalizagdo;
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2) Solicitar, por escrito, aos servigos técnicos municipais, quando
necessario, indicagdes sobre alinhamento e cota de soleira, quando nao
estejam previamente definidos;

h) Dar cumprimento as determinagdes que lhe sejam feitas, directa-
mente ou através do dono da obra, relativas a execugéo dos trabalhos
que dirija;

i) Afixar em local bem visivel da via publica uma tabuleta, isenta de
taxa municipal, com dimensdes nio inferiores a 0,50 x 0,40 metros,
com a indica¢do do nome, domicilio pessoal ou profissional e nimero
de inscri¢ao;

/) Comunicar, por escrito, no caso de verificar que a obra por que é
responsavel esta a ser executada em desacordo com o projecto aprovado
ou com materiais de ma qualidade, ou sem observancia do Regulamento
de Seguranga no Trabalho de Construcao Civil, depois de ter anotado a
circunstancia no livro de obra;

/) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, no prazo de cinco
dias uteis e condi¢Ges estabelecidas no artigo 14.°, n.° 1, alinea f) da Lei
n.° 31/2009, de 3 de Julho, a necessaria fundamentagio da sua cessac¢do
de fungdes enquanto director de obra e da decisdo de renunciar a res-
ponsabilidade pela direc¢do técnica da obra, juntando relatdrio preciso
sobre o estado da mesma.

Artigo 36.°
Responsabilidade pela execucdo das obras

1 — Para além do disposto na Lein.® 31/2009, de 3 de Julho, os donos
das obras, seus representantes e técnicos, os industriais de construgdo
civil, os empreiteiros, os seus directores técnicos e demais responsaveis,
consoante 0s casos, sao:

a) Responsaveis pela execugdo das obras em estreita concordancia
com as prescrigdes do presente Regulamento e diplomas complemen-
tares a que as mesmas obras devam subordinar-se, pela sua localizagdo,
natureza ou fins;

b) Responsaveis pela seguranga e solidez das edificagdes durante cinco
anos apos a data da emissdo da autorizacgdo de utilizagao;

2 — A concessdo de licenga ou a admissdo de comunicago prévia
para a execugdo de qualquer obra ou a sua dispensa e o proprio exer-
cicio da fiscalizagdo municipal, ndo isenta o dono da obra, ou o seu
proposto ou cometido, da responsabilidade pela conducao dos trabalhos
em estreita concordancia com as prescrigdes regulamentares aplicaveis,
nem os desobriga do respeito pelas regras gerais ou especiais a que a
mesma obra, pela localizagdo, natureza ou fins a que se destina, deva
subordinar-se.

Artigo 37.°

Mudanga e auséncia de director da obra

1 — Quando, por qualquer circunstancia, o director da obra deixar de
a dirigir, depois de cumprido o dever constante na alinea /) do artigo 35.°
do presente Regulamento, o dono da obra fica obrigado a apresentar o
termo de responsabilidade de um novo director técnico no prazo de 8
dias, sob pena de embargo da obra.

2 — Em caso de morte ou de abandono da obra, a obrigagdo de comu-
nicagdo destes factos 8 Camara Municipal deve ser cumprida pelo dono
da obra, aplicando-se a parte final do n.° 1 do presente artigo.

3 — Nos casos previstos nos numeros anteriores ou quando o director
técnico da obra seja suspenso do exercicio das suas fungdes, o titular
do alvara de licenga ou da comunicagao prévia ¢ obrigado a suspender
a execugdo da obra até a substituicdo do mesmo, sob pena de embargo.

Artigo 38.°

Responsabilidade dos técnicos

1 — Sem prejuizo de eventual responsabilidade profissional, civil, cri-
minal ou outras, sdo aplicaveis aos técnicos as contra-ordenagdes e sangdes
acessOrias previstas, respectivamente, nos artigos 98.° ¢ 99.° do RJUE.

2 — Quando a gravidade o justifique, o técnico infractor fica interdito
do exercicio no Municipio pelo periodo minimo de um ano, da profissao
ou actividade conexa com a infrac¢do praticada, sem prejuizo de comu-
nicacdo a respectiva ordem ou associagao profissional.

CAPITULO VIII
Fiscalizacio

Artigo 39.°
Enquadramento

O exercicio da actividade de fiscalizagdo de quaisquer operagdes
urbanisticas ¢ regulado pelo disposto nos artigos 93.° a 97.° do RJUE.
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Artigo 40.°
Competéncias

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras enti-
dades, a fiscalizag@o de quaisquer operagdes urbanisticas compete ao
Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegacdo que lhe
¢ conferida pela legislagdo em vigor.

2 — Os servigos municipais de fiscalizagdo devem manter actuali-
zado um registo cartografico das obras sem licenga ou executadas com
violag@o dos projectos aprovados.

Artigo 41.°
Incidéncia da fiscalizacgio

A fiscalizag@o das obras particulares incide, em especial, nos seguintes
aspectos:

a) Verificagdo da afixac@o do aviso publicitando o pedido de licen-
ciamento ou comunicagao prévia;

b) Confirmagao de posse do respectivo alvara de licenca ou de com-
provativo de admissdao de comunicagao prévia e da afixacdo do aviso
dando publicidade a emissdo do mesmo;

¢) Verificag@o da conformidade da execugdo da obra com o projecto
aprovado;

d) Verificagdo da existéncia do livro de obra, nele exarando o que
tiver por conveniente;

e) Verificagdo da ocupagio do edificio em desacordo com o uso fixado
no alvara de autorizagdo de utilizacdo;

) Verificagdo do cumprimento do embargo de obras;

g) Verificagdo do cumprimento da execuc@o da obra no prazo fixado
no alvara de licenga de constru¢do ou na comunicagio prévia;

h) Verificac@o do alinhamento das edificagdes, nos termos do disposto
no artigo 17.° deste Regulamento;

i) Verificag@o, no que respeita a muros, do cumprimento da observan-
cia das regras definidas no artigo 21.° deste Regulamento.

Artigo 42.°
Levantamento de participacdo e embargo

1 — Sempre que seja detectada infracgdio susceptivel de ser punida
com contra-ordenagdo, deve ser elaborado o respectivo auto.

2 — Quando exista motivo para embargo de obra, os funcionarios
que detectem a situagdo elaboram a respectiva informagao no prazo de
vinte e quatro horas.

3 — No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a
notificagdo e o auto respectivo devem fazer expressa mengéo de que o
embargo ¢ parcial, identificando, claramente, qual ¢ a parte da obra que
efectivamente se encontra embargada.

4 — A ordem de embargo deve ser cumprida no prazo méaximo de
quarenta e oito horas, efectuando-se a notificagdo ao responsavel pela
direcgdo técnica da obra, ao titular do alvara de licenca ou de admisséo
de comunicagéo prévia e, quando possivel, ao proprietario do imovel
no qual estejam a ser executadas as obras.

5 — As obras embargadas s@o objecto de visita de oito em oito dias
para verificagdo do cumprimento do embargo.

6 — Verificando-se desrespeito do embargo, ¢ lavrado auto de deso-
bediéncia e remetido ao tribunal competente.

7 — O embargo ¢ objecto de registo na conservatdria do registo
predial, de acordo com o n.° 8 do artigo 102.° do RJUE.

Artigo 43.°

Recurso a colaboracio de autoridades policiais

Os funcionarios incumbidos da actividade fiscalizadora podem re-
correr as autoridades policiais, sempre que entendam necessario, para
o bom desempenho das suas fungdes.

CAPITULO IX
Disposicoes gerais em matéria de taxas

Artigo 44.°
Isencio e reducio

1 — Estdo isentas do pagamento de taxas previstas no presente Re-
gulamento as entidades referidas no artigo 12.° da Lei das Financas
Locais.

2 — Estéo ainda isentas do pagamento das taxas previstas no presente
Regulamento outras pessoas colectivas de direito piiblico ou de direito
privado as quais a lei confira tal isencéo.
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3 — As pessoas colectivas de utilidade publica, as entidades que na
area do Municipio prosseguem fins de relevante interesse publico e ainda
as pessoas singulares a quem seja reconhecida insuficiéncia econdmica,
sdo aplicaveis as taxas previstas no Regulamento Municipal de Taxas,
reduzidas até ao maximo de 100 %.

4 — Para beneficiar da redugo referida no numero anterior, deve o
requerente juntar a documentagéo comprovativa do estado ou situagéo em
que se encontre, fundamentando devidamente o pedido, nomeadamente
declaragdo de IRS ou declaragdo em como esta abrangido por qualquer
sistema de apoio social.

5 — No que concerne as cooperativas de habitagao e construcéo:

a) Esto isentos de taxa municipal de urbanizagio os espacos desti-
nados a habitagdo (fogos), cujas areas de constru¢do ndo ultrapassem os
parametros impostos para habitagdo de custos controlados, majorados
em 20 %, bem como, independentemente da area, os anexos, os lugares
de estacionamento a eles afectos, os arrumos, quando situados em cave,
e os espagos destinados a equipamento social,

b) Nao estdo abrangidos pela isenc¢do os espagos (fogos habitacionais)
que ultrapassem os 20% da area validada como construgdo de custos
controlados, bem como todas as areas de construgdo destinadas a fins
de natureza comercial, prestagdo de servigos e industrial.

Artigo 45.°
Liquidagao

1 — A liquidagédo das taxas previstas no Regulamento Municipal de
Taxas, consiste na determinagdo do montante a pagar e resulta da aplica-
¢a0 dos indicadores nela definidos em fungio dos elementos constantes
dos processos respectivos.

2 — Com o deferimento do pedido de licenciamento e de autorizagdo
de utilizagdo, ou com a admissao da comunicagao prévia das operagdes
urbanisticas, sdo liquidadas as taxas previstas no Regulamento Muni-
cipal de Taxas.

3 — Sem prejuizo do procedimento relativo a autoliquidacao de taxas,
a notificagdo da respectiva liquidacdo deve conter a fundamentagdo, o
montante devido, o prazo para o respectivo pagamento, bem como a
adverténcia quanto a cominagao de sang¢des pelo ndo pagamento, de-
signadamente a cobranga coerciva.

4 — Verificando-se que na liquidagdo de taxas se cometeram erros ou
omissdes imputaveis aos servigos municipais, dos quais tenha resultado
prejuizo para o Municipio, promove-se de imediato a liquidago adicional.

5 — O sujeito passivo ¢ notificado para, no prazo de 30 dias, pagar a
diferenga, sob pena de, ndo o fazendo, se proceder a cobranga coerciva.

6 — Em caso de erro na liquidagdo por facto imputavel ao sujeito
passivo sdo devidos juros compensatorios nos termos do artigo 35.° da
lei Geral Tributaria.

7 — Quando haja sido liquidada quantia superior a devida, resultante
de erro imputavel aos servigos, acresce ao montante a devolver juros
indemnizatorios nos termos do artigo 43.° da lei Geral Tributaria.

Artigo 46.°
Pagamento em prestacoes

1 — Pode ser aprovado, mediante requerimento devidamente funda-
mentado do interessado, o pagamento das taxas em prestacdes, desde
que o total de prestagcdes ndo exceda o nimero de quatro prestacdes
anuais, a liquidar no prazo de quatro anos.

2 — O pagamento fraccionado das taxas estd condicionado a presta-
¢do de caugdo nos termos previstos no n.° 2 do artigo 117.° do RJUE,
que pode ser reduzida, a requerimento do interessado, na medida das
prestagdes pagas.

CAPITULO X

Taxas pela emissdo de alvara ou admissao
de comunicacio prévia

SECCAO 1
Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 47.°

Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacio
prévia de operagiao de loteamento
com obras de urbanizacio ou de obras de urbaniza¢io

1 — A emissao de alvara unico de licenga ou a admissdo de comu-
nicagdo prévia de operagdo de loteamento com obras de urbanizagéo,
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nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do RJUE, encontra-se sujeita ao pa-
gamento da taxa fixada no Regulamento Municipal de Taxas, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fun¢éo do numero
de lotes, fogos, unidades de ocupagao e prazos de execucdo, previstos
nessas operacdes urbanisticas.

2 — Em caso de aditamento ao alvara de licenga ou admissdo
de comunicagdo prévia de operagdo de loteamento com obras de
urbanizagdo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
nimero de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no
niimero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o au-
mento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou comuni-
cacdo prévia de operacdo de loteamento com obras de urbanizagao
estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no n.° 1 do
presente artigo.

4 — Encontra-se sujeita a0 pagamento da taxa fixada no Regulamento
Municipal de Taxas a emissdo de alvara de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de obras de urbanizagdo.

Artigo 48.°

Emissio de alvara de licenca ou admissdo de comunicaciio prévia
de operacao de loteamento sem obras de urbanizacio

1 — A emissdo do alvara de licenga ou admissdo de comunicacdo
prévia de operagdo loteamento estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Regulamento Municipal de Taxas, sendo esta composta
de uma parte fixa e de outra variavel em fung¢do do niimero de lotes,
fogos e unidades de ocupagdo, previstos nessas operagdes urbanis-
ticas.

2 — Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autori-
zagdo de loteamento resultante da sua alteracdo, que titule um aumento
do ntimero de lotes, fogos ou unidades de ocupagao, ¢ também devida
a taxa referida no ntimero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas
sobre o aumento autorizado.

3 — Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo
de loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento das taxas referidas
nos nimeros anteriores.

4 — Encontra-se sujeita ao pagamento da taxa fixada no Regulamento
Municipal de Taxas a admissdo da comunicagao prévia de operacdes de
loteamento sem obras de urbanizagao.

SECCAO II
Remodelagao de terrenos

Artigo 49.°

Emissio de alvara e admissiao de comunicacio prévia
de trabalhos de remodelacio de terrenos

A emissdo do alvara ou a admissdo da comunicacdo prévia para tra-
balhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se encontram definidos na
alinea /) do artigo 2.° do RJUE esta sujeita ao pagamento de uma taxa
fixada no Regulamento Municipal de Taxas, composta por uma parte
fixa e outra variavel, determinada em funcéo da area onde se desenvolva
a operagdo urbanistica.

SECCAO III
Edificagao e demoligdo

Artigo 50.°

Alvara de licenca e admissiao de comunicacio prévia de obras
de construcio, reconstrucio, ampliacio ou alteracio

A emissdo do alvara de licenca e a admissdo de comunicagio prévia
para obras de construgdo, reconstrucdo, ampliagdo ou alteragdo, esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Regulamento Municipal de Taxas,
variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area de
construgdo a edificar e do respectivo prazo de execugio.

Artigo 51.°

Demolicdes

A demoligdo de edificios e outras construgdes, quando néo inte-
grada em procedimento de licenca, esta também sujeita ao pagamento
da taxa fixada nos termos previstos no Regulamento Municipal de
Taxas.
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SECCAO IV
Utilizagao das edificagoes

Artigo 52.°
Alvara de autorizacio de utilizacio e respectiva alteracao

Nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE a emisséo do alvara de
autorizag@o de utilizagdo dos edificios ou a sua alteracdo esta sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Regulamento Municipal de Taxas,
em fungdo do niimero de fogos (no caso de uma utilizagdo para fins
habitacionais) e em fungéio da area de constru¢do (nos casos de uma
utiliza¢@o para outros fins).

Artigo 53.°

Alvara de autorizacao de utilizagdo, licencas de exploracao
ou suas alteragdes previstas em legislacio especial

A emissdo de alvara de autorizacdo de utilizacdo, suas alteragdes e
averbamentos, relativa a empreendimentos turisticos, estabelecimentos
de restaurag@o e de bebidas, e estabelecimentos comerciais esta sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 54.°
Estabelecimentos industriais

A apreciacdo de pedidos de autorizagao de localizagao de quaisquer
estabelecimentos industriais, de licenca de instalagdo e de autorizagdo
de alteragdo de estabelecimentos industriais, bem como as vistorias a
realizar no ambito dos procedimentos de licenciamento de instalagdo,
alteracdo e exploracdo de estabelecimentos industriais e a desselagem de
maquinas, aparelhos e demais equipamentos, estdo sujeitas ao pagamento
das taxas previstas no Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 55.°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga, de autorizag¢do de utilizagdo ou a
admissdo da comunicag@o prévia nos casos de deferimento tacito do
pedido de licenciamento e de autorizagdo ou de falta de rejei¢éo da co-
municagao prévia esta sujeita ao pagamento da taxa devida pela pratica
do respectivo acto expresso.

CAPITULO X1

QOutras taxas pela alteracio das condicdes
de execucio das obras

Artigo 56.°
Emissio de alvara de licenca parcial

A emissdo do alvara de licenga parcial nos termos do n.° 7 do ar-
tigo 23.° do RJUE esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Regula-
mento Municipal de Taxas.

Artigo 57.°
Renovacgao

Nos casos referidos no artigo 72.° do RJUE a emisséo do alvara ou
admissdo de comunicagdo prévia resultante de renovagao da licenga ou
readmissdo da comunicag@o prévia esta sujeita ao pagamento da taxa
prevista para emissdo do alvara caducado, reduzida na percentagem de
60 %, acrescendo o valor referente ao prazo de execugdo.

Artigo 58.°
Prorrogacdes

Nas situagodes referidas no n.° 4 do artigo 53.° e n.° 6 do artigo 58.°
do RJUE, a concessao de prorrogagao esta sujeita ao pagamento da taxa
estabelecida no Regulamento Municipal de Taxas, fixada de acordo com
o prazo da prorrogagio.

Artigo 59.°

Execucio por fases

1 — Em caso de deferimento do pedido de execugido por fases, nas
situagdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do RJUE a cada fase corres-
ponde um aditamento ao alvard, ou sendo devidas as taxas previstas
no presente artigo, cumulativamente com a compensagio prevista no
capitulo xi do presente Regulamento, na parte aplicavel.

2 — Na fixagao das taxas tem-se em considera¢do a obra ou obras a
que se refere a fase ou aditamento ao alvara.
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3 — Na determinag¢do do montante das taxas ¢ aplicavel o Regula-
mento Municipal de Taxas, consoante o tipo de operagdo urbanistica
em questdo.

Artigo 60.°

Licenca especial ou apresentacio de comunicacio
prévia relativa a obras inacabadas

Nas situagdes referidas no artigo 88.° do RJUE, na sua actual redacgao,
a concessao da licenga especial ou apresentagao de comunicagdo prévia
para conclusdo da obra esta sujeita a0 pagamento de uma taxa, fixada
de acordo com o seu prazo, estabelecida no Regulamento Municipal
de Taxas.

CAPITULO XII

Taxas devidas pela realizacio, reforco e manutencio
de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 61.°
Ambito de aplicagdo

1 — A taxa pela realizagdo, manutengao e refor¢o de infra-estruturas
urbanisticas, designada por Taxa Municipal de Urbanizagido (TMU) ¢
devida nas situagdes previstas nos n.”2 e 3 do artigo 116.° do RJUE.

2 — E obrigagdo do promotor a realizagdo dos ensaios que forem
definidos pela Camara Municipal, de modo a verificar a boa execucdo
das obras de infra-estruturas inerentes a operag@o urbanistica em causa,
a executar por entidade devidamente credenciada para o efeito, sendo o
encargo respectivo da responsabilidade do promotor.

3 — Para efeitos do célculo da TMU a area de construgdo ¢é deter-
minada pelo somatoério da area bruta privativa e das areas brutas de-
pendentes, conforme os n.*2 e 3 do artigo 40.° do Codigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis.

Artigo 62.°

TMU pela emissao de alvara ou admissiao de comunicacio
prévia de loteamento e obras
de impacto relevante ou semelhante a um loteamento

1 — A TMU devida pela realizagdo, manutencéo e reforgo de infra-
-estruturas urbanisticas ¢ fixada em fungdo do custo de investimento
e de manutencdo das infra-estruturas gerais a executar pela Camara
Municipal de acordo com a seguinte formula, cujo processo de calculo
¢ explicitado no anexo 1v ao presente Regulamento.

TMU=KxF xv
em que:

a) K — coeficiente relacionado com a localizagdo do loteamento ou
da construgdo considerada de impacto relevante ou semelhante a um
loteamento e que se define no anexo 1 a este Regulamento;

b) F — ntimero de fogos padrido equivalentes que compdem o lo-
teamento ou a constru¢do considerada de impacto relevante ou seme-
lhante a um loteamento, sendo determinado de acordo com a seguinte
expressao:

onde:

b1)A: Area de construgdo destinada ao uso i, prevista no loteamento
ou construgdo com impacte semelhante.

b.2) f: Dimensdo do fogo padrdo equivalente, em drea destinada ao
uso 7, cujos valores estdo definidos no anexo .

b.3) Os usos i estdo definidos no anexo 1.

¢) v— valor explicitado no anexo 1v, devendo ser objecto de actu-
alizagdo anual.

2 — Se o promotor realizar, a expensas suas, obras de infra-estruturas
que sejam consideradas de nivel geral pela Camara Municipal, ao valor
da TMU correspondente ao investimento na construgdo e reforgo das
infra-estruturas gerais, por fogo padrdo equivalente (r2), cujo valor e
procedimento de calculo esta definido no anexo 1v, é deduzido o valor
que for atribuido a essas obras.

3 — Se da aplicagdo do numero anterior resultar um valor negativo
para a parcela da TMU correspondente ao investimento na construgdo
e reforco das infra-estruturas gerais, por fogo padrio equivalente (12),
assume-se que o valor dessa parcela € nulo.
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4 — A definigdo das obras consideradas de nivel geral e a sua cor-
respondente valorizacdo consta do despacho de aprovagao do projecto
de infra-estruturas.

Artigo 63.°

TMU pela emissio de emissiio de alvara ou admissao de comunicacio
prévia de obras de construcio e ampliacio em area niio abrangida
por operacio de loteamento ou alvara de obras de urbanizacio

1 — A TMU devida pela emissdo de emissao de alvara ou admissao
de comunicagao prévia de obras de construgdo e ampliagdo em area ndo
abrangida por loteamento ou alvara de obras de urbanizag@o ¢ fixada em
fungdo do custo de investimento e de manutengao das infra-estruturas
gerais a executar pela Camara Municipal de acordo com a seguinte
foérmula, cujo processo de célculo € explicitado no anexo v:

TMU=K xF xw
em que:

a) K — coeficiente relacionado com a localizagdo da construgdo e
que se define no anexo 11 a este Regulamento;

b) F — ntimero de fogos padrao equivalentes que compdem a cons-
trugdo, sendo determinado de acordo com a seguinte expressdo:

onde:

b.1) A Area de construgio destinada ao uso i.

b.2) f: Dimenséo do fogo padrdo equivalente, em érea destinada ao
uso i, cujos valores estdo definidos no anexo 1.

b.3) Os usos i estdo definidos no anexo 1.

¢) w — valor explicitado no anexo v, devendo ser objecto de actu-
alizagdo anual.

2 — Todo o promotor que executar, a expensas suas, as infra-estruturas
locais fica isento da parcela da TMU correspondente ao investimento em
infra-estruturas locais, por fogo padrio equivalente (r1) (valor e processo
de célculo explicado no anexo v, apods avaliagdo da conformidade do
projecto de infra-estruturas com os requisitos técnicos exigiveis, por
parte dos servigos municipais).

3 — Se o promotor realizar, a expensas suas e sem prejuizo do regime
da contratag@o publica, obras de infra-estruturas que sejam consideradas
de nivel geral pela Camara Municipal, ao valor da TMU correspondente
ao investimento na construgao e reforgo das infra-estruturas gerais, por
fogo padrio equivalente (r2), cujo valor e procedimento de calculo
esta definido no anexo v, ¢ deduzido o valor unitario (por fogo padrao
equivalente) que for atribuido a essas obras.

4 — Se da aplicagdo do niimero anterior resultar um valor negativo
para a parcela da TMU correspondente ao investimento na construgao
e reforgo das infra-estruturas gerais, por fogo padrao equivalente (r2),
assume-se que o valor dessa parcela ¢ nulo.

5 — A definicéo das obras consideradas de nivel geral e a sua cor-
respondente valorizagdo consta do despacho de aprovagio do projecto
de infra-estruturas.

Artigo 64.°

Deducdes e isen¢des do valor da taxa

1 — No caso da celebragao de contrato nos termos do n.° 3 do ar-
tigo 25.° do RJUE as taxas determinadas nos termos dos artigos 62.°
e 63.° do presente Regulamento podem ser reduzidas em fungdo do
valor total ou parcial das obras das infra-estruturas realizadas pelo
promotor.

2 — A discriminagdo das obras referidas no nimero anterior e o
respectivo orgamento sdo aprovados pela Camara Municipal e constam
obrigatoriamente do contrato a celebrar.

CAPITULO XIII
Compensagoes

Artigo 65.°

Areas para espacos verdes e de utilizacio colectiva,
arruamentos e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou a apre-
senta¢do de comunicagdo prévia de obras de edificacdo que determinem,
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em termos urbanisticos, impacto relevante ou semelhante a uma operagao
de loteamento, devem prever areas destinadas a implantagéo de espagos
verdes e de utilizagao colectiva, arruamentos e equipamentos de acordo
com a legislagdo em vigor.

Artigo 66.°
Cedéncias

1 — De acordo com os n.”* 1 e 3 do artigo 44.° do RJUE, o proprietario
e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem ao
Municipio, livres de 6nus ou encargos, as parcelas para implantagido
de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e
as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenga de loteamento,
devam integrar o dominio municipal automaticamente com a emissao do
alvara, ou através de instrumento proprio a realizar pelo notario privativo
da camara municipal, nas situagdes previstas de comunicagdo prévia.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou de admissdo de comunicagdo prévia de obras de
edificagdo, nas situagdes referidas nos n.* 6 e 7 do artigo 57.° do RJUE.

Artigo 67.°
Compensacdes

1 — De acordo com o n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em
causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas mencionadas na
alinea /) do artigo 2.° daquele diploma, ou néo se justificar a localiza-
¢do de qualquer equipamento ou espaco verde no referido prédio, ndo
ha lugar a cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio, em nume-
rario ou em espécie.

2 — A compensagdo em espécie pode ser efectuada através da en-
trega de lotes, prédios urbanos, suas frac¢des, edificagdes ou prédios
rusticos.

3 — Para efeitos de calculo da correspondente compensagao em espé-
cie é realizada uma avaliagdo do valor patrimonial tributério, de acordo
com o estipulado no Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis.

4 — A Camara Municipal pode optar pela compensagdo em numerario,
por sua iniciativa ou a pedido do interessado, quando razdes de interesse
urbanistico o justifiquem.

5 — Aos empreendimentos turisticos ndo se aplica a parcela referida
no n.° 4 do artigo 68.°

Artigo 68.°

Calculo do valor da compensa¢io em numerario nos loteamentos
e operacgdes de impacto relevante
ou semelhante a uma operacao de loteamento

1 — O valor em numerario da compensagao a pagar a0 Municipio é
determinado de acordo com a seguinte férmula:

C=C+C,
em que:

C — ¢ o valor em Euros do montante total da compensagéo devida
ao Municipio;

C, — € o valor em Euros da compensagao devida a0 Municipio quando
ndo se justifique ou ndo seja possivel a cedéncia, no todo ou na parte, de
areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva ou a instalagdo
de equipamentos publicos no local;

C, — ¢ o valor em Euros da compensacao devida ao Municipio quando
o predio ja se encontre servido pelas infra-estruturas referidas na alinea /)
do artigo 2.° do RJUE.

2 — C1 é calculado através da seguinte formula:
Cl=Q x (V/5) x (A-A"),
em que:

Q — coeficiente relacionado com a localizagdo do loteamento ou da
construgdo e que se define no anexo vi a este Regulamento;

V — valor em euros correspondente ao preco de constru¢do por
metro quadrado no concelho de Tomar, fixado anualmente por portaria
publicada para efeito de determinag@o do valor real do fogo de renda
condicionada;

A (m?) — 4rea a ceder para espagos verdes e de utilizagio colectiva
e equipamentos publicos, calculada de acordo com o determinado no
regulamento do plano municipal de ordenamento do territorio ou, quando
este for omisso, de acordo com os pardmetros actualmente previstos na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo;

A’ (m?) — area efectivamente cedida no ambito da operagio urba-
nistica para espagos verdes e de utilizagdo colectiva e equipamentos
publicos.

Didrio da Republica, 2.“ série — N.° 95 — 17 de Maio de 2010

3 — Caso A’ resulte num valor superior ao de A, ha lugar a uma
dedugdo no valor da taxa descrita nos artigos 62.° e 63.° do presente
Regulamento.

4 — Calculo do valor de C2:

C2=Q x (V/5) x (A”-A")
em que:

A” (m?) — 4rea a ceder para arruamentos e outras infra-estruturas cal-
culada de acordo com o determinado no regulamento do plano municipal
de ordenamento do territorio ou, quando este for omisso, correspondente
a 25% da area sujeita a operagdo urbanistica. Caso exista mais do que
um proprietario a reparticdo das areas de cedéncias para arruamentos
e outras infra-estruturas, por cada proprietario, far-se-a na directa pro-
porcao da area de construgdo a que cada um tem direito.

A’ (m?) — 4rea e'ectivamente cedida no 4mbito da operagdo urba-
nistica para arruamentos e outras infra-estruturas (depositos de agua,
ETAR, etc.).

5 — Caso A’ resulte num valor superior ao de A”, assuma-se C2=0.

Artigo 69.°
Tramitacdo do pagamento da compensag¢ao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 67.° do presente
Regulamento, a necessidade de compensagao devida ao Municipio deve
ser indicada no pedido de licenciamento ou na comunicagao prévia das
operagdes urbanisticas.

2 — A compensagao ¢ fixada pela Camara Municipal no deferimento
do pedido ou na admissdo da comunicagdo prévia, devendo a mesma
ser liquidada aquando da emiss@o do alvara ou do comprovativo da
admissao da comunicagdo prévia,

3 — A compensagdo pode ser sujeita a actualizagdo, quando haja
lugar ao deferimento do pedido para a emissao de alvara ou admissao
da comunicagdo prévia.

4 — Para a emissao do alvara ou emisséo de comprovativo de admis-
sdo da comunicagdo prévia, o interessado deve exibir quando se trate de
prestacdo em espécie, a escritura ou, quando se trate de compensagao
em numerario, o recibo comprovativo de pagamento.

5 — Quando a compensagao for realizada em espécie e se nao possa
concretizar antes da emissdo do alvara de loteamento, deve o inte-
ressado prestar caugdo por garantia bancaria a primeira interpelagao
emitida por entidade bancaria de primeira linha, deposito, hipoteca ou
seguro-caucao.

Artigo 70.°

Renovacao em caso de caducidade da licenca
ou comunicaciio prévia

Nos casos referidos no artigo 72.° do RJUE ha lugar ao pagamento
do diferencial entre a TMU que foi efectivamente liquidada e a aquela
que ¢ devida no momento da renovagao.

CAPITULO X1V
Outras taxas

Artigo 71.°
Operacdes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciagdo, bem como a emissao
da certiddo relativa ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 72.°
Informacéo prévia

O pedido de informagao prévia no ambito de operagdes de loteamento
ou obras de edificagdo esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas no
Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 73.°
Ocupagio da via piblica por motivo de obras

1 — A ocupagdo de espago publico por motivos de obras esta sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento Municipal de Taxas.

2 — O prazo de ocupagdo de espaco publico por motivo de obras
ndo pode exceder o prazo fixado na liceng¢a ou na comunicagio prévia
relativas as obras a que se reportam.

3 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicagao
prévia, ou que delas estejam isentas, a licenga de ocupagdo de espago
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publico ¢ emitida pelo prazo solicitado pelo interessado, apos avaliagao,
por parte da Camara Municipal, da razoabilidade desse prazo relativa-
mente as obras em questdo.

4 — Nas operagdes de loteamento a liquidagdo das taxas por motivo
de ocupacao de via ptiblica ¢ apenas devida para os pedidos formulados
apos a recepgao provisoria das obras de urbanizag@o.

5 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da
via publica, ¢ obrigatoria a colocagdo de pala do lado exterior do tapume,
em material resistente e uniforme, solidamente fixada e inclinada para
o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50 metros em
relagdo ao passeio.

6 — E obrigatoria a colocagdo de pala, com as caracteristicas previstas
no numero anterior, em locais de grande movimento em que néo seja
possivel, ou seja inconveniente, a construgdo de tapumes.

7 — Em ambos os casos a pala tera um rebordo em toda a sua exten-
sd0, com altura minima de 0,15 metros.

8 — De acordo com o artigo 86.° do RJUE, concluida a obra, o dono
da mesma ¢é obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e a lim-
peza da area, removendo os materiais, entulhos e demais detritos que
se hajam acumulado no decorrer da execug@o dos trabalhos, nos termos
do regime da gestdo de residuos de construcdo e demoli¢do, bem como
a reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes que tenha causado
em infra-estruturas publicas.

9 — O cumprimento do disposto no niimero anterior ¢ condi¢do da
emissdo do alvara de autorizagdo de utilizagdo ou da recepgdo provisoria
das obras de urbanizacao, salvo quando tenha sido prestada, em prazo
a fixar pela cdmara municipal, caugdo para garantia da execugdo das
operagdes referidas no mesmo nimero.

10 — O montante da caugdo corresponde a estimativa do valor dos
trabalhos de reposi¢do dos pavimentos ou outras infra-estruturas afec-
tadas pelas obras executadas no espago publico.

11 — O valor em numerario, da caucdo a pagar ao Municipio ¢ de-
terminado de acordo com a seguinte formula:

c=V/10 x Ap
onde:

V — valor em euros correspondente ao preco de construgdo por
metro quadrado no concelho de Tomar, fixado anualmente por portaria
publicada para efeito de determinag@o do valor real do fogo de renda
condicionada;

Ap (m?) — érea pliblica ocupada.

12 — O dono da obra deve assegurar, em todo o momento, a adequada
remocdo de materiais potencialmente contaminantes e a necessaria
limpeza dos espagos adjacentes, nomeadamente no que diz respeito ao
controle do derrame de poluentes liquidos, como 6leos ou tintas.

Artigo 74.°

Recepcao de obras de urbanizagio

Os actos de recepgdo provisoria ou definitiva de obras de urbani-
zacdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento
Municipal de Taxas.

Artigo 75.°

Vistorias
A realizacdo de vistorias por motivo da realizagdo de obras, esté sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento Municipal de Taxas.
Artigo 76.°

Certidao para efeito de constituiciao ou alteraciao
de propriedade horizontal

A emissdo da certiddo exigida nos termos dos artigos 59.° ¢ 60.° do
Codigo do Notariado para efeitos de constituicdo ou alteracdo de regime
de propriedade horizontal esté sujeito ao pagamento da taxa fixada no
Regulamento Municipal de Taxas.

Artigo 77.°
Numeracao de prédios
A atribuic@o de cada niimero de policia esté sujeito ao pagamento da
taxa fixada no Regulamento Municipal de Taxas.
Artigo 78.°
Ficha técnica da habitacao

O deposito e a emissdo de segunda via de ficha técnica de habita-
¢ao nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 68/2004, de 25 de Margo,
estdo sujeitos ao pagamento de taxa municipal fixada no Regulamento
Municipal de Taxas.
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Artigo 79.°
Assuntos administrativos

Os actos e operacgdes de natureza administrativa a praticar no ambito
das operagdes urbanisticas estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixadas
no Regulamento Municipal de Taxas.

CAPITULO XV
Parques ou depésitos de sucata

Artigo 80.°
Licenciamento

1 — O licenciamento dos depositos de sucata ¢ efectuado mediante
requerimento dirigido, em duplicado, ao presidente da Camara Municipal
e instruido nos termos previstos no regime geral da gestao de residuos.

2 — A licenga de instalagdo de depositos de sucata ¢ titulada pelo
respectivo alvara e fica sujeita a taxa prevista no Regulamento Muni-
cipal de Taxas.

CAPITULO XVI

Infra-estruturas de suporte
de estacdes de radiocomunicacdes

Artigo 81.°
Autorizagao

1 — A autorizagdo municipal de instalago e funcionamento das infra-
-estruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes e respectivos
acessorios, designadamente de antenas de telecomunicagdes, ¢ efectuada
mediante requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal,
instruido nos termos do disposto no artigo 5.° do regime da instalagdo
das infra-estruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes e
respectivos acessorios.

2 — A autorizagdo de instalacdo das infra-estruturas e acessorios
referidos no numero anterior ¢ titulada pelo respectivo alvara e fica
sujeita a taxa fixada no Regulamento Municipal de Taxas.

3 — Sempre que as infra-estruturas de suporte das estagdes de ra-
diocomunicagdes e respectivos acessorios impliquem obras sujeitas
a licenciamento ou comunicagéo prévia ¢ aplicavel o RJUE, e a cor-
respondente taxa pela emissdo de alvara de licenga ou admissdo de
comunicagio prévia.

CAPITULO XVII
Sancoes

Artigo 82.°
Contra-ordenacdes

1 — Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo aplicavel, no-
meadamente no artigo 98.° do RJUE, constituem contra-ordenagio as
seguintes infrac¢des ao disposto no presente Regulamento:

a) A violag@o do disposto no artigo 35.° do presente Regulamento;

b) A ocupagao da via publica por motivo de obras sem prévia licenga
ou apds o prazo nela previsto;

¢) A violagdo do disposto nos n.*5 a 8 do artigo 73.° do presente
Regulamento.

2 — A contra-ordenagdo prevista na alinea @) do nimero anterior é
punivel com uma coima graduada entre o minimo de € 500 e 0 maximo
de € 4 000, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de € 1 000 e
o maximo de € 40 000, no caso de pessoa colectiva.

3 — As contra-ordenagdes previstas nas alineas b) e ¢) do niimero
um sdo puniveis com uma coima graduada entre o minimo de € 200 ¢ o
maximo de € 3 500, no caso de pessoa singular, ou entre 0 minimo de
€ 500 e o maximo de € 30 000, no caso de pessoa colectiva.

4 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

5 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima ¢ reduzido
a metade.

Artigo 83.°

Desocupacio da via publica

1 — Para além da aplicago da coima referida no artigo anterior, o
Presidente da Camara Municipal pode determinar a remogéo de quaisquer
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materiais que hajam sido depositados ou deixados na via publica, bem
como a limpeza das vias e pavimentos e sua colocagdo no estado em
que se encontravam antes da ocupago.

2 — A remogao, limpeza ou reposigdo referidas no numero anterior
sdo efectuadas por conta do dono da obra.

CAPITULO XVIII
Disposicdes finais e transitérias

Artigo 84.°
Actualizacao de valores

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 9.° do Regime Geral das
Taxas das Autarquias Locais, as taxas constantes deste Regulamento
podem ser actualizadas anualmente, de acordo com a taxa da inflaggo,
em sede do orgamento anual do Municipio.

Artigo 85.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo
do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, devem ser
submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto
na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redaccdo conferida pela
Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 86.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizacdo e
Taxas de Tomar entra em vigor 15 dias apos a sua publicagdo no Didrio
da Republica e aplica-se aos novos procedimentos e aos procedimentos
pendentes cuja sujei¢do ao novo regime da Lei n.° 60/2007, de 4 de
Setembro, venha a ser admitida pelo presidente da cdmara, nos termos
do n.° 2 do artigo 6.° desta lei.

Artigo 87.°

Norma Revogatoria

E revogado o Regulamento Municipal da Edificagio e de Urba-
nizagdo ¢ Taxas do Concelho de Tomar, publicado através do Edital
n.° 503-A/2002, no apéndice n.° 138-A, da 2.* série do Diario da Re-
publica n.° 254, de 4 de Novembro.

ANEXO I

8 — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a proporgao dos
custos de criagdo do estacionamento a ser suportada pelo promotor. Para
o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,2.

ANEXO 11

Valores do coeficiente de localizagao K a serem utilizados
no calculo das taxas descritas nos artigos 62.° e 63.°

Zona K
Espago Urbano de Nivel I — Plano de Salvaguarda do
Nucleo Historico e outras areas de reabilitagdo urbana
que venham a ser delimitadas .................... 0
Perimetros industriais e espagos industriais consolidados 0,25
Restante Espago Urbano de Nivel I e area abrangida pelo
PPdoFlecheiro ...............ciiiua... 0,75
Outros perimetros urbanos das freguesias de Santa Maria
dos Olivais e Sao Jodo Baptista. . ................. 0,75
Espago Urbanizavel de Nivel I .................. ... 1,25
Outros perimetros urbanos. . . ...................... 0,5
Restantes localizagdes . ........... ..., 1,25
Area de intervengio doPOACB .................... 2
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ANEXO III

Valor do fogo padrao equivalente em fungao do uso i, para
efeito de aplicagao dos artigos 62.° e 63.°

b
1 — Habitagdo integrada em loteamentos urbanos . . . . . . 150
2 — Habitacdo ndo integrada em loteamentos urbanos. . . 200
3 — Comércio € SErvigos . ... .vvveini e 250
4—TuriSmo . .....ovuiiiti i 150
5 —Industriaearmazéns ......................... 400
6 — AGro-pecuaria. ...............iiiiiiaiii.. 2000

ANEXO IV

Fundamentacdo econémico-financeira do calculo da TMU
devida nos loteamentos urbanos e em constru¢ées con-
sideradas de impacto relevante ou semelhante a um lote-
amento (artigo 62.°).

1 — A TMU devida pela realizagdo, manutengao e reforgo de infra-
-estruturas urbanisticas ¢ fixada em funcdo do custo de investimento
e de manutencdo das infra-estruturas gerais a executar pela Camara
Municipal de acordo com a seguinte formula:

TMU=KxFxv&TMU=KXF x (axr,+Bxr)
onde:

K — Coeficiente relacionado com a localizagdo do loteamento ou
da construgdo com impacto relevante ou semelhante a um loteamento
e que se define no anexo 1 a este Regulamento;

F — ntmero de fogos padrio equivalentes que compdem o loteamento
ou a construgdo com impacto relevante ou semelhante a um loteamento
e que, em fungdo do uso, assumem os valores definidos no anexo 1 a
este Regulamento;

r, — representa uma estimativa do custo de investimento suportado
pela Camara Municipal em infra-estruturas gerais, por fogo;

r, — representa uma estimativa do custo suportado pela Camara
Mumc1pal em manutencao de infra-estruturas gerais e locais, por fogo;

o — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a proporgao dos
custos de investimento em infra-estruturas gerais a serem suportados
pelos promotores. Para o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,5;

B — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a propor¢ao
dos custos de manutengdo em infra estruturas locais e gerais a serem
suportados pelos promotores. Para o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,5.

2 — O valor de r, ¢ determinado de acordo com a seguinte expres-
sdo, fixando-se para o ano 2010 o valor em 1235,47 €/ fogo padrao

equivalente:
(1 + a)
onde:
C, — representa a estimativa do investimento anual, em infra-

-estruturas gerai® no ultimo ano, sendo determinado de acordo com a
expressdo C,=A /L2 em que A, € 0 somatdrio dos valores da amortizagdo
anual destes investimentos que sdo revistos, com base no coeficiente
de desvalorizacdo da moeda, publicado anualmente em portaria, para
0 ano corrente, ¢ L, o numero de fogos recenseado no ultimo Censo,
no concelho de Tomar somado do niimero de fogos licenciados em
constru¢des novas para habitagdo unifamiliar, publicado anualmente
pelo INE, entre o ano seguinte ao do Censo e 0 ano a que se reporta o
presente calculo;

a — taxa de actualizagdo igual ao valor da taxa Euribor a 12 meses
vigente no Gltimo dia do ano anterior ao do presente calculo. Para
31/12/2008 este valor € igual a 3,05 %;

t — vida 1til das infra-estruturas, igual a 20 anos.

3 — O valor de r, ¢ calculado de acordo com a seguinte expressdo,
fixando-se para o ano 2010 o valor em 2511,42 €/fogo padrao equi-
valente:

20 C3
= (1+a)'

r
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onde:

C Representa a média do custo de manutengdo de infra-estruturas
locais e gerais suportados pela Camara Municipal, a precos correntes,
por fogo — C, — relativo aos tltimos 6 anos:

6
Z C3n
n=l
6

C,=M/L,, em que M corresponde aos custos anuais de manutencao de
infra-estruturas locais e gerais, reportados anualmente pelo Departamento
de Obras Municipais ¢ L ao numero de fogos recenseado no ultimo
Censo, no concelho de Tomar somado do numero de fogos licenciados
em construgdes novas para habita¢do unifamiliar, publicado anualmente
pelo INE, entre o ano seguinte ao do Censo e 0 ano a que se reporta o
presente célculo;

a — taxa de actualizagdo igual ao valor da taxa Euribor a 12 meses
vigente no ultimo dia do ano anterior ao do presente calculo. Para
31/12/2008 este valor ¢ igual a 3,05 %;

t — vida util da infra-estrutura, igual a 20 anos.

C, =

ANEXO V

Fundamentagcdo econémico-financeira do calculo da TMU
devida para construgoes a licenciar ou objecto de comu-
nicagao prévia em area nao abrangida por operagido de
loteamento ou alvara de obras de urbanizagao (artigo 63.°).

1 — A TMU devida pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infra-
-estruturas urbanisticas ¢ fixada em funcdo do custo de investimento
e de manuteng@o das infra-estruturas gerais a executar pela Camara
Municipal de acordo com a seguinte formula:

TMU=KxFxwoTMU=KxFx(yxr +taxr,+Bxr)
onde:

K — Coeficiente relacionado com a localizagdo da construcéo e que
se define no anexo 11 a este Regulamento;

F — namero de fogos padrdo equivalentes que compdem a construgao;

r — representa uma estimativa do investimento realizado pela Camara
Municipal no ultimo ano em infra-estruturas locais, por fogo;

r, — representa uma estimativa do custo de investimento suportado
pela Camara Municipal em infra-estruturas gerais, por fogo;

r, — representa uma estimativa do custo suportado pela Cémara
Mumc1pal em manutengao de infra-estruturas gerais e locais, por. fogo;

vy — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a proporgdo dos
custos de investimento em infra-estruturas locais a serem suportados
pelos promotores. Para o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,5;

o — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a propor¢ao dos
custos de investimento em infra-estruturas gerais a serem suportados
pelos promotores. Para o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,5;

B — Coeficiente inferior ou igual a 1 que representa a propor¢ao
dos custos de manutencdo em infra-estruturas locais e gerais a serem
suportados pelos promotores. Para o ano de 2010 fixa-se o valor em 0,5.

2 — Ovvalor der, ¢ determinado de acordo com a expressdor, =A /L,
fixando-se para o ano 2010 o valor em 2029,70 €/fogo padrio equivalente;

onde:

A, — representa o somatodrio dos valores da amortlzagao anual dos
investimentos municipais em infra-estruturas locais, cujo prazo de amor-
tizagdo ndo tenha expirado e que sdo revistos, com base no coeficiente
de desvalorizagdo da moeda, publicado anualmente em portaria, para
0 ano corrente;

L — numero de fogos licenciados em constru¢des novas para ha-
bitagdo unifamiliar, publicado anualmente pelo INE, referente ao ano
anterior.

3 — O valor de r, ¢ determinado de acordo com a seguinte expres-
sdo, fixando-se para o ano 2010 o valor em 1235,47 €/fogo padrao
equivalente:

Z:(1+a)

onde:

C, — representa a estimativa do investimento anual, em infra-
_estruturas gerais, no ultimo ano, sendo determinado de acordo com a
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expressdo C,=A /L, em que A ¢ o somatorio dos valores da amortizagdo
anual destes investimentos que sdo revistos, com base no coeficiente
de desvalorizacdo da moeda, publicado anualmente em portaria, para
0 ano corrente, € Lz o numero de fogos recenseado no ultimo Censo,
no concelho de Tomar, somado do nimero de fogos licenciados em
constru¢des novas para habitagdo unifamiliar, publicado anualmente
pelo INE, entre o ano seguinte ao do Censo e 0 ano a que se reporta o
presente calculo;

a— taxa de actualizag@o igual ao valor da taxa Euribor a 12 meses
vigente no ultimo dia do ano anterior ao do presente calculo. Para
31/12/2008 este valor ¢ igual a 3,05 %;

t — vida util das infra-estruturas, igual a 20 anos.

4 — O valor de r, ¢ calculado de acordo com a seguinte expressdo,
fixando-se para o ano 2010 o valor em 2511,42 €/fogo padrdo equi-
valente:

20 C3
=0 (1 + a)t

onde:

C Representa a média do custo de manutengdo de infra-estruturas
locais e gerais suportados pela Cadmara Municipal, a pregos correntes,
por fogo — C, — relativo aos @ltimos 6 anos:

6
_ ZC3)1
C3 — n=1
6

C,=M/L,, em que M corresponde aos custos anuais de manuten¢do
de infra- estruturas locais e gerais, reportados anualmente pelo Depar-
tamento de Obras Municipais e L, a0 nimero de fogos recenseado no
ultimo Censo, no concelho de Tomar, somado do niumero de fogos
licenciados em construgdes novas para habitagao unifamiliar, publicado
anualmente pelo INE, entre o ano seguinte ao do Censo e 0 ano a que
se reporta o presente calculo;

a — taxa de actualizagdo igual ao valor da taxa Euribor a 12 meses
vigente no ultimo dia do ano anterior ao do presente calculo. Para
31/12/2008 este valor ¢ igual a 3,05 %;

t — vida util da infra-estrutura, igual a 20 anos.

ANEXO VI

Valores do coeficiente de localizagao Q a utilizar
no calculo das compensagoées
de cedéncia descritas no artigo 68.°

Zona Q
Espago Urbano de Nivel I — Plano de Salvaguarda do Nu-
cleo HIiStOrico. ... ... 0,75
Perimetros industriais e espagos industriais consolidados 0,08
Restante Espaco Urbano de Nivel I e area abrangida pelo|
PP do Flecheiro e do Agude de Pedra . ............. 0,75
Outros perimetros urbanos da freguesia de Santa Maria dos|
OlIVAIS .« oot et 0,25
Espaco Urbanizavel de Nivell ................ .. ... 0,75
Outros perimetros urbanos ........................ 0,25
Restantes localizagdes . ... ......... ... ... ... ...... 2
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MUNICIPIO DE VALE DE CAMBRA

Edital n.° 484/2010

Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Vale de Cambra

José Antonio Bastos da Silva, Eng. Presidente da Camara Municipal
de Vale de Cambra, torna publico que a Assembleia Municipal de Vale
de Cambra em sessdo ordinaria de 30 de Abril de 2010, sob proposta
da Camara Municipal aprovada em reunido de 27 de Abril de 2010,





