Camara Municipal de Tomar

DECLARAGAO AMBIENTAL

Plano de Pormenor de Pegbes

Em cumprimento do disposto no Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de Junho (alterado pelo
Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio), que transpde para a ordem juridica interna a
Diretiva n.® 2001/42/CE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de Junho de 2001,
¢ a Diretiva n.° 2003/35/CE do Parlamento Europeu e de Conselho, de 26 de Maio de
2003, foi elaborada a presente Declaragfo Ambiental relativa ao Plano de Pormenor dos
Pegdes, a qual se encontra estruturada de acordo com as subalineas i) a v) da alinea b) do
artigo 10° do mencionado Decreto-lei. Constituem anexo a esta Declaragio Ambiental, o
Relatério Ambiental, datado de Abril de 2011, o documento relativo a divulgac@o dos
resultados da discussdo publica datado de 5 de Maio de 2011 ¢ a proposta de aprovacio

do plano, datada de 15 de Abril de 2011.

1. Forma como as consideracdes ambientais e o relatério ambiental foram

integrados no PP de Pegdes.

O Plano de Pormenor dos Pegdes (PP P) visa a instalacdo de um Conjunto Turistico,
constituido por um estabelecimento hoteleiro e quatro aldeamentos turisticos, num total
de 1307 camas, bem como um campo de golfe de 18 buracos e varios equipamentos de
indole turistica. A 4area de intervenc¢do do PP localiza-se no concelho de Tomar, mais
concretamente nas freguesias de Carregueiros ¢ Madalena. A area de intervengdo possui

no seu total uma area de cerca de 140 hectares.

O PP P foi sujeito a um processo de AAE de acordo com o Decreto-Lei n.° 46/2009, de
20 de Fevereiro, e subsidiariamente do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho. Este
enquadramento legal define como responsavel pela AAE o proponente do plano, neste

caso a Camara Municipal de Tomar (CMT).



Os resultados da AAE constituiram um contributo para a integragdo de preocupagdes
ambientais ¢ de sustentabilidade na versio final do PP P, ¢ na discussio das opgles e
impactes territoriais que lhe estiveram subjacentes. A AAE teve sobretudo o papel de
facilitador deste processo através do alerta para situagdes de risco e de situagSes de
oportunidade ambiental e de sustentabilidade.

O Plano insere-se no regime transitério do PROT OVT, ndo lhe sendo aplicavel as
respectivas normas. Contudo, o PDM de Tomar encontra-se atualmente em revisdo,
estando ja definida uma estratégia preliminar de desenvolvimento e ordenamento para o
Concelho. Desta forma, o PP P possibilitara a concretizagiio desta estratégia para o
territério abrangido pela drea de intervengdo do Plano. A 4rea de intervengiio do Plano
esta classificada como “CG1 — Empreendimento turistico: campo de golfe, alternativa 17,
ou seja, uma das alternativas de localizagdo do campo de golfe previsto para o Concelho

de Tomar.

Paralelamente, a 4rea de intervengdo encontra-se consagrada nos estudos da revisdo do
PDM como um compromisso urbanistico — area com instrumento territorial em

elaboragdo / Plano de Pormenor.

Dado a sua localizagio e caracteristicas naturais e patrimoniais, esta area estd
vocacionada para acolher uma ocupacdo de qualidade em sintonia com uma estratégia
que, no plano da oferta turistica, prestigie e acrescente valor ao Concelho de Tomar.
Dando satisfag3o as orientagSes do PDM, o PP P pretende concretizar as estratégias ja

definidas a nivel municipal para esta parcela do territdrio.

Os Termos de Referéncia PP P estabeleceram a base programatica para o
desenvolvimento da solugfo urbanistica a adotar por este Plano. De acordo com aquele
documento, a solucio de ocupagio turistica devera abranger de forma integrada as varias
propriedades envolvidas, numa ldgica de coeréncia territorial e valorizag@o do potencial

paisagistico da zona, Os parimetros genéricos estabelecidos foram os seguintes:
» Qbrigatoriedade de ligagfo as redes de abastecimento ¢ sanecamento puablicas;

»  Construgio das unidades de alojamento s6 apds a construcio das infraestruturas;



=  QObrigatoriedade de arborizacdo e tratamento paisagistico nas dreas envolventes de

novas construgdes.

O Plano de Pormenor dos Pegdes estabelece as regras a que obedece a ocupagdo, uso e
transformagdo do solo na respectiva area de intervengfio, bem como o seu regime de
execucio, considerando os termos de referéncia preparados pelo Municipio de Tomar

para a sua elaborago.

O objeto de avaliagdo da AAE consistiu no conjunto de Objetivos Estratégicos (OE) do
PP P, apresentados de seguida.

Quadro 1 — Objetives de Avaliaglio —~ Objetivos Estratégicos do PP P.

OEl: Desenvolvimento de um Conjunto Turistico / Resort que contribua para o desenvolvimento turistico do
Concelho e da Regiéio;
OE2: Valorizagdo da paisagem e do patrimoénio natural e cultural — Vale dos Pegdes e Aqueduto do Convento

de Cristo (Monumento Nacional);
OE3: Gestiio da Agua e Otimizagfio Ambiental ¢ Econémica dos Sistemas de Infraestruturas a Instalar;
OE4: Promog#o de eficiéncia energética e gestfio de residuos;

OEs: Promogio de Conforto / Qualidade Ambiental e Seguranga.

Segundo cada um dos objetivos estratégicos, o Plano divide-se num conjunto de linhas de
desenvolvimento as quais se concretizam em agles e projetos concretos que se

apresentam no quadro seguinte.

Quadro 2 - Agles e projetos propostos para cada objetivo estratégico do PP dos Pegdes.

OEI: DESENVOLVIMENTQ DE UM CONJUNTO TURISTICO / RESORT QUE CONTRIBUA PARA O
DESENVOLVIMENTQ TURISTICO DO CONCELHO E DA REGIAO

Linhas de Desenvolvimento Acdes e Projetos

1.1. Criagiio de empreendimentos | = Construg8o e explorag@io de 1 Hotel de quatro estrelas — 120 quartos /
turfsticos — hotel e aldeamentos 240 camas

turisticos =  Construgio e exploragdo de 4 Aldeamentos Turisticos — — 226 unidades

de alojamento-turismo residencial/1067 camas.




OE1: DESENVOLVIMENTO DE UM CONJUNTO TURISTICO / RESORT QUE CONTRIBUA PARA O
DESENVOLVIMENTO TURISTICO DO CONCELHO E DA REGIAQ

Linhas de Desenvelvimento Acies e Projetos

1.2. Criago de equipamentos de = Construgio ¢ exploragio de 1 campo de golfe de 18 buracos:

animagdo autdnomos — campo Campo de golfe
de golfe de 18 buracos € spa = Greens - Espagos verdes
- Fairways - Caminhos de buggies
- Tees - Campo de treino
- Roughs - Jardins
- Surrounds - Sistema de rega ¢ drenagem
- Bunkers - Mobilidrio do campo
- Lagos - Instalagdes sanitarias

Construgio e manuten¢io de infraestruturas de apoio, nomeadamente,

Clubhouse e Casa de Manutengdo:

Clubhouse

- Eseritdrios - Jardinsg

- Parque de - Restaurante
estacionamento - Casa dos Starters e Caddy Masters

- Balnedrios - Parque dos buggies

- Recegio - Zonas de amumos

- Loja - Zonas para uso dos colaboradores

Casa de Manutengio

- Escritdrio - Parque de méiquinas

- Balnedrios - Parque de residuos

- Refeitério - Parque de inertes

- Armazém de - Zona de lavagem das méquinas
fitofarmacos

- Armazém de fertilizantes

- Oficina

- Escritério

- Balnedrios

1.3. Criaglio de estabelecimentos de o Nos espagos de coméreio ¢ servigos de uso comum ¢ no hotel
restauragio

1.4, Criagio de infraestruturas e | = Construgio e manutengio das seguintes infraestruturas e equipamentos:

equipamentos de uso comum - Vias de circulago intemas que permitam o trinsito de veiculos de

emergéneia;

- Areas de estacionamento de uso comum;

- Espagos ¢ arcas verdes exteriores envolventes para uso comum;




OE}#: DESENVOLVIMENTO DE UM CONJUNTO TURISTICO / RESORT QUE CONTRIBUA PARA O
DESENVOLVIMENTO TURISTICO DO CONCELHO E DA REGIAQ

Linhas de Desenvolvimento Acies e Projetos

- Portaria;

- Piscina de utilizagSo comum;

- Equipamentos de desponio e lazer — quatro courts de ténis;

_  Areas de comércio e SeIvicos;

- Centro de Interpretacio Cultural do Aqueduto do Convento de
Cristo (integrado no espaco do Hotel);

1.5. Concegdo urbanistica e | = Definigic de um desenho urbano que garanta a interagiio dos edificios
dinamizag@io social e cultural, com o5 espagos piblicos;

propiciadoras de sociabilidade | u  Realizaghio de eventos sociais, culturais ¢ desportivos.

e de estilos de vida saudaveis.

O Plano de Pormenor dos Pegdes encontra-se enquadrado por um conjunto de
documentos (politicas, programas e/ou planos) estratégicos relevantes, que fixam
politicas sectoriais nacionais, regionais e locais. Estes documentos estabelecem objetivos

e metas aplicdveis a proposta do PP P, no dmbito das suas opgdes de desenvolvimento.

No quadro seguinte encontra-se a lista de documentos estratégicos identificados como
relevantes, que constituiram o Quadro de Referéncia Estratégico da AAE. Estes
documentos constituiram, assim, as referéncias ambientais ¢ de sustentabilidade para o
PP P, o qual, com as suas propostas, contribuiu para a prossecugdo dos objetivos e metas

que aqueles estabelecem.

Quadro 3 - Quadro de Referéncia Estratégico para o Plano de Pormenor dos Pegdes.

{ 1. PNPOT | Programa Nacional da Politica de Lein® 58/2007, de4 de Setembro

Ordenamento do Territirio;

2. ENCNB|Estratégia Nacionalparaa  Resolugio de Concelho de Ministros n® 152/2001,de 11
Conservagiio da Natureza eda de Qutubro
Biodiversidade
| 3. PENT |Plano Estratégico Nacionalde ~ Resolugiio de Concelho de Ministros n° 53/2007, de 4 de
‘ Turismo 2006-2015 Abril

4 PNAEE |ProgramaNaclonal d.e Au‘io paraa . Reso]ug:ﬁode Conse]ho deMlmstrosn" 800008, de 20 de
Eficiéncia Energética Maio



‘5. PNA|PlanoNacionalda Agua

,__..___._._‘_.

6.  PNUEA |PhnoNacionalparaoUso
Eficiente da Agua

7. PEAASAR 1 | Plano Estratégico de
Abastecimento de Agua e de Saneamento de
Aguas Residuais 2007-2013

8.  PERSU I - Plano Estratégico para os

Residuos Sélidos Urbanos

'Decreto-Lei n° 1122002, de 17 de Abril (decorrenteda

Diretiva Quadro da Agua, transporta através da Lein.®
5812005, de 29 de Dezembro).

' Resolugdo de Conselho de Ministros n° 113/2005, de30

de Junho

Despacho n® 2339/2007, de 14 de Fevereiro
Portarian® 187/2007, de 12 de Fevereiro

Decreto Regulamentar n° 18/2001, de 7 de Dezembro -
(decorrente da Diretiva Quadro da Agua, tranmormf
através da Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezemibro). |
Resolugiio do Conselho de Ministros n° 64-A/2009, de 6
de Agosto

CUMT - Comunidade Urbana do Médio Tejo, AMPIS —
Associagio de Municipios do Pinhal Interior Sul, Abril
2008

Decreto Regulamentar n.° 16/2006, dc 19 de Outubro

Resohugdo do Conselho de Ministros n° 100/94,de8 de

Qutubro e Aviso n.° 15403/2010, de 3 de Agosto

9. PBHLT | Plano de Bacia Hidrogréfica do Tejo
10.  PROT OVT | Phno Regionalde
Ordenamento do Territério do Oeste e Vale
do Tejo
"11. PID MTPIS 2007-2013 | Programa
Territorial de Desenvolvimento do Médio
Tejo e Pinhal Interior Sul
12.  PROF-R | Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Ribatejo
13.  PDM T | Plano Diretor Municipal de Tomar
‘ (em fase de revisgo)
" 14.  PMDFCI | Plano Municipal da Defesada

Floresta Contra Incéndios

Aprovado a 18 de Dezembro de 2006 pelo CM DFCL

Qs Fatores Criticos para a Decisio resultam da ponderac¢fo dos seguintes elementos:

1) Documentos estratégicos de nivel nacional, regional e local com os quais o PP P

se relaciona ¢ que constituem o Quadro de Referéncia Estratégico do Plano;

2) Os objetivos estratégicos do plano;

3) Fatores ambientais relevantes, nomeadamente os que sfo legalmente definidas no
Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de Junho.

Com base nestes elementos e tendo em conta a tipologia do Plano, assim como o seu

ambito de intervengdo, foram selecionados os Fatores Criticos para a Decis@io (FCD) para



(&

a AAE. No quadro seguinte apresentam-se os FCD selecionados, assim como a

Jjustificagdo da sua pertinéncia para a AAE.

Quadro 4 - Fatores Criticos para a Decisfio e respectiva relevincia e critérios de avaliago,

FCD

DESCRICAO/PERTINENCIA

1. Equilibrio Ambiental

Permitiré avaliar de que forma as propostas do Plano garantem a salvaguarda
dos espagos de maior valor natural na drea de intervengio do Plano e envolvente
proxima. Permitird, de igual modo, aferir os efeitos na qualidade do ambiente
nomeadamente, no que se refere ao ambiente sonoro, qualidade do ar ¢ da dgua

€ a0 uso racional de recursos,

2. Riscos Naturais e

Tecnoldgicos

Permitira avaliar a forma como o Plano contribui para a prevengio e

minimizagio de eventuais riscos naturais e tecnoldgicos na drea de intervengéo.

3. Desenvolvimento

Sociceconémico

Permitird avaliar o modo como as intervengdes propostas, nomeadamente a
instalagio de atividades turisticas e infraestruturas associadas, permitem
alavancar o potencial turistico do concelho e da regifio, promovendo a
competitividade do tecido econdmico local e contribuir para o aumento da

qualidade de vida das populagies.

4. Paisagem e Patriménio

Este fator permitira avaliar 4 forma como as propostas do Plano se integram no
territério, respeitando a sua identidade e qualidade visual, tendo em conta o
cariz rural da drea de intervencio e a presenga de patriménio arqueoldgico e de
um importante elemento arquitetdnico - trogo de Pegdes do Aquedute do
Convento de Cristo, cujo valor patrimonial se encontra em estreita relaggo com

a paisagem envolvente.

Para cada FCD definiram-se os objetivos e critérios de avaliaggo, que, juntamente com os

indicadores, constituiram o 4mbito da avalia¢8o, ou seja, o alcance ¢ o nivel de pormenor

de analise na AAE.



FCD

Quadro 5 - Objetivos, critérios de avaliagio e indicadores, para cada FCD.

OBJECTIVOS

CRITERIOS

1. Equilibrio Ambiental

INDICADORES
Salvaguarda  dos  sistemas Reserva Ecoldgica Variacio da 4rea de REN;
biofisicos, valores ¢ recursos NNacional (REN) UJsos na 4rea de REN intervencionada;
: Reserva Agricola
tu. em . . P s .
Raturals em prosenga Nacional (RAN) Sisternas  biofisicos integrados da
. REN;
Espagos agroflorestais
Variagdo da drea de RAN;
Area de RAN dedicada a usos
agricolas;
Variagdo da dreca Agro-florestal;
Area com espécies vegetais com
estatuto de protecdo,
Garantir ¢ conectividade entre Estrutuma ecologica Area afecta A estrutura ecolégica

0s espagos naturais e assegurar a
sua continuidade com o exterior

da area de intervengio do Plano.

municipal;

Habitats com relevincia para a
conservagdo integrados na estrutura

ecologica;

Prevengdo de dissondncias
ambientais, e racionalizagéo do

consumo de recursos.

Ambiente sonoro
Qualidade do ar
Recursos Hidricos
Recursos Energéticos

Gestdo de residuos

Area classificada como zona sensivel

e/ou mista;
Qualidade do ar ambiente;

Disponibilidades hidricas face 4as

necessidades;

Consumo de agua;

Qualidade da Agua;

Focos de poluigdo potenciais ou
existentes;

Utilizagio de 4dguas recicladas;
Utilizagdo de energias renovaveis;

Sistema de recolha seletiva de

residuos urbanos;




FCD

OBJECTIVOS

CRITERIOS

INDICADCRES

Riscos Naturais e Tecnologicos

Identificagfio de zonas de risco
adequacio das propostas de
ordenamento de forma a reduzir
a exposigio da populagio a
situagfes de risco. Proposta de

medidas mitigadoras.

Perigo sismico
Movimentos de vertente
Cheias e inundagdes
Incéndios florestais
Erosfo hidrica dos solos
Vulnerabilidade do
Aquifero

Areas sujeitas a situagio de risco;
Incidéncia de incéndios florestais;
Medidas adotadas de defesa contra
incéndios;

Uso do solo em area com risco de

erosiio hidrica do solo ou risco de

movimentos de vertente;

Uso do solo na bacia drenante (grau

de impermeabilizagiio);
QOcorréncia de drea inundavel;
Uso do solo em area inundavel;

Medidas de minimiza¢éo adotadas no

Plano, face aos riscos identificados;

Desenvolvimento Socioecondmico

Diversificagfio e reforgo da base

econdmica do Concelho.

Atividades econdmicas
Atividade Turistica

Diversificagdo de atividades

econdmicas;
N°® de empregos gerados;

Capacidade de alojamenito.

Contribuigiio para o aumento da

qualidade de vida da populagéio.

Equipamentos e
infraestruturas
Demografia
Mobilidade

Populagdo residente e flutuante;

N° de equipamentos ou espagos de uso
coletivo;

Cobertura de Servicos de

abastecimento de dgua;

Cobertura de servigos de tratamento

de dguas residuais;

Kms de vias rodovidrias, ciclovias e
pereursos pedonais;
a rede

LigacGes de transportes

coletivos;

Paisagem e Patrimoni

Preservacio da identidade do

local

Usos do solo;
Estrutura do povoamento;

Tipologia das dreas
edificadas.

Usos do solo caracteristicos da

paisagem tradicional;
Area edificada;
Dispersdo do edificado;
Usos do edificado;

Volumetria dos edificios;




ECD

OBJECTIVOS

CRITERIOS

INDICADORES

Preservagio do pairiménio Unidades de Paisagem; Uso do solo na area de proteciio do
arquitetinico & arqueoldgico N4 Elementos patrimoniais; Aqueduto de Pegbes;
sua relagio com a paisagem » Uso do solo no vale e vertentes da

onde se insere.

Ribeira do Choupal;

* Relagdes visuais entre os elementos

naturais e construidos.

* Elementos patrimoniais protegidos.

Apresenta-se, de seguida, um resumo dos objetivos constantes nos documentos do QRE,

relacionando-os com os objetivos definidos para cada FCD definido no &mbito da AAE.

Quadro 5 - Objetivos da AAE para o FCD1 e sva relagdo com os QRE.

Objetivos da AAE

Sintese dos Objetivos constantes do QRE

Plano

Salvaguarda dos sistemas biofisicos,
valores e recursos naturais em
presenca;

Conservar ¢ valorizar a bicdiversidade, os recursos e o
patriménio natural - A4gua, floresta, espagos naturais
protegidos.

Promover a preservagiio e a recuperagio de trogos de meios
hidricos que contenhas espécies ¢ habitats protegidos;
recuperar e renaturalizar os leitos, as margens e as galerias
ripicolas, através dos PP.

Salvaguardar as dreas estratégicas agricolas e florestais,
nomeadamente as dreas de povoamento de sobreiro e
azinheira,

PNPCT
ENCNB
PENT
PNA
PBHT
PROT OVT
PTD MTPIS
PROFR
PDMT

Garantir a conectividade entre espagos
naturais ¢ assegurar a sua continuidade
com o exterior da area de intervencio
do Plano;

Definir nos PMOT a estrutura ecolégica (EE), assegurando
a sua coeréncia e compatibilidade.

Cragdo de corredores ecoldgicos, tendo por suporte o
sistema fluvial ¢ garantindo a sua continuidade e a
integragfio dos sistemas agroflorestais.

Proteciio e conservagiio de corredores ribeirinhos que
estabelecem eclemento de continuidade ¢ contraste na
paisagem e da sua integragdo da Estrutura Ecologica
Municipal.

PNPOT
ENCNB
PDMT (rev.)

Prevengio de dissonéncias ambientais
e racionalizagio do consumo de
IECursos.

Eliminar e controlar as fontes de perturbagfio da qualidade
ambiental, com origem industrial, agricola ¢ urbana, em
particular ao nivel da poluigdio hidrica.

Utilizar de modo sustentivel os recursos biologicos,
hidricos e energéticos.

Promover a qualidade ambiental e a eficiéncia energética
dos edificios ¢ da habitagdo.

Implementar as infraestruturas ambientais que minimizem
as agressbes sobre os recursos, particularmente os hidricos.

Promover a protegdo, a melhoria ¢ a recuperagio da
qualidade dos meios hidricos superficiais e subterrdneos;

Minimizar a deposigiio de residuos em aterro.

PNPOT
ENCNB
PENT
PNAEE
PNA
PNUEA
PEAASAR
PERSU
PBHT
PROT OVT
PDMT (rev.)

10



Objetivos da AAE

Sintese dos Objetivos constantes do QRE

Plano

Regulamentar o desenvolvimento de projetos imobilidrios,
turisticos € empresariais com base em pressupostos de
eficiéncia energético-ambiental

Quadro 6 - Objetivos da AAE para o FCD2 e sua relagio com os QRE.

Objetivos da AAE

Sintese dos Objetivos constantes do QRE

Plano

Identificagio de zonas de risco e Monitorizar, prevenir e minimizar os riscos.

adequagdio  das  propostas

de
ordenamente de forma a reduzir a
exposicio da populagfio a situagdes de

Minimizar o risco de incéndio, privilegiando as medidas de
cardcter preventivo, a estruturacio coerente da Rede
Regional de Defesa da Floresta Contra Incéndios ¢ a

T15¢0. Proposta de medidas  diversificagio da composicio das dreas florestais,

mitigadoras.

Definir para os diferentes tipos de riscos naturais,
ambientais e tecnoldgicos, em sede de PMOT as areas de
perigosidade, os usos compativeis nessas areas, ¢ as
medidas de prevengdo e mitigacio dos riscos identificados.

Identificagio e delimitagio das dreas de inundagio mais
problematicas, recorrendo a simulagdes de propagacio de
cheias;

Elaborar Planos de Emergéncia para atuagiio em caso de
ocorréneia de acidentes de poluigdo.

PNPOT
PBHT
PROT OVT
PTD MTPIS
PROFR
PMDFCI

Quadro 7 - Objetivos da AAE para o FCID3 e sua relag@io com os QRE.

Objetivos da AAE

Sintese dos Objetivos constantes do QRE

Plano

Diversificagfio ¢ Reforgo da base
econdmica do Concelho,

Definir um modelo sustentavel de desenvolvimento turistico
tirando partido das singulares condigdes naturais do Oeste, do
Tejo requalificado e da rede urbana;,

Apostar no desenvolvimento sustentivel das atividades de
turismo e lazer;

Potenciar o aproveitamento das atividades agricolas, florestais,
nomeadamente as associadas 4 exploragio de produtos verdes
(agroflorestais, biocombustiveis e energias renovaveis).

Prioridade aos projetos que valorizem ¢ potenciem os recursos
da regifo para o turismo € lazer (incluindo Patriménic histérico
e cultural e ruralidade).

Preservar ¢ promover o uso agricola nos solos de maior
capacidade produtiva.

Localizagho e respectivas regras de ocupagdo para um campo
de golfe e respectivo desenvolvimento turistico-imobiliario.

PNPOT
PENT
PROT OVT
PTD MTPIS
PROFR
PDMT (rev.)

Contribuigdo para o aumento da
qualidade de vida da populagio.

Concretizar uma politica de ordenamento do territério que
garanta as condigdes para um desenvolvimento socioecondmico
equilibrado.

PDMT

Quadro 8 - Objetivos da AAE para o FCD4 e sua relagéio com os QRE.

Objetivos da AAE

Sintese dos Objetivos constantes do QRE

Plano
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Objetivos da AAE Sintese dos Objetivos constantes do QRE Planc

Preservagio da identidade do Promover a valorizagio das paisagens e dos PNPOT

local. enquadramentos cénicos enquanto trago de identidade PROT
¢ de qualificaclio de cada uma das sub-regides, em OVT
particular protegendo-as das agressdes da urbanizagio PROF R
e da edificacio dispersa.

Contrariar a fragmentacio das unidades culturais ¢ a
destruiciio das estruturas ou areas de elevado interesse
agricola e paisagistico.

Aumentar a qualidade paisagistica dos espagos
florestais € o seu confributo para o bem-estar das

populagdes
Preservagdo  do  patriménio Proteger e valorizar o patriménio paisagistico e PNPQT
arquitetonico e arqueologico na cultural, PENT
sua relago com a paisagem onde Os IGT devem conter disposigies referentes 2 PROT
§€ msere, integragiio de medidas de protegfio ou valorizagio do OvVT
patriménio arguiteténico, paisagistico e arqueoldgico PROFR
classificado e identificado.
Promover o enquadramento adequado de monumentos, FDMT
sitios  arqueolégicos, aglomerados uibanos e PDMT
infraestruturas. (rev.)

2. Observacdes apresentadas durante a consulta realizada nos termos do artigo 7° ¢

os resultados da respetiva ponderacio.

Em conformidade com o n.° 1 do Artigo 7° do decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de Junho,
foi promovida a consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades
ambientais especificas, fosse susceptivel de interessar os efeitos ambientais resultantes da

aplicagdo do PP P,

A primeira fase da AAE — a definicdo de dmbito, consubstanciou-se no Relatorio de
Fatores Criticos, datado de Outubro de 2010, o qual foi apresentado as entidades com
responsabilidades em matéria de ambiente. Esse relatério, ¢ o conjunto de observagdes
pertinentes entdo obtidas, estabeleceram a estrutura fundamental da AAE, a qual se

encontra desenvolvida no documento Relatdrio Ambiental.

O PP P - incluindo toda a documentagdo de AAE — esteve ainda em discusséo piiblica
por um periodo de 22 dias Uteis, o qual decorreu entre os dias 4 de Margo e 5 de Abril do
ano de 2011, para cumprimento das disposigdes combinadas previstas no RIIGT

(aprovado pelo Decreto-Lei 1n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo
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Decreto-lei n.° 46/2009 e ulteriores alteragdes) ¢ na AAE (Decreto-Lei n.° 232/2007, de
15 de Junho).

Durante o periodo de discussio publica foram apresentados quatro participagdes escritas,
solicitando esclarecimentos no &mbito de eventuais direitos subjetivos. Todas as
exposicOes apresentadas foram objeto da devida resposta, nos termos no n°® 6 do artigo
77°do RIIGT.

Trés das sugestOes apresentadas invocavam a necessidade do Plano de Pormenor ser
sujeito Avaliagio de Impacto Ambiental. Os quais obtiveram a informag#o que segundo a
legislagfio ji citada anteriormente e os pareceres das Entidades com Responsabilidade
Ambiental Especifica, que o Plano esta sujeito a AAE, e que em sede de elaboragéo dos
empreendimentos turisticos e do campo de golfe, segundo o Decreto-Lei n°® 69/2000 de 3
de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n° 197/2005 de 8 de Novembro, serdo exigidos,
quando necessarios, os EIA — estudo de impacto ambiental.

Uma quarta sugestio de um dos proprietirios dos terrenos em causa versava sobre
pequenas corregdes materiais ao nivel dos elementos escritos e dos desenhados do PP,

que foram observados e incorporados na vers#o final da proposta do plano.

3. Resultados das consultas realizadas nos termos do artigo 8°

No dmbito do n.°1 do artigo 8° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, tendo em
conta as carateristicas e particularidades do PP P, conclui-se que este plano ndo €
suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente de outro Estado-Membro da
Unifo Europeia, pelo que néo foi realizada a consulta prevista no artigo 8° do referido

diploma.

4. Razées que fundaram a aprovacgio do PP a luz de outras alternativas razodveis

abordadas durante a sua elaboracio.

O Plano tem como base estratégica de desenvolvimento a definigdo de uma ocupagéo
turistica que abrange as varias propriedades envolvidas, numa légica de coeréncia

territorial e valorizagdo do potencial paisagistico de toda a zona envolvente.
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Face a relevancia historica ¢ monumental do local, impSe-se a adogfio de solugdes
urbanisticas que preservem a meméria ¢ respeitem as exigéncias em termos de impacto

ambiental e territorial.

O Plano tem subjacente os requisitos municipais em sede de PDM (em revisfo) € os
requisitos regionais consagrados no PROTOVT, com a defini¢do de um desenho urbano

compativel com os usos exigidos e com a paisagem e tetritorio onde se insere.

Com a implementagdio do Plano pretende-se assegurar uma ocupac¢fio de qualidade,

compativel com a estratégia de oferta turistica a disponibilizar.

E, assim, aprovada uma proposta de ocupacio turistica do terreno, contemplando diversos
produtos e tipologias, de acordo com a avaliagiio realizada — no ambito do estudo de
mercado — do conceito proposto, dos produtos turisticos a desenvolver e da sua
adequacdo ao mercado atual e potencial, tendo em consideragfo fatores determinantes
para o sucesso do projeto, que vio da localizagio e dimensgo, passando pelos segmentos

de mercado e clientes-alvo potenciais, até a envolvente competitiva.

O PP P delimita as areas destinadas & estrutura verde do Plano, hierarquizando-a em
espagos afectos a estrutura verde - as areas assinaladas como areas verdes de protegio e
areas verdes de enquadramento paisagistico, campo de golfe e parque cultural, e espagos
afectos a cursos de 4gua e lagos existentes no local. Nesta estrutura foram integradas as
areas de maior valor natural e/ou maior sensibilidade, nomeadamente, os Povoamentos de
Sobreiros e Azinheiras; matas e arvores isoladas salientes na paisagem, zonas de declive
muito acentuado e corredores de protegdo das linhas de agua, entre outras. Pela natureza
das arcas que integra, a estrutura verde identificada evita a fragmentagéio das areas de

maior valor natural existentes na Al e permite a conectividade com o seu exterior.

Considerando as caracteristicas biofisicas do local, o Plano apresenta uma proposta de
intervencdo compativel com a sua estrutura ecoldgica, cumprindo assim o objetivo
estratégico de preservagdo e requalificagdo dos valores naturais presentes na area através
propostas especificas que visam a Valorizacdo da paisagem e do patrimoénio natural e

cultural associado ao Vale dos Pegdes ¢ Aqueduto do Convento de Cristo (Monumento
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Nacional) ¢ que promovem ainda a requalificagdo da Ribeira do Choupal, no trogo

abrangido pela area do plano.

Salienta-se ainda, que a proposta de ocupagéo do local, com os percursos pedonais
enquadrados por areas verdes e com as intervengdes integradas nos verdes confinantes,
sobretudo nas 4reas com relacionamento visual com o Aqueduto, permite um maior
controlo relativo a preservagdo do monumento sendo ainda previstas ao nivel do plano
medidas de valorizagio, nomeadamente as decorrentes da protecdo das areas verdes e de

implementacdo do Centro de Interpretagio Cultural.

5. Medidas de controlo previstas em conformidade com o disposto no artigo 11°,

De acordo com o artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, as entidades
responsaveis pela elaboragfo de planos devem avaliar ¢ controlar os efeitos significativos
no ambiente decorrentes da sua aplicagfio e execugfo, verificando a adogio das medidas
previstas na declaragio ambiental, sendo ainda responsaveis pela divulgagiio dos

resultados do controlo.

A estrutura do programa de monitorizagdo estratégica € conduzida a partir dos objetivos
da AAE e os indicadores inicialmente estabelecidos para efetuar a caracterizagio da

situacdo atual de cada fator ambiental e a respetiva avaliacfo estratégica de impactes.

Para a realizagdo do plano de monitorizagio aplicavel ao plano ¢é necessario que a
entidade gestora do Conjunto Turistico nomeie um responsavel que proceda ao
levantamento dos indicadores propostos. E necesséario ainda considerar a possibilidade de
faseamento do plano face a4 monitorizagio a estabelecer e ponderar a eventual
necessidade de reajustamentos nos usos e utilizagdes do solo, ou de outras medidas de
gestdo ambiental, decorrentes dos resultados obtidos.

Quadro 8 - Indicadores de Monitorizagéio propostos para a fase de Seguimento da AAE

FCDI - EQUILIBRIO AMBIENTAL

OBJECTIVO INDICADOR FONTES DE RESP, FREQUENCIA DA
INFORMACAO AMOSTRAGEM
Salvaguarda dos = Espécies CM.T. Entidade Trianual
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FCDI - EQUILIBRIO AMBIENTAL

OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DE RESP. FREQUENCIA DA
INFORMACAQ AMOSTRAGEM
sistemnas protegidas ou Entidade gestora do gestora do
biofisicos, valores classificadas Conjunto Turistico Conjunto
@ Tecursos naturais existentes, (fauna ¢ Turistico
em presenca. flora)
* Nicleos e Entidade
povoamentos de CM.T. gestora do
sobreiro e ha Entidade gestora do Conjunto Trianual
azinheira Conjunto Turistico Turistico
existentes
m Sobreiro e CMT. Entidade
azinheira e o . gestora do .
existentes (Arvores n %nt‘qade g_t[a‘stqra. do Conjunto Trianual
isoladas); onjunto turistico Turistico
= Habitats naturais CMT. }Z:ttg:%eo
presentes (por tipo ha Entidade gestora do gc onjunito Trianual
de habitat) Conjunto Turfstico Turistico
Garil_nt_i; ad = Requaliﬁcag:ﬁ]o das ARH Tejo En ttideuiie
conectividade margens e galerias . gestora do
entre os espagos ripicolas das linhas ha Entld.adc gcsto‘ra‘ do Conjunto Anual
naturais e de gua Conjunto Turistico Turistico
assegurar a sua . . Entidad
continuidade com | = AAgbesde gestio CMT. gestcl)r: ;0
i 4 dos habitats . :
o e_xterlor da__are’a . d ha Entidade gestora do Conjunto Anual
de intervengéio do itegracosna Conjunto Turfstico Turistico
Plano. estrutura ecoldgica J
Prevengao de Niveis de ruid C.M.T. Entidac!le
dissonﬁncias * Niveis de ruido na . gestora 0
ambientais e 4rea de intervengéo dB %ﬁﬁﬁﬁ;ﬁ;ﬁ:{;‘é 3;’ Conjunto Anual
racionalizagdo do ! Turistico
consumo de CMT. Entldaddc
. . estora do
TeCurses. = Qualidade do ar Qualit. | Entidade gestora do gConjunto Anual
Conjunto Turistico Turfstico
* Qualidade da 4gua ARH Tejo EZ:;?_:%GD
(sxll)perf{mal e %* | Entidade gestora do %onjumo Anual
subterrénea) Conjunto Turistico Turistico
Aguas do Entidade
. de 4 Ceniro/SMAS de gestora do
Conts_umgs © dgua m? Tomar/ARH Tejo Conjunto Anual
or tipo de origem et
portip & Entidade gestora do Turistico
Conjunto Turistico
Entidade
= Consumo Entidade gestora do gestora do
energético total Mwh Conjunto Turistico Conjunto Anual
Turistico
= Consumos Entida«i;:
energéticos com Entidade gestora do |  Bostorado
origemem fontes | M| Conjunto Turistico Conjunto Anual
renoviveis Turistico
« Producdo total de Ton. RESITEJO Entidade Anyal
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OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DF. RESP, FREQUENCIA DA
INFORMACAO AMOSTRAGEM
residuos CM.T. gestora do
Entidade gestora do |  Conjunto
Conjunto Turistico Turistico
» Proporgiio de Entidade
residuos, por tipo RESITEJO gestora do
de destino final o CM.T. Con_]ut:lto Anual
(aterro, valorizacdo ? Entidade gestora do Turistico
orgénica, recolha Conjunto Turlstico
de residuos)

* N.° Parfimetros conformes com limiares estabelecidos nos diplomas especificos da qualidade da agua/N.° Total de

pardmetros analisados * 100,

Recomendacdes a adotar para o FCD1 — Equilibrio Ambiental

O Projeto de integragdo paisagistica a realizar deverd ter em conta a necessidade de
preservacdo/ requalificacio das 4reas cormrespondentes a habitats classificados, em
particular o 92A0pt2 - Galerias ribeirinhas dominadas por choupos e ou salgueiros como
corredores de dispersdo, 3160 — Charcos temporarios mediterrdnicos como pontos de
agua na época estival e o 4030pt3 — Matos baixos de ericiceas e ou tojos, mesofilos ou

xerofilos de substratos duros que permitem adequada conectividade e dispersio.

O Sistema de planeamento do projeto do campo de golfe e o sistema construtivo do
mesmo devera minimizar os impactes sobre os valores ecoldgicos existentes através do
cumprimento dos seguintes requisitos:
o Defini¢do das areas de jogo de forma integrada e coerente com as
caracteristicas da paisagem local;
o Modelagdo adequada das areas de jogo, integrando-as na topografia
envolvente;
o Manuten¢io de corredores de vegetagiio entre as diversas zonas de jogo
de modo a permitir a conexfo entre o golfe, a estrutura ecolégica proposta

para o plano e a sua envolvente;
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Redugdio da area relvada ao minimo indispensivel ¢ adequado para

garantir a qualidade do jogo, reduzindo consequentemente o consumo de

dgua, energia e quimicos;

Implementaciio de um Sistema de Gestio da Rega;

Planeamento de gestfio e manutengio das areas relvadas, incluindo plano

de contingéncia para cenario de seca extrema;

Acompanhamento e reconhecimento dos critérios de sustentabilidade

adotados no projeto.

Considera-se ainda a necessidade de elaboragfio de um levantamento de todo o trogo do

Aqueduto, com elementos graficos e fotograficos, sendo que a anélise dos projetos do

hotel e do campo de golfe, em fase de licenciamento, devera envolver perspectivas de

enquadramento a partir das areas visiveis do tro¢o monumental do aqueduto.

FCD2 - RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS

OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DE RESP. FREQUENCIA
INFORMACAO DA
AMOSTRAGEM
» Areas sujeitas a situagiio CMT. E“ttida‘if
i . estora do
de risco ha Entidade gestora gC onjunto Trianual
do Conjunto Turlstico
Turistico
* Incidéncia de incéndios Entidade gestora Entidatiie
florestais no do Conjunto ggj;’fn 0 Anual
Identificagdo de Turistico Turistico
zonas de risco € - Entiiade
adequagio das * Medidas  adotadas  de Entidade gestora tora d
propostas de defesa contra incéndios - do Conjunto gg{sﬁ:}rfn tc()) Trianual
ordenamento de Turistico Turistico
forma areduzir a :
exposicao da =Uso do solo em drea Entidade
populagio a ameagada pela cheia, C.MT, gestora do
situagdes de risco, | oM risco de erosdo | Entidade gestora gon;upto Trianual
Proposta de hidrica do solo ou risco do Conjunto unistico
medidas de  movimentos de Turistico
mitigadoras. vertente
=Uso do solo na bacia CMT. Enttidadde
drenante  (graw  de | | Entidad gestora do .
N e 2 0/, ntidade gestora : Trianual
impermeabilizagio) o do Conjunto %r;ijsl:?ctg
Turistico
* Realizagdo de simulacros 0 CMT. Enttida%e Anual
Entidade gestora gesiona do
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FCD2 - RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS

OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DE RESP. FREQUENCIA
INFORMACAQO DA
AMOSTRAGEM
do Conjunto Conjunto
Turistico Turistico

Recomendagdes a adotar para o FCD2 — Riscos Naturais e Tecnologicos

Elaboragdo de um Plano de Emergéncia Geral para o Conjunto Turistico, que
complemente os Planos de Emergéncia Internos dos empreendimentos turisticos e do
campo de golfe e que integre os cenarios de ocorréncia de sismo, incéndio florestal (com
origem no exterior e no interior da area do plano) e cheia (fenémenos externos que

potenciem a ocorréncia de cheias a jusante ¢ com efeito na zona do vale da Ribeira do
Choupal).

Elaboragdo de um Plano de Emergénecia Ambiental associado ao campo de golfe que
inclua os cenarios de seca extrema e acidente no sistema de drenagem de forma a

minimizar a contaminagdo dos recursos hidricos em caso de acidente.

Identificacfio e delimitacfo das areas de inundagfo na area para futura implantagio do

campo de golfe, recorrendo a simulagdes de propagacéo de cheias.

FCD3 - DESENVOLVIMENTO SOCIO ECONOMICO

OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DE RESP. FREQUENCIA
INFORMACAO DA
AMOSTRAGEM
Atividad - CMT. Entidade
= Atividades econdmicas o . gestora do .
naarea do PP n Enhc!ade gesto'ra. do Conjunto Trianual
Conjunto Turistico Turistico
o Entidade
Diversificagio e = Postos de trabalho na e Entidade gestorado | gestora do Trianual

reforco da area do PP. Cenjunto Turistico Conjunto u

atividade Turistico
econdmica do Entidad

Congelho . : ntidade
Domndas_ ho o Entidade gestorado | gestorado

estabelecimento i . . . Anual
hoteleiro: Conjunto Turistico Conjunto
i Turfstico
» N de utilizadores dos . | Entidade gestora do Entidade

. n . . Anuat
equipamentos de Conjunto Turistico gestora do
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FCD3 - DESENVOLV IMENTO SOCIO ECONOMICO

OBJECTIVO INDICADOR UN. FONTES DE RESP, FREQUENCIA
INFORMACAO DA
AMOSTRAGEM

animagio auténomos; Conjunto
Turistico
CMT. Entidade
. o . estora do

= Eventos realizados. n Fn nd'ade gestora do gConjun to Anual
Conjunto Turistico Turlstico
C.M.T. Enﬁdadc

» Visitantes do Centro de o . gestora do Anual
Interpretagio Cultural Entidade gestorado | “copinto
Conjunto Turistico Turistico
Aumento da » Percursos pedonais ¢ CM.T Entidade

qualidade de vida cicliveis concretizados | o gestora do Anual
face a0 previso no v | Entidade gestorado | “oynineg
Plano Conjunto Turistico Turistico

Recomendacdes a adotar para o FCD3 — Desenvolvimento Socioeconémico

Relativamente as questdes de mobilidade recomenda-se a adequacgio da rede de

transporte coletivo ao maior niimero de visitantes e trabalhadores da Al fomentando o

mais possivel a utilizagfio dos transportes piblico em detrimento do transporte individual.

Devera ser revisto o niamero de paragens e a sua localizagdo, as ligagdes efetuadas ¢ a sua

frequéncia adaptando-as ao tipo de frequentadores futuros da AL

FCD4 - PAISAGEM E PATRIMONIO

INDICADOR FONTES DE RESP. FREQUENCIA
OBJECTIVO INFORMACAO DA
AMOSTRAGEM
Entidade
Preservagdo da = Qcupagéo do solo com ha Entidade gestora do gestora do Trianual
identidade do local olival Conjunto Turistico Conjunto
Turistico
= Elemnentos patrimoniais CM.T Entidade
Preservagdo do sujeitos a medidas de o o gestora do Anual
patriménio valorizagio M| Entidade gestorado | “coniunto ua
arqu itetdnico e Conjunto Turistico Turistico
arqueoldgico na -
suartelagiocoma | " Investimento na Entidade
paisagem onde s¢ conservagio Aqueduto € Entidade gestorado | gestora do Anual
nsere do Convento de Cristo Conjunto Turistico Conjunto
— trogo dos Pegdes. Turistico
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Recomendacées a adotar para o FCD4: Paisagem e Patrimonio

O projeto de integragio paisagistica do campo de golfe devera ter em conta a necessidade
de manutencio das caracteristicas da paisagem pré-existente ¢ a manutengdo dos
elementos, naturais ou construidos, caracteristicos da paisagem rural onde se inserem.
Assim, a estratégia de interven¢fio devera ter em conta os usos do solo existentes mas
também a estrutura atual da paisagem (elementos matriciais, lineares e pontuais e sua

inter-relagdo).

Dadas as caracteristicas da area de implantagdo do campo, ¢ em especial no caso do vale
da ribeira do Choupal, os elementos lineares com fungfo de corredor de vegetagio
deverdo corresponder as galerias ripicolas, existentes ou a criar, devendo evitar-se a
criagdo de outros elementos lineares que ndo fagam parte da estrutura da paisagem atual e

que possam, por isso, alterar o seu caracter.

O referido projeto devera ter também em atengéo a necessidade de preservar e valorizar
os locais relevantes a nivel patrimonial identificados (para além do Aqueduto) prevendo o
seu tratamento adequado consoante a natureza de cada elemento (possivel anta, caminho

rural, achados isolados, patriménio etnografico).

'@e da Camara

Pres

Carlos MM& Oliveira Carréio
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