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AVISO

CONSULTA PUBLICA AO MERCADO IMOBILIARIO PARA AQUISICAO DE 60 FOGOS NO AMBITO
DO PROGRAMA 12 DIREITO / PLANO DE RECUPERAGAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO
RE-C02-i01 — PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO N.2
01/C02-i01/2021 - COMPONENTE 02 — HABITAGAO

Hugo Renato Ferreira Cristovado, Presidente da Camara Municipal de Tomar, torna publica a
intencdo do Municipio de Tomar adquirir 60 (sessenta) fogos ja edificados, em construgao ou a
construir.

Todos os fogos serdo destinados a habitagdo publica, no seio do Programa 1.2 Direito,
promovido no ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo
do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia, serdo entregues aos beneficidrios que cumpram os
requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢Ges melhor plasmados no Decreto-Lei n.2
37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo, na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua
atual redagdo, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de
junho e, bem como no Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 - Componente 02 - Habitagdo
— Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

CONSIDERACOES PREVIAS

Para adquirir os fogos ja edificados, em construcdo ou a construir, o Municipio de Tomar
pretende obter um financiamento de € 7.000.000,00 (sete milhGes de euros), cujas
componentes de comparticipacdo nao reembolsavel e de empréstimo bonificado estdo
devidamente enquadradas no Acordo de Colaboracdao celebrado com o IHRU, I.P. Instituto
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., no ambito do 1.2 Direito — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacdo, que é condicdo imperativa, necessaria e sine qua non para a decisdo de
contratar desta oferta e para a boa execuc¢do da presente consulta.

1) CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

O Municipio pretende adquirir fogos correspondentes a tipologia de Habita¢do definida como
tipos T1, T2, T3 e T4. Os fogos a adquirir pelo Municipio de Tomar devem estar edificados, em
construgao ou ser construidos em conformidade com o conceito de habitacdo adequada
plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, diploma que
estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac¢do, correspondendo,
assim, os fogos ou prédios destinados a habitacdo publica, de acordo com as alineas k) e |) do
mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos beneficidrios
tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando, designadamente, a
composicdao do imdvel, a sua tipologia, bem como as suas condi¢Ges de habitabilidade e
seguranca. Os fogos devem estar edificados, em construgdo ou ser construidos de acordo com
as legis artis, devendo o processo construtivo ser idoneo a assegurar o bom desempenho das
habita¢Ges, o seu conforto térmico e ambiental, eficiéncia energética (como infra indicado) e
eficiéncia hidrica. Do ponto de vista energético, os fogos em construcdo ou a construir deverdo
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ser construidos de maneira a cumprir os Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades

de Energia Primaria previstos no ponto 2 do Anexo | do Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-
i01/2021 — Componente 02 — Habita¢cdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo. Os fogos
ja edificados devem encontrar-se em condi¢des de habitabilidade imediata. O Municipio ndo
pretende adquirir iméveis a necessitar de obras de reabilitacdo, remodelacdo, conserva¢do ou
manutencdo, pelo que os fogos devem dispor de todas as redes de infraestruturas em
funcionamento, designadamente, d4gua, saneamento, drenagem, eletricidade e
telecomunicagbes. Os fogos que ndo cumpram estas condi¢es ndo serdo considerados
elegiveis. Os fogos a construir no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos
a controlo prévio e/ou sucessivo nos termos do Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificacdo
e devem respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Os procedimentos de controlo prévio e/ou sucessivo que venham a ser apresentados no
seguimento da presente consulta poderao vir a ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que
vierem a ser determinados pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

O Municipio pretende adquirir fogos correspondentes aos tipos T1, T2, T3 e T4, nas seguintes
quantidades previstas:

e Tipologia T1: 25 habitacdes

e Tipologia T2: 25 habitacdes

¢ Tipologia T3: 5 habitacdes

¢ Tipologia T4: 5 habita¢des

Os fogos a adquirir devem observar os limites minimos e maximos de area bruta por tipologia
infra indicados:

T1 T2 T3 T4
Ar'ez?x bruta por tipologia — referencial 52 72 91 105
minimo (metros quadrados)
Arfea. bruta por tipologia — referencial 73 95 117 128
maximo (metros quadrados)

2) INFORMACOES FINANCEIRAS

Para a aquisicdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Tomar realize um investimento total
cifrado em € 7.000.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil euros), nos termos resultantes do
Acordo de Colaboracgdo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdao Urbana, I.P.
e 0 Municipio de Tomar e da Estratégia Local de Habita¢do aprovada em Reunido de Camara de
15/03/2021. Nada obsta a que o Municipio de Tomar possa deliberar reforcar ou diminuir a
verba destinada ao investimento total nos casos em que as propostas apresentadas pelos
candidatos relinam os pressupostos constantes no presente Aviso e prossigam as finalidades de
interesse publico que se pretende alcangar com o Programa 1.2 Direito, independentemente de
ultrapassarem o montante inicialmente previsto. Para efeitos da determinag¢do do preco a pagar
pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio considerard o produto das respetivas areas
brutas privativas pelo Ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos
(euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), a data de aprovac¢do da candidatura
submetida pelo Municipio de Loulé a entidade competente (IHRU, I.P., ou outra), ou o custo de
promoc¢do aplicavel nos termos do regime de habitagdo de custos controlados, se este for
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superior, conforme Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitacdo —

Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo. O valor por metro quadrado a definir relativamente
a cada um dos imdveis propostos deve levar em conta os aspetos que conduziram a ordenacédo
das propostas, de forma a assegurar a eficaz e sustentavel gestao financeira da implementacao
do Programa.

3) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado,
nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacdo
tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Segurancga Social, que
sejam proprietarios de terrenos ou de imdveis localizados no concelho de Tomar.

O terreno ou imdvel a submeter ao presente procedimento administrativo de venda/oferta
publica de venda devera estar livre de quaisquer énus ou encargos. Sobre os mesmos ndo
podera recair qualquer outro direito real gozo, direito real de garantia, ou qualquer direito
obrigacional que prive o Adquirente Municipio do uso e fruicdo sobre o mesmo.

O proponente devera deter a posse sobre os referidos terrenos e prédios, nos quais pretendam
construir ou alienar, nas condigdes previstas no presente Aviso.

4) MODO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

A apresentacdo das propostas realiza-se através de formulario disponibilizado em sitio
eletrénico: www.cm-tomar.pt

Para efeitos de apresentacdao da sua candidatura, os interessados deverdao preencher o
formulario com as seguintes informagdes, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam
solicitadas naquela sede:

a) Identificacdo dos proprietarios do imdvel, com indicacdo do numero de telefone de contacto
e endereco de correio eletrdnico;

b) Identificacdo do imdvel, acompanhado da Certiddo da Conservatdria do Registo Predial e
Caderneta Predial e para o caso dos imdveis ja edificados a entrega da respetiva ficha técnica de
habitacdo e da licenca de utilizacdo;

c¢) Identificagdo da entidade responsavel pela construg¢do do imdvel, nimero de alvard de
empreiteiro de obra publica, com indicagdo do nimero de telefone de contacto e endereco de
correio eletrdnico, no caso dos imdveis em constru¢do ou a construir;

d)Morada de localizacdo do imdvel existente, em constru¢do ou a construir;

e) Projeto de arquitetura aprovado, nos termos do artigo 232. do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo, ou outro instrumento que confira validade equivalente a operagao
urbanistica a desenvolver, no caso dos imodveis a construir;

f)No caso dos imdveis ja edificados o certificado energético;

g)No caso dos imédveis em construgdo ou a construir a descricdo sumdria das solucdes a
implementar, contendo designadamente e de forma expressa os seguintes elementos:
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a. Numero de fogos disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;

b. Implantagdo do edificio;

c. Certificacdo de sustentabilidade a obter apds a construgdo, como é o Pré-Certificado
Energético, bem como a adog¢do de outras medidas construtivas que promovam a
sustentabilidade da edificacao;

d. Prazo de execucdo da obra.
h) Indicagdo da Area Bruta Privativa do imével, de acordo com o Cédigo do I.M.1.;
i) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 de area bruta privativa;

j) Declaragdo comprovativa da situacdo contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributdria e Aduaneira e a Seguranca Social.

A prestacdo de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de
procedimento criminal.

A entrega das propostas pode ser efetuada presencialmente ou por email.
Entrega das propostas presencialmente:
Servigos de expediente do Municipio de Tomar — Praca da Republica 2300-550 Tomar

Horario de funcionamento do expediente: de segunda a sexta-feira, das 9h00 as 12h30 e das
14h00 as 16h00.

Entrega das propostas por email: presidencia@cm-tomar.pt

5) PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 23 horas e 59 minutos do 30.2 dia
(trigésimo dia) de calendario, ou seja, dias seguidos, a contar da publicacdo do aviso para
aquisi¢ao de sessenta fogos no site do Municipio de Tomar.

6) ANALISE DE ADMISSAO DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, através do Juri da Consulta, procedera a verificacdo dos requisitos de admissado, aferindo
se a candidatura esta devidamente instruida com todos os documentos exigidos, se o formulario
de apresentacdo de propostas se encontra devidamente preenchido e efetuando a andlise dos
requisitos gerais e do prec¢o de venda proposto.

O Juri da Consulta sera constituido pelos seguintes elementos da Camara Municipal de Tomar:
a) Presidente: Sandra Santos

b) 1.2 Vogal: José Carlos Rodrigues

¢) 2.2 Vogal: Anténio Guerreiro

d) Suplente: Sénia Bastos
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e) Suplente: Ana Fontes

f) Suplente: Beatriz Rosa

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri da Consulta, estes serdo substituidos pelos
elementos que lhe seguem. Na realizacdo da analise referida no nimero anterior, o Juri da
Consulta pode solicitar a avaliagdo do imdvel proposto por perito avaliador de iméveis.

As propostas serdo analisadas pelo Juri da Consulta e apenas serdo admitidas aquelas que forem
apresentadas por entidades em condigOes de participar na presente consulta e que proponham
imoveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor descritos acima, bem
como, os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito.

O Juri da Consulta pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes ou
documentos, tendo em vista garantir uma andlise completa da candidatura apresentada.

A ndo apresentacdo pelo candidato, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacées
ou documentos solicitados, determina a analise da proposta apenas com os elementos
disponiveis.

7) AVALIAGAO DAS PROPOSTAS
7.1) PROPOSTAS DE FOGOS JA EDIFICADOS

No caso das propostas de fogos ja edificados o Juri da Consulta remete para Equipa Externa e
Independente a avaliacdo das propostas. A Equipa Externa e Independente, ndo pertencente
aos quadros técnicos do Municipio de Tomar, serd contratada especificamente para o efeito. A
Equipa Externa e Independente possuira reconhecida experiéncia técnica e profissional tendo
em vista avaliar, com o devido rigor, imparcialidade e isenc¢do, as propostas apresentadas pelos
concorrentes, tendo por base os critérios de avaliacdo abaixo indicados, bem como podera
solicitar a realizacdo de avaliagGes imobilidrias de cada um dos fogos por parte de perito
avaliador de imdveis registado na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM). A
equipa devera possuir qualificacdes académicas relacionadas com os dominios da arquitetura,
engenharia civil, eficiéncia energética e avaliacdo imobiliaria, tendo como finalidade a realizacdo
de um relatério técnico de avaliagdo que permita ao juri da consulta aferir a sua hierarquizagao.
A ordenacdo das propostas serd efetuada através da aplicacdo de critérios de avaliagdo, que
atendera a ponderacgdo dos seguintes fatores, a saber:

a) Valor da Venda Proposto (VVP) por €/ m2 de Area Bruta Privativa, de acordo com o Cédigo
do I.M.1.,, tendo como referéncia o ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos
familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso
de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo (35%);

a. < 40% do referencial: 10 pontos;
b. < 30% do referencial: 7 pontos;
c. < 20% do referencial: 5 pontos;
d. < 10% do referencial: 3 pontos;

e. < 5% do referencial: 2 pontos;
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f. = ao referencial: 1 ponto.

b) Estado de conservagdo, apurado no ambito da vistoria técnica a realizar (35%):
a. Excelente: 10 pontos;

b. Bom: 7 pontos;

¢. Médio: 4 pontos.

c) Desempenho energético (30%):

a. Certificado energético A e A+: 10 pontos;

b. Certificado energético B: 7 pontos;

c. Certificado energético B-: 5 pontos;

d. Certificado energético C: 2 pontos;

e. Certificado energético D: 1 ponto.

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo sera efetuada a favor do fogo com
maior area bruta privativa, de acordo com o Cddigo do I.M.I. O Municipio podera apresentar
uma contraproposta do preco, em fungao do resultado da analise efetuada e da disponibilidade
financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo de Colaboracdo celebrado
entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P, e o Municipio de Tomar. O relatério
técnico de avaliacdo a produzir pela equipa externa e independente sera realizado em 20 (vinte)
dias uteis, apos a fase de andlise de admissdo das propostas.

7.2) PROPOSTAS DE FOGOS EM CONSTRUGAO OU A CONSTRUIR

No caso das propostas de fogos em construcdo ou a construir o Juri da Consulta remete para a
Comissdo Técnica Interna a qual tem competéncia para avaliagao das propostas e que produzira
um relatorio técnico de avaliacdo das propostas, podendo, se assim o entender, solicitar
avaliagdes imobiliarias, de cada um dos fogos, por parte de perito avaliador de imdveis registado
na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM).

A Comissdo Técnica Interna serd constituida pelos seguintes elementos da Camara Municipal de
Tomar:

a) Eng.2 Antdnio Guerreiro, Diretor do Departamento de Obras Municipais (DOM);

b) Dr.2 Sandra Santos, Técnica Superior da Divisdo de Educacdo, Intervencdo Social e
Ambiente;

¢) Arq.2 José Carlos Rodrigues, Chefe da Divisdao de Gestdo do Territério (DGT).

Referir que a Comissdo Técnica Interna efetuard o acompanhamento de obra dos imdveis
propostos através de vistorias técnicas, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o
grau de correspondéncia do projeto com as legis artis e com as exigéncias procedimentalmente
fixadas tendo em conta o Programa 1.2 Direito.

A Comissdo Técnica Interna podera proceder a consulta dos servicos municipais nas areas e
servicos municipais ou setores que entender por conveniente. A ordenac¢do das propostas sera
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efetuada através da aplicagdo de critérios de avaliagdo, que atenderd a ponderacdo dos

seguintes fatores, a saber:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa, de acordo com o
Codigo do I.LM.l. — 40 %

b) Avaliacdo da Localizagdo da proposta (ALP) — 10%
¢) Qualidade técnica da proposta (QTP) — 30%
d) Prazo de execugao (PE) do projeto — 20%

O modelo de avaliagdo que em seguida se explana pretende, com os fatores e subfactores
elencados para efeitos de atribuicdo de pontuagdo as propostas apresentadas, promover a
acessibilidade (a pé) das pessoas que venham a residir nas habitacGes, a proximidade as
centralidades do concelho e a qualidade de vida de todos os futuros habitantes, numa
perspetiva de fomentar a criagdo de um modelo de cidade mais coeso, inclusivo e sustentavel.

A pontuacao final (PF) sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:
PF =(40% * VVP) + (10% * ALP) + (30% * QTP) + (20% * PE)

Valor da Venda Proposto (VVP) por €/ m2 de Area Bruta Privativa, de acordo com o Cédigo do
I.M.I., tendo como referéncia o ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos
familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso
de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacdo (40%) — A avaliacdo sera obtida com base na pontuagdo tendo os seguintes
parametros:

a. < 40% do referencial: 10 pontos;
b. < 30% do referencial: 7 pontos;

. < 20% do referencial: 5 pontos;

d. < 10% do referencial: 3 pontos;

e. < 5% do referencial: 2 pontos;

f. = ao referencial: 1 ponto.

Avaliagao da Localizagdo da Proposta (ALP) (10%) — A avaliagdo serd obtida com base na
seguinte férmula:

ALP = (20% * PTP) + (45% * PA) + (35% * PEP)
Em que:

PTP - Proximidade a transportes publicos.

PA - Proximidade a amenidades. Entende-se por amenidades os equipamentos publicos (jardins
publicos, parques infantis, infraestruturas desportivas) e privados e estabelecimentos
comerciais e de servigos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e
contribuem para o seu bem-estar.

PEP — Proximidade a espacos publicos de fruigdo coletiva.
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A avaliacdo dos subfactores que compdem o critério Avaliacdo da Localizacdo da Proposta sera

efetuada de acordo com a pontuacgdo obtida tendo por base os seguintes parametros:

PTP — Proximidade a transportes publicos (20%):

PROXIMIDADE A TRANSPORTES PUBLICOS PONTUACAO
A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes publicos num raio de 10 pontos
500 metros
A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes publicos num raio de 5 pontos

501 metros e inferior a 1000 metros

A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes publicos num raio 2 pontos
superior a 1000 metros

PA - Proximidade a amenidades (45%)

PROXIMIDADE A AMENIDADES PONTUAGAO
A proposta encontra-se situada em local
servido de amenidades num raio de 500 10 pontos
metros
A proposta encontra-se situada em local
servido de amenidades num raio de 501 5 pontos

metros e inferior a 1000 metros

A proposta encontra-se situada em local
servido de amenidades num raio superior a 2 pontos
1000 metros

PEP - Proximidade de espagos publicos de fruigdo coletiva (35%)

PROXIMIDADE A ESPACOS PUBLICOS DE PONTUAGAO
FRUIGAO COLETIVA
A proposta encontra-se situada em local
com espacos publicos de fruicdo coletiva
A proposta ndo se encontra situada em local
com espacos publicos de fruicdo coletiva

10 pontos

4 pontos

Qualidade técnica da proposta (QTP) (30%) — a avaliagdo sera feita de acordo com a seguinte
formula:

QTP = (40% * 1) + (60% * CS)
Em que:

I = Implantagao do fogo
CS — Certificagdo de sustentabilidade nos termos do Aviso
I = Implanta¢do do fogo (40%)

| IMPLANTACAO DO FOGO PONTUACAO
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As fachadas do fogo encontram-se

maioritariamente orientadas a sul, poente e 10 pontos
nascente
As fachadas do fogo encontram-se
maioritariamente orientadas no quadrante 5 pontos
NO/NE

CS — Certificacdo de sustentabilidade nos termos do Aviso (60%)

A proposta cumpre os requisitos previstos no ponto 2 do Anexo | do Aviso de Publicitacdo
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo N.2 01/C02-i01/2021
(Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria)

CERTIFICACAO DE SUSTENTABILIDADE PONTUACAO
RNT até 0,25 10 pontos
RNT entre 0,26 e 0,40 5 pontos

Prazo de execugdo (PE) (20%) — a avaliagdo sera feita de acordo com a seguinte pontuagao:

PRAZO DE EXECUGCAO PONTUACAO
Menos de 15 meses 10 pontos
Entre 15 a 20 meses 5 pontos
Entre 20 a 24 meses 2 pontos

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo sera efetuada a favor do fogo com
a maior area bruta privativa do bem imdvel, de acordo com o Cddigo do I.M.l. Em caso de novo
empate, ter-se-a em conta proximidade a espagos publicos de fruicdo coletiva. O Municipio
podera apresentar uma contraproposta do prego, em fungdo do resultado da analise efetuada
e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo
Colaboracdo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P. e o
Municipio de Tomar. O relatério técnico de avaliacdo a produzir pela Comissdo Técnica Interna
serd realizado em 20 (vinte) dias Uteis, apds a fase de analise de admissdo das propostas.

8) RELATORIO PRELIMINAR

Apds a analise das propostas, por parte da Equipa Técnica Externa e Independente, no caso das
propostas de fogos ja edificados, e por parte da Comissao Técnica Interna, no caso das propostas
dos fogos em constru¢do ou a construir, o Juri da Consulta deve notificar os candidatos dos
resultados da avaliacdo, elaborando, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, um relatdrio preliminar
fundamentado no qual propde a ordenag¢do das propostas, bem como, quando aplicavel, da
contraproposta a apresentar com base na avaliacao efetuada.
No relatério preliminar, o Juri da Consulta deve também propor, fundamentadamente, a
exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes
€asos:
i Algum fator ou disposicdo conflituante com os normativos disciplinadores do
Programa 1.2 Direito, do Aviso de Publicitacdo Investimento RE-C02-i01 - Programa
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de Apoio ao Acesso a Habitacdo N.2 01/C02-i01/2021 ou com as regras previstas no

presente Aviso;

ii. O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel;

iii. O imdvel estar onerado com algum direito real menor, dado que implica limitaces
ao direito de propriedade;

iv. Outras causas de exclusdao de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagao, bem como
a prossecucdo do interesse publico inerente ao Programa 1.2 Direito e da Portaria
n.2 281/2021 de 3 de dezembro.

9) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri da Consulta notifica todos os candidatos, fixando-lhe um
prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, para se pronunciarem por escrito, querendo, ao abrigo
do direito de audiéncia prévia, nos termos dos artigos 59.9, 60.2, 121.2 e 122.2 do Cédigo de
Procedimento Administrativo.

10) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri da Consulta elabora um relatério final fundamentado no
qual pondera as observagGes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda propor
a exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos
previstos nas alineas i. a iv. do Relatério Preliminar (Ponto 8).

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a proxima
fase. Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando
do relatdrio final resulte uma alteracdo da ordenag¢ao das propostas constante do relatério
preliminar, o Juri da Consulta procede a audiéncia, nos termos previstos no ponto 9) Audiéncia
Prévia, restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no
paragrafo anterior.

11) DECISAO DE CONTRATAR E CELEBRAGAO DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

a) O Municipio de Tomar assume a decisdo de celebrar os contratos de compra e venda
em func¢ado das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, nao ficando obrigado
a celebracdo de um nimero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por
necessdrios, tendo por base a selecdo feita. E condi¢do essencial e imperativa da decisdo
de contratar por parte do Municipio que exista financiamento atribuido por, entre
outros, Programas de politica publica de Habitagdo, como o Programa 19. Direito ou o
Plano de Recuperagdo e Resiliéncia (PRR), ou outros ja criados ou que venham a ser
criados por parte do Ministério da Habitacdo e/ou das autoridades competentes, pelo
que a aquisicdo de qualquer bem imdvel fica sempre condicionada a aceitacdo,
aprovacdo e comparticipacdo de candidatura efetuada pelo Municipio de Tomar as
entidades competentes, nomeadamente do IHRU, I.P. e caso venha a ser exigido, fica
ainda condicionada a concessdo do visto do Tribunal de Contas, e a todo e qualquer
financiamento no quadro e ambito do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia;
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b) Em caso algum, sera paga qualquer quantia antes do pagamento final que ocorrerd na

outorga do Contrato definitivo de Compra e Venda, ou seja, ndo ha lugar a qualquer
pagamento inicial, seja ele a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, pelo que o
pagamento Unico e total ocorrera com a celebracdo do contrato de compra e venda de
aquisicdo, através da celebragdo de escritura publica e transmissdo definitiva dos
imoveis, objeto do presente Aviso;

¢) A Outorga dos Contratos de Compra e Venda referentes as candidaturas apresentadas
e vencedoras sera feita através da respetiva Escritura de Aquisicdo Compra e Venda do
Bem Imodvel e com toda a documentacdo em ordem (caderneta predial, certiddo da
conservatdria do registo predial, licenca de utilizagao, certificado energético e outros),
sendo que no caso dos imoéveis em construgao ou a construir a mesma sé podera ocorrer
no final do prazo da construcdo e apds a emissdo da autorizagdo de utilizacdo respetiva,
devendo os imdveis a adquirir ser objeto de avaliacdo imobilidria a realizar por perito
avaliador certificado externo. A escritura terd obrigatoriamente que ocorrer até ao
prazo maximo de 30.03.2026, sob pena de caducidade da adjudicacdo conferida e
contratada.

12) FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE SANCOES E PENALIDADES CONTRATUAIS

No caso dos imdveis em construgdo ou a construir, durante a respetiva construcdo, o Municipio
de Tomar, nomeadamente a Comissao Técnica Interna acima referida, podera realizar vistorias
ao processo de construcdo do imdvel, avaliando, designadamente, a evolucdo temporal das
obras e, bem assim, o grau da sua conformidade com o projeto aprovado e constante da
proposta. Tais vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Tomar,
sendo, contudo, obrigatdria a realizacdo de uma vistoria no final do processo de construcdo do
imovel, em data a agendar pelas partes. As conclusdes constantes das vistorias devem ser
reduzidas a escrito através de auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades. Em
caso de incumprimento do prazo de construgao fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construgcdo do imével, o Municipio pode exigir ao alienante o
pagamento de uma sangdo penal pecuniaria diaria de 1/2000 do valor total do Contrato (que
tenha sido adjudicado). A san¢do pecunidria prevista no paragrafo anterior ndo obsta a que o
Municipio exija uma indemnizagdo por mora e incumprimento definitivo.

13) OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Os contratos de compra e venda dos imdveis constantes das propostas adjudicadas deverao ser
celebrados no prazo de 30 (trinta) dias apds a emissao da autorizacao de utilizagao.

O alienante compromete-se a entregar o imével no dia da celebragdo da escritura do contrato
de compra e venda.

14) INCUMPRIMENTO E NAO OUTORGA CONTRATO DE COMPRA E VENDA

No caso dos imdveis em construcdo ou a construir, na eventualidade de se verificar, durante o
processo construtivo, discrepancia relevante entre o projeto de construcdo e o edificado e, bem
como, no caso de ndo ser possivel ao alienante a obtencdo de todos os elementos urbanisticos
indispensaveis a habitabilidade do imdvel e cumprimento dos requisitos de Eficiéncia Energética
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e de Necessidades de Energia Primaria do Aviso de Publicitagdo N.2 01/C02-i01/2021 do PRR,

tal circunstancia importara a imediata e legitima resolugdo de qualquer decisdo de adjudicacao,
nado sendo por isso celebrado qualquer contrato de compra e venda entre o alienante candidato
e o Municipio de Tomar, sem que haja lugar a qualquer compensacdo para o primeiro (alienante
candidato). A resolucdo da Adjudicacdo nao prejudica o direito a indemnizagdo que caiba ao
Municipio nos termos gerais.

15) GARANTIA BANCARIA

Para os Imdveis em construgdo ou a construir, o alienante deve prestar, na data da decisdo de
contratar prevista no ponto 11, garantia bancaria auténoma, irrevogdvel, incondicional e a
primeira solicitagdo, a favor do Municipio de Tomar, no valor de 10% da proposta adjudicada,
de todos os fogos e por referéncia a cada fogo contratado, como garantia do bom, pontual e
integral cumprimento da obriga¢do assumida.

Consequentemente, a entidade bancéria e/ou Banco devera constituir-se devedor e principal
pagador em dinheiro ao Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para
todos os efeitos legais, de todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por
escrito pelo beneficidrio, a primeira solicitacdo e até um prazo maximo de 48 horas a contar da
solicitacao.

16) CONDIGOES DE PAGAMENTO

O Municipio de Tomar deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, tendo como
referéncia o produto das respetivas areas brutas privativas pelo Ultimo valor mediano das
vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P., a
data de aprovacdo da candidatura submetida pelo Municipio de Tomar a entidade competente
(IHRU, I.P., ou outra), ou o custo de promocao aplicavel nos termos do regime de habitacdo de
custos controlados, se este for superior. A quantia devida pelo Municipio, no caso dos imdveis
ja edificados, em construgdo ou a construir, sera paga num uUnico momento. O pagamento do
valor acordado entre as partes devera ser realizado no ato da escritura publica, como definido
na alinea c) do ponto ou cldusula 11) do Aviso.

A consulta publica ao mercado para aquisicdo de imdveis, composto pelo presente Aviso, esta
disponivel para consulta na Divisdo de Educacgdo, Intervencdo Social e Ambiente / Gabinete de
Habitacdo, do Municipio de Tomar, até a data-limite da entrega de propostas.

Para informagdes adicionais:
Site do Municipio de Tomar: www.cm-tomar.pt

E-mail: presidencia@cm-tomar.pt

Tomar, 29 de janeiro de 2024



