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Artigo Primeiro
Identificagao do Programa
O presente Programa constitui a peca do procedimento a desenvolver para
a hasta publica que define os termos a que deve obedecer a escolha das
propostas apresentadas pelos concorrentes interessados na cedéncia de
uso privativo para a construcao e exploracdo em direito de superficie de um
estabelecimento de restauracdo e bebidas, com a possibilidade de

churrasqueira.

Artigo Segundo
Objeto
A presente hasta publica tem por objeto a cedéncia de uso privativo para a
construcao e exploracdo, em direito de superficie, de um estabelecimento de
restauracdo e bebidas, pelo periodo de 25 (vinte e cinco) anos, cabendo ao
adjudicatario a apresentacdo do projeto, a construcdo e 0 necessario

equipamento.

O espaco a ceder localiza-se no Mercado Municipal de Tomar, na Unido de
Freguesias de Tomar, concelho de Tomar, com acesso através da Avenida
Norton de Matos, Ponte Nova e Rua de Santa Iria, desta cidade, o qual foi

conhecido por “Churrasqueira do Mercado”.

O espaco a ceder € do dominio privado municipal e encontra-se identificado
nas plantas e mapas que constituem anexos ao Caderno de Encargos,
correspondendo a descricdo da Conservatoria do Registo Predial sob o n.°
03607/090927e na certidao matricial sob o artigo 1105 NIP, ANEXO IIlI.

O contrato a celebrar consubstancia as regras do direito de superficie a
constituir, sendo aplicaveis as clausulas do Caderno de Encargos e
subsidiariamente o artigo 1524.° a 1542.° do Codigo Civil.
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Artigo Terceiro
Entidade Cedente
A entidade cedente e que tomou a deciséo de contratar € o Municipio de Tomar,
por deliberacdo da Camara Municipal, de 14 de agosto de 2017, revogada por

deliberacdo da Camara Municipal de 21 de dezembro de 2018.%

Artigo Quarto
Consulta do Processo e Obtencao de Cépias
1. As pecas do presente procedimento, publicitadas na pagina eletrénica do
Municipio, http://www.cm-tomar.pt/index.php/pt/municipio/camara/portal-
transparencia, encontram-se disponiveis para consulta em papel, todos os
dias uteis das 09h00m as 12h30m e das 14h00Om as 17h0OOm na Divisédo
Financeira, Municipio de Tomar, sito na Praca da Republica, 2300-550
Tomar, desde o dia seguinte a publicitacdo do Diario da Republica e até ao

termo do prazo para apresentacdo de propostas.

2. As copias das pecas da hasta publica poderéo ser solicitadas e levantadas
na morada indicada no numero anterior, até 3 (trés) dias antes do termo do

prazo fixado para apresentacdo de proposta.

Artigo Quinto
Conducéao do Procedimento
1. O presente procedimento é conduzido por uma Comissao composta por trés
elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes designados pela
Presidente da Camara, podendo o primeiro vogal efetivo substituir o

presidente nas suas faltas ou impedimentos.

1 Alteraces a legislacdo e a instrumentos de gestdo do territério.
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Compete a Comisséo praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento, designadamente a prestacao de
esclarecimentos necessarios a boa interpretacéo do Programa e do Caderno
de Encargos, avaliacdo da admissibilidade dos candidatos, avaliacdo dos
projetos objeto das propostas e dos respetivos precos para a cedéncia do
espaco a que se reporta a exploracdo, com a elaboragéo das respetivas atas
e a realizacdo da audiéncia prévia dos interessados, quando a ela houver
lugar, em observancia dos artigos 121.° a 125.° do Codigo do Procedimento

Administrativo.

A Comissédo pode ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente
qualificadas em relacdo a qualquer aspeto que possa relevar no ambito do
presente procedimento, ndo tendo essas pessoas ou entidades direito de

voto.

As deliberacdes séo aprovadas por maioria e devem ser fundamentadas,

nao sendo admitida a abstencgao.

Nas deliberacbes em que haja voto de vencido de algum membro da
Comissao, essa circunstancia deve ser mencionada em ata com as razdes

da sua discordancia.

Artigo Sexto
Pedidos de Esclarecimentos sobre as Pecas Patentead as
Os pedidos de esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e
interpretacdo das pecas do procedimento deverdo ser solicitados, por
escrito, a Comissao, e remetidos para Divisdo Financeira, para o e-malil

financeira@cm-tomar.pt , no primeiro terco do prazo fixado para a

apresentacao dos projetos objeto das propostas.
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2. Os esclarecimentos a que se refere o numero anterior poderdo ser

recusados se forem entendidos inadequados a formacédo das propostas.

3. Todos os esclarecimentos que merecam resposta serdo facultados aos
requerentes durante o segundo terco do prazo para a apresentacdo dos

projetos objeto das propostas.

4. Simultaneamente com a comunicacdo dos esclarecimentos aos
interessados que os solicitarem juntar-se-a cépia dos mesmos as pecas
patenteadas, devendo os interessados providenciar pela sua existéncia,

dentro dos prazos referidos nos niumeros anteriores.

Artigo Sétimo
Condigbes de Admisséo a Hasta Publica
Podem candidatar-se a presente hasta publica, as pessoas singulares ou
coletivas, ainda que em agrupamento, que nao se encontrem em nenhuma

das situagGes previstas no artigo 55.° do CCP?.

Artigo Oitavo
Critério de Avaliacdo das Propostas
1. O critério de adjudicacdo é o da proposta economicamente mais vantajosa,
considerando varios fatores e subfactores de apreciacdo e com diferente

ponderacéo, cujo resultado se situa numa escala de 0 a 10.

2. A expressdo matemética com a ponderacao dos fatores e que se aplica para

avaliacdo das propostas, é a seguinte:

2 CCP — Cbdigo da Contratacdo Publica aprovado pelo Dec-Lei 18/2008, de 29 de janeiro
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Vi=0,6 BEF(0,6R+0,4RI) +0,3SA(0,33EE+0,33FV+0,33AU) +0,1EP
Vi — Valor a atribuir a cada proposta
BEF-Beneficio econdmico e financeiro proporcionado ao Municipio
R — Renda proposta
| — Valor do investimento a realizar
SA — Solucédo Arquitetdnica
EE — Enquadramento do edificio com a envolvente
FV — Fatores valorativos do projeto
AU — Aptidao ao uso

EP — Experiéncia profissional do gerente

3. A aplicacéo e desenvolvimento da férmula e das grelhas com os descritores

de avaliacdo das propostas encontra-se plasmado no Anexo V

Artigo Nono
Parametros base
1. Ovalor base de licitacdo, correspondente a renda dos 25 (vinte e cinco) anos
de cedéncia do uso privativo, é de 36.000,00€ (Trinta e seis mil euros)?,
sendo que os primeiros 5 (cinco) anos correspondem a um periodo de
caréncia total de renda, fixando-se ainda como limite maximo o valor de
84.000,00%.

2. O valor base do investimento a realizar pelo adjudicatario € de 150.000,00€
(Cento e cinquenta mil euros), fixando-se também como limite maximo
valorizavel, o valor de 350.000,00€.

3 Dado o periodo de caréncia, correspondente a 20 anos de rendas mensais de valor minimo de 150,00 €,
cujo prazo de vencimento termina no dia 8 de cada més, aquele a que respeitam.
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Artigo Décimo
Periodo de caréncia e atualizacdo da renda
O periodo de caréncia de renda, durante o qual ndo é exigido ao
adjudicatario qualquer pagamento de renda é de 5 anos (60 mensalidades)
a contar da data de assinatura do contrato e constituicdo do direito de
superficie

Findo o periodo de caréncia, o valor da renda a pagar mensalmente, sera

atualizado de acordo com a legislacao aplicavel.

Artigo Décimo Primeiro
Organizacao e Elementos da Candidatura

A candidatura formaliza-se com a apresentacdo dos sequintes documentos:

Documento de candidatura que integre a Declaracdo ANEXO | ao presente
Programa, com a identificagéo do candidato, respetivos elementos do Bilhete
de Identidade ou Cartdo de Cidaddo e numero de identificacédo fiscal de
pessoa singular ou coletiva.

No caso de pessoa coletiva, a denominacdo social, 0 niumero de pessoa
coletiva, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem.

Certiddo Permanente do Registo Comercial ou fotocépia da Certiddo de
Registo Comercial emitida pela Conservatoéria do Registo Comercial, vélida
e atualizada;

Certificado do registo criminal do concorrente e, no caso de pessoas
coletivas, de cada membro dos 6rgéaos de gestao (geréncia, administracao,
direcéo);

No caso de pessoas coletivas, fotocopias das declaracbes fiscais de
rendimentos (Modelo 22 do IRC), e da Declaracédo Anual e respetivo “Anexo
A, relativas aos trés ultimos exercicios findos ou dos exercicios findos desde

a constituicdo, caso esta tenha ocorrido ha menos de trés anos, sendo que,
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neste caso, deverd ser apresentada cépia da declaracdo de inicio de
atividade entregue no servigo de finangas competente;

No caso de pessoas singulares, fotocOpias das declaracdes fiscais de
rendimentos — IRS — apresentadas nos trés ultimos anos;

Certiddo comprovativa de que a situacdo tributaria do concorrente se
encontra regularizada ou comprovativo da autorizagéo conferida para que o
Municipio de  Tomar proceda a respetiva consulta em

www.portaldasfinancas.gov.pt;

Certiddo comprovativa de que a situagdo do concorrente se encontra
regularizada perante a Seguranca Social ou comprovativo da autorizagao
conferida para que o Municipio de Tomar proceda a respetiva consulta em

www.seg-social.pt;

Procuracgédo, elaborada nos termos do ANEXO VII, conferindo poderes de
representacdo do concorrente na hasta publica em que tera lugar a licitacdo
ou ata do oOrgdo social estatutariamente competente para delegar
competéncia num gerente ou administrador para representar isoladamente
a pessoa coletiva, nos casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2
(dois) ou mais membros do 6rgao de gestao;

2. Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores sao

obrigatérios e a sua falta € motivo de excluséo.

3. Os documentos referidos no nimero 1 do presente artigo serdo
necessariamente redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de

traducdo certificada, no caso de néo o serem.

Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o candidato a contratar, os quais devem ser colocados num invélucro
opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a denominagdo do

candidato e a mencédo “Documentos ".

10
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5. No caso de agrupamentos, devera haver uma folha de rosto a indicar o
representante e constituicdo do agrupamento, e todos os membros ficam

obrigados a cumprir na integra os requisitos do processo de candidatura.

Artigo Décimo Segundo
Organizacgao e Elementos da proposta
1. A proposta formaliza-se e deve ser constituida pelos seguintes elementos;

a. Declaracdo do concorrente de aceitacdo do conteudo do programa e
caderno de encargos, como folha de rosto da candidatura.

b. Anteprojeto de arquitetura com respetivos desenhos técnicos, layout, cortes,
fachadas, implantacéo e vistas em 3D.

c. Memoéria descritiva dos trabalhos a realizar e equipamentos a instalar,
devidamente orcamentados e que descreva a solucao preconizada, de modo
a perceber-se o projeto de execucdo do proponente e respetivo valor a
investir, de acordo com o ANEXO IV, cujo valor deve ser, no minimo
150.000,00 €, tal como preconiza o Artigo Nono.

d. Proposta com o preco que o concorrente esta disposto a pagar pela renda.?,
cujo valor minimo é de 36.000,00 €, tal como preconiza o Artigo Nono e
elaborada de acordo com o ANEXO VI

e. Nota biogréafica do gerente donde se depreenda a experiéncia profissional
do(s) gerente (s)°, acompanhada de declaracéo sob compromisso de honra

em como mantém as condi¢cdes em que se candidata.

2. Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o concorrente a contratar, os quais devem ser colocados num
invélucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a denominagéo

do concorrente e a mencao “Proposta” .

4 Configura atributo da proposta
5> 0 gerente pode ser pessoa distinta do concorrente e fica obrigado a apresentar certificados das
qualificagdes mencionadas na Nota Biografica.

11
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Artigo Décimo Terceiro
Apresentacdo da candidatura e da proposta
Os involucros referidos nos niumeros anteriores sao, por sua vez, guardados

num outro sobrescrito opaco e fechado, em cujo rosto se identifica o

procedimento de hasta publica a que respeita, com a indicacdo “Hasta
Plblica — Restaurante do Mercado ", Abertura as 14:00 horas do dia
06/03/2019.

Artigo Décimo Quarto
Prazo de Manutencéo da Proposta
Sem prejuizo da fixacdo de um prazo superior nos documentos que servem
de base ao procedimento, os concorrentes ficam obrigados a manter as suas
propostas durante um periodo de 60 dias contados da data limite para a sua

entrega.

O prazo de manutencdo das propostas considera-se prorrogado por iguais

periodos, para 0s concorrentes que nada requererem em contrario.

Artigo Décimo Quinto
Proposta Condicionada ou com Variantes
N&o é admitida a apresentacédo de proposta condicionada ou que envolva

alteracdes ou variantes das clausulas do Caderno de Encargos.

Artigo Décimo Sexto
Entrega das Candidaturas e Propostas
As candidaturas e propostas ao procedimento de hasta publica, contidas
num anico sobrescrito opaco e fechado, deverdo ser dirigidas a Comissao
da Hasta Publica, para o endereco da Divisdo Financeira, sito na Praca da

12
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Republica, 2300-550, Tomar, devendo preferencialmente serem entregues

em mao-propria pelos candidatos, ou seus representantes, e contra recibo.

As candidaturas e propostas devem dar entrada no Servico de Expediente,
no 2.° andar do edificio, sito na Praga da Republica, até as 17h00m do dia
04 de marco de 2019, ou enviadas pelo correio, sob registo, no mesmo

prazo.

Se 0 envio das candidaturas e propostas, for efetuado pelo correio ou
entregue em local diferente do indicado no ponto anterior, os candidatos e/ou
concorrentes sdo 0s Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiquem, ndo constituindo motivo de reclamacao o facto da entrega das
propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das

mesmas.

A rececao das candidaturas e propostas € registada, anotando-se a data e
hora em que as mesmas séo recebidas, sendo-lhes atribuido um nimero de

registo, o qual passa ser o0 Unico elemento de identificagdo da candidatura.

O recibo mencionado no n.° 1 pode ser obtido mediante uma fotocépia do
rosto do sobrescrito com as devidas anotacdes, ou chancela do recebimento,

sendo de imediato entregue ao portador.
Qualquer candidato pode revogar a sua candidatura desde que:
a) O faca dentro do prazo, devendo para tal, ser portador do recibo.

b) A candidatura e proposta substituta deve ser instruida respeitando
integralmente os requisitos exigidos, indicando numa declaracao
de rosto do processo de organizacao e elementos da candidatura,
Artigo Décimo Primeiro, a expressdo “Candidatura Substituta da
Candidatura N.° )" de modo a que a mesma possa ser

considerada.

c) No caso de haver candidaturas e propostas substituidas, estas (as

propostas), ndo serao abertas.

13
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Artigo Décimo Sétimo
Local, Dia e Hora do Ato Publico
O ato de abertura das propostas a hasta publica realizar-se-a no primeiro dia
atil apds o termo do prazo de 45 dias contados a partir do dia imediatamente
a seguir ao da publicacdo no Diario da Republica para a apresentacao das
candidaturas e proposta, as 14:00 horas do dia 06 de marco de 2019 , no
Saldo Nobre do edificio onde funciona a Camara Municipal, sito na Praca da
Republica, 2300-550, Tomar, ou noutro local no momento a designar, ato de

que sera lavrada a respetiva ata.

Artigo Décimo Oitavo
Regras Gerais e de Participacéo
Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, desde que previamente

inscrito e identificado mediante Cartao de Cidadao.

Apenas podem intervir o0s candidatos e/ou seus representantes,

devidamente credenciados, aos quais, em momento oportuno, é facultado:

a. Pedir esclarecimentos e apresentar sugestoes.

b. Apresentar reclamacdes sempre seja cometida qualquer infracdo aos
preceitos previstos nas pecas do procedimento ou legislacéo aplicavel.

c. Consultar a documentagcdo das candidaturas e propostas dos
concorrentes, respeitando para tal as orientacdes da Comisséo.

d. Pedir certiddes, atas e outros documentos instrutorios do procedimento,

nos termos da lei vigente

No caso de intervencéo dos representantes de sociedades ou agrupamentos
complementares de empresas, € necessario a exibicdo dos respetivos
cartdes de cidadao ou bilhetes de identidade e de procuracao emitida pela

sociedade ou agrupamento, da qual conste o nome e numero do documento
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de identificacdo dos representantes, cfr. Modelo que constitui o ANEXO VII

ao presente Programa.

Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa representada
da qual constem, além dos poderes conferidos, as assinaturas dos seus
gerentes, administradores ou mandatarios com poderes bastantes,

invocando a qualidade em que o fazem.

Em qualquer momento, o Presidente da Comissédo pode interromper o ato
publico ou a sessdo privada, fixando logo a hora, o dia e o local da sua

continuacéo, devendo justificar os motivos porque o faz.

Artigo Décimo Nono
Tramitacéo do Ato Publico
Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da hasta
publica e a abertura dos sobrescritos exteriores recebidos, separando 0s
envelopes interiores que contém as candidaturas dos que contém as

propostas.

Em primeiro lugar serdo abertos os envelopes com os documentos dos

candidatos.

A Comisséo procede, depois, a leitura da lista de candidatos, elaborada de

acordo com a ordem de entrada das candidaturas entregues.

Artigo Vigésimo
Admisséo de candidatos
A Comisséo, pela maioria dos seus membros, rubrica 0os documentos
contidos nos envelopes das candidaturas, podendo interromper a sessao

publica para em privado apreciar a documentacéo.
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2. Analisados os documentos a Comissao delibera acerca da admissao ou

exclusao dos candidatos.

3. Sao excluidos os candidatos que:

a. Tenham entregue a candidatura fora do prazo.

b. Nos documentos incluam qualquer referéncia que seja considerada
indiciadora de atributos de avaliacdo das propostas.

c. Nao observem integralmente o disposto no Artigo Décimo Primeiro-
Organizacgéo e Apresentacdo da Candidatura

d. A existéncias de impedimentos dos candidatos nos termos do art.° 55.° do
CCP.

4. A sessao publica prossegue, com a leitura da lista dos candidatos admitidos,
bom como dos excluidos e respetivas razdes, ndo havendo lugar a admissao

condicional.

5. Cumpridas as formalidades previstas nos nimeros anteriores, o juari delibera
sobre as eventuais reclamacbes apresentadas pelos concorrentes

relativamente a esta fase do ato publico.

Artigo Vigésimo Primeiro
Abertura e Admissao das propostas
1. A Comisséo procede a abertura dos involucros que contém as propostas a
gue se refere o Artigo Décimo Segundo, relativas aos candidatos admitidos,
seguindo-se a analise formal das mesmas, devendo os documentos que as

constituem, serem rubricadas pela maioria dos membros da Comisséo.

2. A Comissao, se assim o entender, pode proceder, em sesséo privada a uma
apreciagdo mais detalhada, para deliberar acerca da admissibilidade das

propostas.
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3. S&o excluidas as propostas que:

a. Sejam apresentadas como variantes ou condicionadas ou que envolvam
alteracdes ao programa e caderno de encargos.

b. N&o apresentem os elementos necessarios a aplicacdo do critério de
avaliacao ou, explicitamente, desrespeitem os termos do procedimento.

c. Nao respeitem os parametros base do programa, nomeadamente o preco
base da renda e o investimento minimo a realizar, em conformidade com o
ANEXO IV e VI

4. A Comissao procede a leitura da lista das propostas admitidas, elaborada
de acordo com a sua ordem de entrada, e identifica as excluidas, com

indicacdo dos respetivos motivos.

5. Em seguida, o juri da a conhecer o preco da renda e o valor do investimento
apresentado em cada uma das propostas admitidas, podendo ainda referir
outros aspetos relativos ao procedimento e que contribuam para a

concorréncia e transparéncia.

6. As pecas fundamentais de cada projeto, cortes, fachadas e memoria
descritiva, que permitem a avaliacdo do mérito do projeto, bem como a nota
biogréfica do gerente, sdo posteriormente analisadas e avaliadas pela

Comisséo, podendo recorrer-se a peritos, cujo parecer néo é vinculativo.

7. Cumpridas as formalidades previstas nos numeros anteriores e decididas as
eventuais reclamagbes apresentadas pelos concorrentes relativamente a

esta fase do ato publico, o presidente da Comissao encerra esse ato.
Artigo Vigésimo Segundo

Apreciacao das propostas
1. N&o séo objeto de apreciacdo as propostas que se considerem excluidas.
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2. Numa escala de 0 a 10, recorrendo a uma expressao matematica e

considerando a ponderacao de cada fator e subfactor, a Comisséo avalia
cada uma das propostas per si e sem recorrer a quaisquer elementos

relacionais entre elas.

A Comissao procede a apreciacdo do merito da solucdo arquitetonica
apresentada por cada um dos concorrentes, assim como dos restantes
atributos, fatores e subfactores que concorrem para critério de avaliacao

das propostas, tendo em consideracao a ponderagéo de cada um.

A Comissédo ordena as propostas segundo a pontuacéao final obtida por
cada uma, obedecendo a escala supra referida e ao resultado da funcéo
valor, considerando sempre a escala referida no n.° 2 e a ponderacéao dos
fatores e subfactores.

Artigo Vigésimo Terceiro

Relatorio preliminar

1. A Comisséo elabora um relatério preliminar fundamentado sobre o método

3.

1.

de avaliacdo, mérito das propostas e o resultado obtido em cada uma.

Os resultados expressam-se quantitativamente de acordo com a escala,

sendo elaborada uma lista por ordem decrescente da pontuacéo obtida.

A Comisséo deve ainda fundamentar as decisbes tomadas, nomeadamente
quanto a eventual exclusdo de candidatos ou concorrentes, assim como

outros factos relevantes ao procedimento

Artigo Vigésimo Quarto

Audiéncia Prévia

A entidade competente para adjudicar deve, antes de proferir a decisao final,

proceder a audiéncia escrita dos concorrentes.
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2. Os concorrentes tém dez dias, apés a notificagdo do relatorio preliminar, para

se pronunciarem.

3. A entidade referida no n.° 1 delega na Comissao a realizacdo da audiéncia

prévia, tal como se encontra referido non.°2 do Art.°5.°

Artigo Vigésimo Quinto
Relatério Final e Escolha do Adjudicatéario
A Comissdo pondera as observacbes e eventuais reclamacdes dos

concorrentes podendo manter ou alterar o projeto de decisao.

O relatério final complementado com uma proposta de adjudicacdo é
submetido a entidade competente para adjudicar.

O orgao competente decide acerca da adjudicacdo, devendo a respetiva
deciséo ser notificada a todos 0s concorrentes nos cinco dias subsequentes
a data daquela deciséao.

Se por qualquer motivo néo for possivel adjudicar ao concorrente posicionado
em primeiro lugar, o 6rgdo competente pode adjudicar ao que se tiver

posicionado no lugar seguinte.

Artigo Vigésimo Sexto
Causas de Nao Adjudicacéo
1. Nao ha lugar a adjudicacao nos seguintes casos:
a. Se o procedimento ficar deserto, ou todas as propostas apresentadas
sejam consideradas inaceitdveis pela entidade competente para
autorizar a despesa.

b. Quando houver forte presuncéo de conluio entre 0s concorrentes.
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c. Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento.
d. Por motivos de interesse publico devidamente justificados, se proceda a

anulacdo do procedimento.

2. A decisao de nao adjudicacao deve ser notificada a todos os candidatos e
concorrentes e, assentando tal decisdo nos pressupostos mencionados em
a), b) e ¢) do numero anterior, poder-se-a dar inicio a um procedimento por
ajuste direto, no prazo de 6(seis) meses, a contar da data da notificagdo da

decisao de nao adjudicagao.

Artigo Vigésimo Sétimo
Caucéo
1. No prazo de 10 dias uteis apds a notificacdo ao adjudicatario, este devera

prestar uma caucéo de 25%° do valor total da renda.

2. A caucdo é prestada preferencialmente mediante garantia bancéaria,

podendo o adjudicatario optar pelo seguro-caucao.

3. O recurso ao depdsito de dinheiro ou titulos, efetua-se numa instituicdo de
crédito, & ordem da entidade previamente indicada nos documentos que servem

de base ao procedimento, devendo ser especificado o fim a que se destina.

4. Se o adjudicatério prestar a caugdo mediante garantia bancaria, esta deve

ser na modalidade on first demand.

5. O adjudicatario pode pedir a libertacéo até 90% da caucao logo que esteja

realizado pelo menos 25% de investimento corporeo,

6 Por analogia ao previsto no art.2 89.2 do Dec-Lei 280/2007, de 7 de agosto
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Todas as despesas derivadas da prestagdo da caucdo sao da

responsabilidade do adjudicatario.

O nao cumprimento por parte do adjudicatario das obrigacdes referidas,
implica que a adjudicacdo figue sem efeito e sejam perdidos a favor do
Municipio de Tomar os valores da caucao prestada sem direito a qualquer

indemnizagao ou juros.

Artigo Vigésimo Oitavo
Documentos de Habilitagcao

O adjudicatario devera apresentar os seguintes documentos de habilitacdo
no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificacdo de
adjudicacao definitiva:

a) Declaracéo emitida conforme modelo constante do ANEXO II

b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes

previstas nas alineas b), d), e) e 4) do Artigo 55.° do CCP;
c) Certificado do registo comercial de onde constem as inscricbes em
vigor com o descritivo do objeto social.

Quando o adjudicatario for um agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, os documentos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do nimero
anterior devem ser apresentados por todos os membros do agrupamento.
Todos os documentos de habilitacdo do adjudicatario devem ser redigidos
em lingua portuguesa, exceto aqueles que, pela sua propria natureza ou
origem estejam redigidos em lingua estrangeira, caso em que o adjudicatario
deve fazé-los acompanhar de traducdo devidamente certificada.
Os concorrentes seréo notificados, em simultaneo, da apresentacéo dos
documentos de habilitagdo pelo concorrente adjudicatario.
Todos os documentos que devam ser emitidos pelo adjudicatario deverao
ser assinados pelo mesmo, indicando, caso se tratar de pessoa coletiva, a

gualidade em que assina. No caso de agrupamento de concorrentes,
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deverdo todos 0s seus membros ou respetivos representantes assinar os
documentos.
6. Nao serdo exigidos os documentos que ja tiverem sido apresentados na fase

de candidatura e se mantenham validos a data da celebracéo do contrato.

Artigo Vigésimo Nono
Apresentacao dos Documentos de Habilitacao
Em caso de duvida fundada sobre o conteldo ou a autenticidade dos
documentos referidos no numero anterior, o Municipio de Tomar pode sempre
exigir ao Adjudicatario, em prazo que fixar para o efeito, a apresentacédo dos
respetivos originais, sendo aplicavel, com as necessarias adaptacfes, o

disposto no artigo 86.° do CCP.

Artigo Trigésimo
Apresentacédo dos Documentos de Habilitagéo por Agru pamentos
Quando o concorrente for um agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, os documentos de habilitacdo devem ser apresentados por todos

0S membros.

Artigo Trigésimo Primeiro
Adjudicacao a agrupamento
No caso da adjudicacao recair sobre um agrupamento, devera no prazo de 10
dias apds a notificacdo de adjudicagdo, ser constituida uma nova entidade,
pessoa coletiva constituida pelos elementos do agrupamento, com a qual sera

realizado o contrato escrito.
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Artigo Trigésimo Segundo
Minuta de Contrato
A minuta do contrato, depois de aprovada pelo Municipio, sera notificada ao
adjudicatério para aceitacao.
A minuta do contrato considera-se aceite quando haja aceitacdo expressa
do adjudicatario ou quando nao haja reclamacdo nos 5 (cinco) dias

subsequentes a respetiva notificacéo.

Artigo Trigésimo Terceiro
Encargos
Sao encargos dos concorrentes as despesas inerentes a elaboracdo dos
projetos e das propostas, incluindo as relativas a celebragcdo do contrato,
neste caso, despesa do adjudicatario definitivo.

Artigo Trigésimo Quarto
Celebracéo do Contrato de Cedéncia de Uso Privativo

O contrato de cedéncia do uso privativo devera ser celebrado no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da aprovacdo da respetiva
minuta.

O Municipio de Tomar notificara por escrito o adjudicatario da data da
celebracédo do contrato de cedéncia de uso privativo para a construgao e
exploracdo em Direito de Superficie por 25 (vinte e cinco) anos de um
estabelecimento de Restauragéo e Bebidas, com a antecedéncia minima de
8 (oito) dias.

No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista para
a celebracao do contrato referido no niamero anterior, sem motivo justificado,

perdera o direito a contratar.
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Artigo Trigésimo Quinto
Dos prazos
1. O adjudicatario devera respeitar 0s seguintes prazos:
a. Apresentar o projeto no prazo de 60 dias apos adjudicacéo
definitiva.
b. Pedir o licenciamento no prazo de 15 dias apés a notificacdo para
esse efeito.

c. Terminar as obras 180 dias ap6s obtencéo do licenciamento.

2. Os atrasos imputaveis ao adjudicatario sédo objeto de penalizacdo nos

termos do Artigo Trigésimo Sexto, com as devidas adaptacoes.

Artigo Trigésimo Sexto
Atraso no prazo de execucao
Por cada més completo de atraso na execucao das obras e inicio da atividade
por motivos imputaveis ao adjudicatario, poderd o Municipio aplicar uma

penalizacao de 0,5% face ao valor do investimento.

As penalizacfes a que houver lugar serdo descontadas na garantia bancaria, a
qual devera ser elevada ao valor inicial no prazo de 10 dias, caso contrario 0

Municipio pode reclamar o pagamento da garantia no valor restante.

Artigo Trigésimo Sétimo
Legislacao Aplicavel
A presente hasta publica é aplicavel o presente Programa e em tudo o
omisso o Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, e subsidiariamente o CCP, o
CPA, o Dec-Lei 280/2007, de 7 de agosto, bem como outra legislacdo
aplicavel, nomeadamente no ambito do direito de superficie previsto no

artigo 1524.° e seguintes do Caédigo Civil.
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ANEXO |
Modelo de declaracao a que se refere a alineaa) do n.° 1 do artigo 57.° do CCP

ou a subalinea i) da alinea b) e alinea c) do n.° 3 do artigo 256.° -A, conforme aplicavel]

1 — ... (nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de
(... (firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros
de identificagéo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos
relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de... (designacéo ou referéncia
ao procedimento em causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo -quadro

aplicavel ao procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (%) se obriga a
executar o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de encargos,
relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 — Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que
junta em anexo (°):

a)...
b)...

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execucao do
referido contrato, ao disposto na legislagédo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagées previstas
no n.° 1 do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagéo de falsas declara¢6es implica, consoante o
caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagéo que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contraordenacdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da san¢éo acessoria de privagdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer
procedimento adotado para a formacgdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacédo a entidade
competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, 0 concorrente obriga -se, nos termos do disposto no artigo
81.°do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de que nédo se encontra
nas situacgdes previstas nas alineas b), d), €) e h) do n.° 1 do artigo 55.° do referido Cédigo.

7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresenta¢do dos documentos solicitados
nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicacéo
gue eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenacdo muito grave, nos
termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangdo
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos
publicos, sem prejuizo da participacédo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (2)].

7 Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessimivas.
8 No caso de o concorrente ser uma pessoa Singuitaimir a expressao «a sua representada.

% Enumerar todos os documentos que constituem a steyEara além desta declaracéo, nos termos dostlispas alineas
b), c) e d) don.° 1 e nos42 e 3 do artigo 57.°.
10 Nos termos do disposto noss#.e 5 do artigo 57.°.
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ANEXO I
Modelo de Declaragéo

[a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 81.°]

1 — ... (nome, numero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de
(11)... (firma, ndmero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
numeros de identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de... (designagéo ou referéncia
ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (*2) ndo se
encontra em nenhuma das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos:

2 — O declarante junta em anexo [ou indica...como endere¢o do sitio da Internet onde podem ser
consultados (33)] os documentos comprovativos de que a sua representada (14) ndo se encontra nas
situacdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo 55.° do Cddigo dos Contratos Publicos.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declaragdes implica a caducidade
da adjudicacdo e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cddigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sang&o acessoria de

privagcdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacao de contratos publicos, sem
prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (*%)].

11 Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pesslEivas.

12 No caso de o concorrente ser uma pessoa singugeinngr a
expresséo «a sua representada.

13 Acrescentar as informacdes necessérias a conseliar; o caso.
14 No caso de o concorrente ser uma pessoa singugaitngr a
expressao «a sua representada.

15 Nos termos do disposto noss#.e 5 do artigo 57.°
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ANEXO Il

Documentos de identificacdo do Imovel
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AT
- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGCAS: 2100 - TOMAR

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 18 - TOMAR FREGUESIA: 21 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
TOMAR (SAO JOAO BAPTISTA) E SANTA MARIA DOS OLIVAIS
ARTIGO MATRICIAL: 1105 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 18 - TOMAR FREGUESIA: 11 - SANTA MARIA DOS OLIVAIS
(EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 1503

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Av? Norton de Matos Lugar: Tomar Cédigo Postal: 2300-438 TOMAR

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descricdo: Edificio que se destina a Mercado Municipal composto de r/c com 10 divisées para comércio, 11
divisdes para inspeccao e outros servigos do mercado, 62 mesas na parte central do mercado e 72 nos 3 corpos
transversais, uma escada no extremo sul e outra no extremo norte do corpo central sul e outra no extremo norte
do corpo central e uma em cada um dos 3 corpos transversais a poente. O corpo transversal do meio tem 1°
andar direito com divisdes. Tem um logradouro destinado ao mercado ao ar livre. Tendo ainda ao lado norte e
nascente dois alpendres.

Afectagdo: Comércio N° de pisos: 2 Tipologia/Divisées: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 25.536,0000 m? Area de implantagio do edificio: 3.099,6900 m? Area bruta de
construgéo: 3.189,6900 m? Area bruta dependente: 949,2400 m? Area bruta privativa: 2.240,4500 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscri¢cdo na matriz: 1952 Valor patrimonial actual (CIMI): €952.775,73 Determinado no ano: 2016

Tipo de coeficiente de localizagao: Comércio Coordenada X: 176.254,00 Coordenada Y: 292.718,00

| vt l=| Ve |x| A |x| Ca |x| cl |x| Cq |x| Cv |
931.810,00 = 603,00 X 2.341,3468 X 1,20 X 1,00 X 1,000 X 0,55

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgéo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 4650264 Entregue em : 2012/10/04 Ficha de avaliagdo n°: 7059309 Avaliada em :
2012/10/08

TITULARES

Identificacao fiscal: 506738914 Nome: MUNICIPIO DE TOMAR
Morada: PC DA REPUBLICA, TOMAR, 2300-550 TOMAR

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO
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- autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 2100 - TOMAR

ISENCOES

Identificagéo fiscal: 506738914

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 1989 Valor isento:

€952.775,73

Obtido via internet em 2017-02-17

O Chefe de Financas

Fpush

(Maria Teresa Jacinto Duarte)
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TOMAR

CIDADE TEMPLARIA

DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS

@«
ot

&

MERCADO MUNICIPAL - Edificio da Churrasqueira
Arquitetura
Planta cotada

Desenhou Escalas Wo. Proc. (papel)

1:100

Dara

Sandra Pereira| 30 agosto 2016 5.13
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#e TOMAR

DEPARTAMENTO DE OBRAS MUNICIPAIS

MERCADO MUNICIPAL - Edificio da Churrasqueira
Arquitetura
Planta com identificagdo do local das fotos

Desenhou Data Escalas
Sandra Pereira| 30 agosto 2016 1:100 513

No. Proc. (papell Desenno N2.
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~\REVISAQ DO PLANO DE PORMENOR DE FLECHEIRO E MERCADO _

= PLANTA DE IMPLANTACAO

Data : NOVEMBRO 2018

T

R
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“\!"9“
P

® LIMITE DA AREA DO PLANC

e— L M{TE DAS AREAS INUNDAVEIS

LIMITE DA ARES DE REABILITAGAD URBANA

@x PATRIMONIO
1 - Ponte Velha (bpo-ponte romana / romana)
2 - Rua Macquis de Pombal (Upo-estruturas ¢ medieval)

3 - Cotegeo Femvand (tpo- ddae | modermalcontempordnsn)

4 - Convento e Igre;s de Santa ina (tpo- religiosa !

$ - Corpo do edifico onde se enconlra o pego de Santa Iria (lpo- religiosa ¢
& - Arco denominado "Das Freicas” (Lpo- edificio / medemacontemporineo)

7 - Mannos & lagares D'EI Res e eaificis da geradora {lipo- vil-ndustrial

8 Rua Everard (fipe: marco milidrio { romarna)

9 - Parque de estacionsmento da Rue de Sunta iria {tipo- achados isclados / modermaicontempordnen)
12 - Selhum {tpo- ndeterminado / pré-histona;

11 - Ruinas da cidade momana de Sefwm (Forum| (too- forum romans ¢ romanc)

12 - Heaa DELRe {tipn- vestigins momanos | romano)

13 - Adro ca igreja oe Santa Mana dos Olvais (Upo- cemvénc medeval / medieval)

14 - Igreja de Santa Maria cos Olivass [tipe- arquitetura religiosa / medieval}

15 - Ponte das Ferranas (iipo- ponts romans {7) ! romanc)

16 - Padrac ce D.Sebasiian {Upo- arquitetes cvit | romano)

17 - Base de coluna {medieval)

pe )

LOTE/ PARCELA drea de construgio in.? méximo de plsos.
area dreade Implantacio; acimadacotade admada cota de
{m2) Usos mixima(m2) solelra mixima {m2} solelra
Lagares D'El-Red atual atual atal
Financas atual atual atwal
§brica Mendes Godinho

Lo

de Tomar

Igre)2 de Santa Maria dos Olvals
EED3 | 8324 iSta.Casada 5 ds Tomar
EE1D : 1940 4 & d
EELL | 1440 ifscolaEB2.3deSantalna

usos admitidos

Mussu do Forum Romano
ulpamento 1536 1536 1
vivelim Muricpa] 189 15% 1
e quipamentd s0ca!l 20 2300 3
i3 quipImEnts 300 5000 2
117 631 Z

7385 12302

e

s(‘j"‘

’{ SITIO8 ARQUEOLOGICOS E AREAS DE DISPERSAC

RIO NABAD

. EDIFICIOS & DEMOLIR

LIMITE E IDENTIFICAGAG DE PARCELAS/ LOTES EXISTENTES | PROPOSTOS

' LA AR
3 | POLIGONO DE IMPLANTACAO UE1 @ UNIDADES DE EXECUGAOD

AREAS EDIFICADAS A RECONVERTER
D EDIFICIOS PROPOSTOS

AREAS RIBEIRINHAS

- AREAS VERDE PUBLICO

AREAS VIVEIRO MUNICIPAL

D AREAS AGRICOLAS

ARRUAMENTCS

E ARRUAMENTOS CONDICIONADOS! ¥IAS PARTILHADAS
I:] ESTACIORAMENTO
E PASSEIOS E PRACAS

RESERVA FARA ESPAGO CANAL
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DESCRIGOES ~ AVERBAMENTOS-ANOTAGOES COTAS

PREDIO URBANO - "Horta D'Ei Rei"\~'Edificio que se destina a G=-1
Mercado Municipal, composto de r/chﬁo p/ 10 divistes para co-
mércio, 11 divis®es para inspecgfio e outros sei#igps de Merca
do, 62 mesas na porta central do mercado e 72 nos 3 corpos
transversais.- Possui uma escada no extremo sul e outra no ex
tremo norte do corpo central e uma em cada um dos 3 corpos
transversais a poente.- o corpo transversal do meio tem 1@ ag
dar direito ¢/ divisBes, tem 2 alpendres; um ac lado norte e
outro ao nascente - 2.536m2 - logradouro - 23.000m2 -~ norte,
Joaquim Tamagnini de Carvalho Barbosa; sul, caminho publico;
nascente, Estrada de Marmelais; poente, Rio N 0o -V.P, - =
1.133%,48 Euros -~ ARTIGO: 1.503.

0 Ajudante em substituigdo legal,

215~ B —Tip, Nabéo, Lda. - Tomar
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Ap.06/150836 - AQUISIGAO a favor da Camara Municipal de Tg
mar ~ Tomar - por compra a "Sociedade Desportiva de Tomar,
Lda", Tomar.

0 Ajudante em substituig8o legal,




— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

ANEXO IV

Modelo de Projeto de Investimento

Memoaria Descritiva (1)

Mapa do Investimento

Discrimina¢ao Valor (2)

Incorpéreo
Projetos
Estudos de viabilidade e de mercado

Sub-Total
Corpéreo
DemoligGes e remogado
Obras de construgao
Equipamento (3)
Mobiliario (4)

Sub-Total

TOTAL

1- Faseamento dos trabalhos, tipo de empreitada, projeto de negdcio.
2- Os valores estimados carecem de validagao e prova documental a exigir posteriormente pelo Municipio e em
fase de execugdo do contrato.

3- Discriminar por tipologia de equipamento

4 - Discriminar por tipologia de mobiliario

Obs: Sdo considerados os bens classificaveis no imobilizado corpdéreo e incorpdreo, amortizaveis de acordo com
o CIBE - Cadastro e Inventario dos Bens do Estado, aprovado pela Portaria /2000, de 17 de Abril (2.2 série)
ou Dec-Reg 25/2009, de 14/Set
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um
Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

ANEXO V

Modelo de Avaliacdo das Propostas

A avaliacdo das propostas pelo critério da proposta economicamente mais vantajosa, tendo em

conta um conjunto de fatores e subfactores e respetiva ponderacédo, é obtida mediante uma

expressdo matematica e numa escala de 0 a 10.

Fatores:

1. BEF-Beneficio econdmico e financeiro proporcionado ao Municipio, com a

ponderacao de 60%

Subfactores:
2.1 R — Renda proposta, com a ponderacgdo de 60%

2.1 VI- Valor do investimento a realizar, com a ponderacéo de 40%

2. SA — Solucao arquitetonica, com a ponderacao de 30%

Subfactores:
1.1 EE- Enquadramento do edificio com a envolvente, com a ponderagéo de 33,3%
1.2 FV — Fatores valorativos do projeto, com a ponderacédo de 33,3%

1.3 AU — Aptiddo ao uso, com a ponderacéo de 33,3%

3. EP — Experiéncia profissional do gerente, com a ponderacédo de 10%

Expressdo matematica

Vi= 0,6 BEF(0,6R+0,41) 0,3SA(0,33EE+0,33FV+0,33AU) + +0,1EP

Chave;
Vi — Valor a atribuir a cada proposta
BEF-Beneficio econémico e financeiro proporcionado ao Municipio
R — Renda proposta

| — Valor do investimento a realizar

SA - Solugéo Arquitetdnica
EE — Enquadramento do edificio com a envolvente
FV — Fatores valorativos do projeto
AU — Aptidao ao uso

EP — Experiéncia profissional do gerente
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

BEF — Beneficio Econdmico e Financeiro para o
Municipio — 60%
Avaliado mediante o valor do investimento em obras, equipamento e mobiliario

gue o concorrente discrimina e propde, assim como 0 preco apresentado para

a renda a pagar.

Subfactores:
R — Renda total indicada na proposta.
Férmula;
Va = R—Rm
RM—-Rm
Va — Valorizacao do atributo
R — Renda anual proposta pelo concorrente
Rm — Renda minima aceitavel = 36.000,00 €
RM — Renda Maxima aceitavel =84.000,00 €

N - Pontuacdo maxima da escala = 10

| — Montante do investimento com a obra a realizar, equipamento e mobiliario, em que:
O (Im) Investimento minimo aceitavel é de 150.000,00 €

O (IM) Investimento Maximo valorizavel é de 350.000,00 €

Formula;

Va =——
IM—Im

I-Im

Va — Valorizacédo do atributo

| — Investimento proposto pelo concorrente

Im — Investimento minimo aceitavel = 150.000,00 €
IM — Investimento Maximo valorizavel = 350.000,00 €

N — Pontuacdo maxima da escala = 10
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

SA — Solucéo Arquiteténica — 30%
A andlise da solugéo arquiteténica incide, nomeadamente, na insercao tipolégica e arquiteténica
com as exigéncias urbanisticas, na otimizagdo funcional, na acessibilidade em geral, bem como

no seu grau de inovacdo, de salvaguarda e valorizacdo do espaco ao qual se destina a

exploracdo e sua envolvente.

Subfactores
Para cada subfactor ha um conjunto de descritores avaliados numa escala de 0 a 10 e em niveis
de ordem qualitativa aos quais corresponde a respetiva nota de expressdo quantitativa, cuja

média contribui para a valorizacao.

Quadros de avaliacdo - Descritores

EE — Enquadramento do edificio com a envolvente

1.1 Enquadramento do edificio com a envolvente

Elementos representativos de Tomar Cidade Templarig
Nulo Baixo Médio Alto Mt2 Alto
0 2,5 5 7,5 10
Harmonia face ao local de implantacdo e envolvente
Nulo Baixo Médio Alto Mt2 Alto
0 2,5 5 7,5 10

FV — Fatores valorativos do projeto

1.2 Fatores valorativos do projeto

Qualidade estética

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
Suste ntabilidade

Nulo Baixo Médio Alto Mte2 Alto

0 2,5 5 7,5 10
Criatividade e originalidade

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

AU — Aptiddo ao uso

1.3 Aptiddo ao uso

Otimizacdo do espaco

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
Funcionalidade

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
Conforto proporcionado ao usuario

Nulo Baixo Médio Alto Mte2 Alto

0 2,5 5 7,5 10

EP — Experiéncia profissional do gerente - 10%

A experiéncia profissional € um atributo a valorizar, mas néo é fator de exclusao

dos concorrentes que ndo reunam estas condi¢cdes.

Descritores

> 10 anos no setor de restauragao, correspondaaadio valores

> 5 anos no setor de restauracédo, corresponde da8taalores

> 2 anos no setor da restauragéo, corresponde d@6taalores

> 10 anos de experiencia profissional noutro setwresponde a nota de 3 valores
> 5 anos de experiéncia profissional noutro setorgsponde a nota de 1 valor

Nota: nenhum concorrente € excluido se ndo tivexcdo neste fator e 0 mesmo néo é
acumulavel, aplicando-se ao concorrente so a situgge lhe seja mais favoravel.

O adjudicatario obriga-se a manter, pelo menospadi¢cdes do descritor que |lhe tenha
sido aplicado na avaliacao da proposta.
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

ANEXO VI

Modelo de Proposta de Preco de Renda e Investimento

[...], abaixo assinado, com residéncia em [...], [por si ou na qualidade de (diretor,
gerente, sdcio-gerente, proprietario, administrador, mandatario legalmente constituido,
etc.) da empresa concorrente)], NIPC [...], com sede em [...], devidamente mandatado
para o efeito declara oferece r pela cedéncia de uso privativo para a construcdo e
exploracdo em Direito de Superficie por 25 (vinte e cinco) anos de um estabelecimento
de restauracao e bebidas sito em [...] a que se refere a hasta publica n.° [...], de acordo
com o respetivo Programa de Hasta Publica e Caderno de Encargos, dos quais tomou
pleno e integral conhecimento, o montante de [...] ([extenso]), para pagamento da renda
e declara efetuar o investimento no montante de [...] ([extenso]), tal como se
discrimina no ANEXO IV

[..],[...] de [...] de 2017

[...]
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— Programa da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgéo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

ANEXO VII

Modelo de Procuracéo

--- [...], representado neste ato por [...], com poderes suficientes para verificados por
forgca de [...], constitui seu bastante procurador [...], titular do cartdo do cidaddo n.°[...],
NIF [...], a quem confere 0s poderes necessarios para agir Como seu representante na
hasta publica promovida pelo Municipio de Tomar, com o n.° [...] para a cedéncia de
uso privativo para a construcdo e exploracdo em Direito de Superficie por 25 (vinte e
cinco) anos de um estabelecimento de restauragao e bebidas, sito em [...]. ---------------
--- Nos poderes de representacao atribuidos pela presente procuragéo incluem-se os
poderes especiais para participar e intervir no ato publico da Hasta Pudblica ai,
nomeadamente, solicitando esclarecimentos, participando em decisbes comuns,
apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou fatos, aceitando
notificacbes, apresentando reclamacdes, interpondo recurso e, concretamente, no
momento e condi¢des definidas no Programa da Hasta Publica, licitar em nome do
representado, apresentando langos que consistem em propostas negociais para
pagamento pelo concorrente de uma quantia a pagar ao Municipio de Tomar nos termos
definidos no Programa da Hasta Publica e no Caderno de Encargos. ---

--- O limite m&ximo do namero e valor dos lan¢os que o procurador tem poderes para
propor ao Municipio de Tomar é absolutamente secreto, constituido informacao
privilegiada e confidencial entre o representado e o procurador, ndo podendo, nem
devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que, em caso algum, o representado
podera invocar abuso de representacao, ficando valida e definitivamente vinculado a
intervencao e proposta do representante, como se estivesse o préprio a intervir. ---

--- A outorga desta procuracéo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretratdvel declaragdo de que o procurador é capaz,
compreende 0 seu conteldo e é da sua vontade a outorga, sendo suficiente para a

natureza do negacio juridico em que intervém. ---

[..],[...] de [...] de 2017

[..]

(assinatura e poderes reconhecidos pelas vias legais)

34



