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Artigo Primeiro
Identificag&o do Programa
O presente Programa define os termos a que deve obedecer a hasta
publica para a escolha das propostas apresentadas pelos concorrentes
interessados na cedéncia de uso privativo para a construcéo e exploracéo

em direito de superficie de um estabelecimento de restauracéo e bebidas.

Artigo Segundo

Objeto
A presente hasta publica tem por objeto a cedéncia de uso privativo para a
construcéo e exploracdo, em direito de superficie, de um estabelecimento
de restauracao e bebidas, pelo periodo de 35 (trinta e cinco) anos, cabendo
ao adjudicatario a apresentacdo do projeto, a construcdo, o necessario
equipamento e sua exploracdo como estabelecimento de restauracdo e
bebidas.

O espaco a ceder localiza-se no Mercado Municipal de Tomar, na Unido de
Freguesias de Tomar, concelho de Tomar, com acesso através da Avenida
Norton de Matos, Ponte Nova e Rua de Santa Iria, desta cidade, o qual foi

conhecido por “Churrasqueira do Mercado”.

O espaco a ceder é do dominio privado municipal, correspondendo a
descricdo da Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 03607/090927¢e na
certiddo matricial sob o artigo 1105 NIP e encontra-se identificado nas
plantas e mapas que constituem anexos ao Caderno de Encargos,
ANEXOI.

O contrato a celebrar consubstancia as regras do direito de superficie a
constituir, sendo aplicaveis as clausulas do Caderno de Encargos e

subsidiariamente o artigo 1524.° a 1542.° do Cdédigo Civil.
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Artigo Terceiro
Entidade Cedente
A entidade cedente e que tomou a decisdo de contratar € o Municipio de
Tomar, por deliberagéo n.° 27 da Camara Municipal, de 16 de margo de 2020.

Artigo Quarto
Consulta do Processo e Obtencao de Copias
1. As pecas do presente procedimento, publicitadas na pagina eletronica do
Municipio, http://www.cm-tomar.pt/index.php/pt/municipio/camara/portal-
transparencia, encontram-se disponiveis para consulta em papel, todos os
dias uteis das 09h00m as 12h30m e das 14h00Om as 17h00m na Divisao
Financeira, Municipio de Tomar, sito na Praca da Republica, 2300-550
Tomar, desde o dia seguinte a publicitacdo do Diario da Republica e até ao

termo do prazo para apresentacdo de propostas.

2. As copias das pecas da hasta publica poderéo ser solicitadas e levantadas
na morada indicada no numero anterior, até 3 (trés) dias antes do termo do

prazo fixado para apresentacéo de proposta.

Artigo Quinto
Conducéo do Procedimento
1. O presente procedimento € conduzido por uma Comissao composta por
trés elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes designados
pela Presidente da Camara, podendo o primeiro vogal efetivo substituir o

presidente nas suas faltas ou impedimentos.

2. Compete a Comissdao praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento, designadamente a prestagéo

de esclarecimentos necesséarios a boa interpretacdo do Programa e do
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Caderno de Encargos, a avaliagdo da admissibilidade dos candidatos, a
avaliacdo dos projetos objeto das propostas e dos respetivos valores de
renda e de investimento para a cedéncia do espago a que se reporta a
exploracdo, com a elaboracdo das respetivas atas e a realizacdo da
audiéncia prévia dos interessados, quando a ela houver lugar, em
observancia dos artigos 121.° a 125.° do Cddigo do Procedimento

Administrativo.

A Comissédo pode ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente
gualificadas em relacdo a qualquer aspeto que possa relevar no ambito do
presente procedimento, ndo tendo essas pessoas ou entidades direito de

voto.

As deliberacdes séo aprovadas por maioria e devem ser fundamentadas,

nao sendo admitida a abstencéao.

Nas deliberagcbes em que haja voto de vencido de algum membro da
Comissao, essa circunstancia deve ser mencionada em ata com as razoes

da sua discordancia.

Artigo Sexto
Pedidos de Esclarecimentos sobre as Pecas Patenteadas
Os pedidos de esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e
interpretacdo das pecas do procedimento deverdo ser solicitados, por
escrito, a Comissado, e remetidos para Divisdo Financeira, para o e-mail

financeira@cm-tomar.pt , no primeiro terco do prazo fixado para a

apresentacao dos projetos objeto das propostas.

Os esclarecimentos a que se refere o numero anterior poderdo ser

recusados se forem entendidos inadequados a formacao das propostas.


mailto:financeira@cm-tomar.pt
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3. Todos os esclarecimentos que merecam resposta serdo facultados aos
requerentes durante o segundo terco do prazo para a apresentacédo dos
projetos objeto das propostas.

4. Simultaneamente com a comunicacdo dos esclarecimentos aos
interessados que os solicitarem, juntar-se-a cépia dos mesmos as pecas

patenteadas.

Artigo Sétimo
Condicdes de Admissao a Hasta Publica
Podem candidatar-se a presente hasta publica, as pessoas singulares ou
coletivas, ainda que em agrupamento, que ndao se encontrem em nenhuma

das situacdes previstas no artigo 55.° do CCP".

Artigo Oitavo
Critério de Avaliacao das Propostas
1. O critério de adjudicacéo € o da proposta economicamente mais vantajosa,
considerando varios fatores e subfactores de apreciacdo e com diferente

ponderacéo, cujo resultado se situa numa escala de 0 a 10.

2. A expressdo matematica com a ponderacdo dos fatores e que se aplica

para avaliacdo das propostas, é a seguinte:

Vi=0,6 BEF(0,6R+0,4l) +0,3SA(0,33EE+0,33FV+0,33AU) +0,1EP
Vi — Valor a atribuir a cada proposta
BEF-Beneficio econdmico e financeiro proporcionado ao Municipio
R — Renda proposta
| — Valor do investimento a realizar
SA - Solucgéo Arquitetdnica

EE — Enquadramento do edificio com a envolvente

! cCP - Cédigo da Contratacio Publica aprovado pelo Dec-Lei 18/2008, de 29 de janeiro
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FV — Fatores valorativos do projeto
AU — Aptidao ao uso

EP — Experiéncia profissional do gerente

3. A aplicacdo e desenvolvimento da formula e das grelhas com os
descritores de avaliacdo das propostas encontra-se plasmado no ANEXO
.

Artigo Nono
Parametros base
1. O valor base das rendas correspondentes ao periodo de duracdo da
cedéncia do uso privativo de 35 (trinta e cinco) anos, € de 54.000,00
(Cinquenta e quatro mil euros)?, fixando-se como limite maximo o valor de
126.000,00 €3, sendo que os primeiros 5 (cinco) anos correspondem a um

periodo de caréncia total de renda,

2. O valor base do investimento a realizar pelo adjudicatario € de
200.000,00€, fixando-se também como limite maximo valorizavel, o valor
de 450.000,00€.

Artigo Décimo
Periodo de caréncia e atualizacédo da renda
1. O periodo de caréncia de renda, durante o qual ndo é exigido ao
adjudicatario qualquer pagamento de renda é de 5 anos (60 mensalidades)
a contar da data de assinatura do contrato e constituicdo do direito de

superficie

? Dado o periodo de caréncia, correspondente a 30 anos de rendas mensais de valor minimo de 150,00 €, cujo prazo
de vencimento termina no dia 8 de cada més, aquele a que respeitam.
A que corresponde o produto de uma renda de 350,00€ mensais e durante 30 anos.
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Findo o periodo de caréncia, o valor da renda a pagar mensalmente, sera

atualizado de acordo com a legislagéo aplicavel.

Artigo Décimo Primeiro
Organizacao e Elementos da Candidatura

A candidatura formaliza-se com a apresentacdo dos sequintes

documentos:

Documento de candidatura que integre a Declaracdo ANEXO Il ao
presente Programa, com a identificacdo do candidato, respetivos
elementos do Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo e numero de
identificacéo fiscal de pessoa singular ou coletiva.

No caso de pessoa coletiva, a denominagéao social, 0 nUmero de pessoa
coletiva, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem.

Certiddo Permanente do Registo Comercial ou fotocopia da Certiddo de
Registo Comercial emitida pela Conservatoria do Registo Comercial, valida
e atualizada;

Certificado do registo criminal do concorrente e, no caso de pessoas
coletivas, de cada membro dos 6rgaos de gestao (geréncia, administracao,
direcao);

No caso de pessoas coletivas, fotocdpias das declaracBes fiscais de
rendimentos (Modelo 22 do IRC), e da Declaracdo Anual e respetivo
“Anexo A, relativas aos trés ultimos exercicios findos ou dos exercicios
findos desde a constituicdo, caso esta tenha ocorrido ha menos de trés
anos, sendo que, neste caso, devera ser apresentada copia da declaracao
de inicio de atividade entregue no servico de finangas competente;

No caso de pessoas singulares, fotocOpias das declaracdes fiscais de
rendimentos — IRS — apresentadas nos trés ultimos anos;

Certiddo comprovativa de que a situagdo tributaria do concorrente se

encontra regularizada, ou comprovativo da autorizagdo conferida para que
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bY

0 Municipio de Tomar proceda a respetiva consulta em

www.portaldasfinancas.gov.pt;

Certiddo comprovativa de que a situacdo do concorrente se encontra
regularizada perante a Seguranga Social ou comprovativo da autorizagao
conferida para que o Municipio de Tomar proceda a respetiva consulta em

www.seg-social.pt;

Procuracéo, elaborada nos termos do ANEXO 1V, conferindo poderes de
representacdo do concorrente na hasta publica ou ata do 6rgdo social
estatutariamente competente para delegar competéncia num gerente ou
administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos
em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do

orgao de gestao;

Todos os documentos a que se referem as alineas anteriores sao

obrigatérios e a sua falta € motivo de exclusao.

Os documentos referidos no numero 1 do presente artigo seréo
necessariamente redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de

traducdao certificada, no caso de ndo o serem.

Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o candidato a contratar, os quais devem ser colocados num
involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a

denominacao do candidato e a mengao “Documentos”.

No caso de agrupamentos, deverd haver uma folha de rosto a indicar o
representante e constituicdo do agrupamento, e todos os membros ficam

obrigados a cumprir na integra os requisitos do processo de candidatura.
Artigo Décimo Segundo
Organizacéao e Elementos da proposta

A proposta formaliza-se e deve ser constituida pelos seguintes elementos;

10
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a. Declaracdo do concorrente de aceitagdo do conteudo do programa e
caderno de encargos, como folha de rosto da candidatura.

b. Estudo prévio de arquitetura com desenhos técnicos, layout, cortes,
fachadas, implantagéo e vistas em 3D.

c. Memdria descritiva dos trabalhos a realizar e equipamentos a instalar,
devidamente orcamentados e que descreva a solucdo preconizada, de
modo a perceber-se o projeto de execucao do proponente e respetivo valor
a investir, de acordo com o ANEXO V, cujo valor deve ser, no minimo
200.000,00 €, tal como preconiza o Artigo Nono.

d. Proposta com o valor que o concorrente esta disposto a pagar pela renda.*,
cujo valor minimo € de 54.000,00 €, elaborada de acordo com o ANEXO VI

e. Nota biografica do gerente donde se depreenda a experiéncia profissional
do(s) gerente (s)°, acompanhada de declaracéo sob compromisso de honra

em como mantém as condi¢des em que se candidata.

2. Todos os documentos devem ser assinados por quem tenha poderes para
obrigar o concorrente a contratar, os quais devem ser colocados num
involucro opaco e fechado, em cujo rosto se deve mencionar a

denominacgao do concorrente e a mencgao “Proposta”.

Artigo Décimo Terceiro
Apresentacao da candidatura e da proposta
Os involucros referidos nos nimeros anteriores sao, por sua vez, guardados
num outro sobrescrito opaco e fechado, em cujo rosto se identifica o
procedimento de hasta publica a que respeita, com a indicacdo “Hasta
Publica — Restaurante do Mercado”, Abertura as 14:00 horas do dia 18 de
agosto de 2020.

4 . .

Configura um atributo da proposta
> 0 gerente pode ser pessoa distinta do concorrente e fica obrigado a apresentar certificados das
qualificagdes mencionadas na Nota Biografica.

11
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Artigo Décimo Quarto
Prazo de Manutencao da Proposta
1. Sem prejuizo da fixagdo de um prazo superior nos documentos que servem
de base ao procedimento, os concorrentes ficam obrigados a manter as suas
propostas durante um periodo de sessenta (60) dias contados da data limite

para a sua entrega.

2. O prazo de manutencéo das propostas considera-se prorrogado por iguais

periodos, para os concorrentes que nada requererem em contrario.

Artigo Décimo Quinto
Proposta Condicionada ou com Variantes
N&o é admitida a apresentacédo de proposta condicionada ou que envolva
alteracdoes ou variantes das clausulas do Programa e do Caderno de

Encargos da Hasta Publica.

Artigo Décimo Sexto
Entrega das Candidaturas e Propostas
1. As candidaturas e propostas ao procedimento de hasta publica, contidas
num unico sobrescrito opaco e fechado, deverao ser dirigidas a Comisséo
da Hasta Publica, para o endereco da Divisdo Financeira, sito na Praca da
Republica, 2300-550, Tomar, devendo preferencialmente serem entregues

em mao-propria pelos candidatos, ou seus representantes, e contra recibo.

2. As candidaturas e propostas devem dar entrada no Servico de Expediente,
no 2.° andar do edificio, sito na Praca da Republica, até as 17:00 horas do
dia 17 de agosto de 2020, ou enviadas pelo correio, sob registo, no

mesmo prazo.

12
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Se o0 envio das candidaturas e propostas, for efetuado pelo correio ou
entregue em local diferente do indicado no ponto anterior, os candidatos
e/ou concorrentes sd0 0s Unicos responsaveis pelos atrasos que
porventura se verifiguem, ndo constituindo motivo de reclamacéo o facto da
entrega das propostas ocorrer ja depois de esgotado o prazo fixado para a

entrega das mesmas.

A rececao das candidaturas e propostas € registada, anotando-se a data e
hora em que as mesmas sao recebidas, sendo-lhes atribuido um namero
de registo, o qual passa ser o unico elemento de identificacdo da

candidatura.

O recibo mencionado no n.° 1 pode ser obtido mediante uma fotocépia do
rosto do sobrescrito com as devidas anotacdes, ou chancela do

recebimento, sendo de imediato entregue ao portador.
Qualquer candidato pode revogar a sua candidatura desde que:
a) O faca dentro do prazo, devendo para tal, ser portador do recibo.

b) A candidatura e proposta substituta deve ser instruida
respeitando integralmente os requisitos exigidos, indicando numa
declaracéo de rosto do processo de organizacao e elementos da
candidatura, Artigo Décimo Primeiro, a expressao “Candidatura
Substituta da Candidatura N.° ___,” de modo a que a mesma

possa ser considerada.

c) No caso de haver candidaturas e propostas substituidas, estas

nao serdo abertas.

Artigo Décimo Sétimo
Local, Dia e Hora do Ato Publico
O ato de abertura das propostas a hasta publica realizar-se-a as 14:00
horas do dia 18 de agosto de 2020, no Saldo Nobre do edificio onde

funciona a Camara Municipal, sito na Praca da Republica, 2300-550,

13
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Tomar, ou noutro local no momento a designar, ato de que seré lavrada a

respetiva ata.

Artigo Décimo Oitavo
Regras Gerais e de Participacao
Ao ato publico pode assistir qualquer interessado, desde que previamente
inscrito, devendo fazé-lo com uma hora de antecedéncia a da hora da
abertura das propostas, cuja ficha de inscricdo consta no Anexo VIl e
identificado mediante Cartdo de Cidaddo ou outro documento de
identificacao.

Apenas podem intervir os candidatos e/ou seus representantes,

devidamente credenciados, aos quais, em momento oportuno, € facultado:

a. Pedir esclarecimentos e apresentar sugestdes.

b. Apresentar reclamacdes sempre seja cometida qualquer infracdo aos
preceitos previstos nas pecas do procedimento ou legislacéo aplicavel.

c. Consultar a documentacdo das candidaturas e propostas dos
concorrentes, respeitando para tal as orientacdes da Comissao.

d. Pedir certiddes, atas e outros documentos instrutorios do

procedimento, nos termos da lei vigente.

No caso de intervencdo dos representantes de sociedades ou
agrupamentos complementares de empresas, € necessario a exibicdo dos
respetivos cartdes de cidaddo ou bilhetes de identidade e de procuracéo
emitida pela sociedade ou agrupamento, da qual conste o nome e numero
do documento de identificacdo dos representantes, cfr. Modelo que

constitui o ANEXO IV ao presente Programa.

Entende-se por credencial o documento emitido pela empresa

representada da qual constem, além dos poderes conferidos, as

14
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assinaturas dos seus gerentes, administradores ou mandatarios com

poderes bastantes, invocando a qualidade em que o fazem.

5. Em qualquer momento, o Presidente da Comissao pode interromper o ato
publico ou a sesséo privada, fixando logo a hora, o dia e o local da sua

continuacao, devendo justificar os motivos porque o faz.

Artigo Décimo Nono
Tramitacdo do Ato Publico
1. Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da
hasta publica e a abertura dos sobrescritos exteriores recebidos,
separando os envelopes interiores que contém as candidaturas dos que

contém as propostas.

2. Em primeiro lugar serdo abertos os envelopes com os documentos dos

candidatos.

3. A Comisséo procede, depois, a leitura da lista de candidatos, elaborada de

acordo com a ordem de entrada das candidaturas entregues.

Artigo Vigésimo
Admisséo de candidatos
1. A Comissdo, pela maioria dos seus membros, rubrica os documentos
contidos nos envelopes das candidaturas, podendo interromper a sessao

publica para em privado apreciar a documentacao.

2. Analisados os documentos a Comissao delibera acerca da admissdo ou

exclusao dos candidatos.

3. Séao excluidos os candidatos que:
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Tenham entregue a candidatura fora do prazo.

b. Nos documentos incluam qualquer referéncia que seja considerada

indiciadora de atributos de avaliagdo das propostas.

c. Nao observem integralmente o disposto no Artigo Décimo Primeiro-

Organizacao e Apresentacdo da Candidatura.

d. A existéncias de impedimentos dos candidatos nos termos do art.® 55.°

do CCP.

A sessao publica prossegue, com a leitura da lista dos candidatos
admitidos, bom como dos excluidos e respetivas razbes, ndo havendo

lugar a admissé&o condicional.

Cumpridas as formalidades previstas nos numeros anteriores, o juri
delibera sobre as eventuais reclamacdes apresentadas pelos concorrentes

relativamente a esta fase do ato publico.

Artigo Vigésimo Primeiro
Abertura e Admisséao das propostas
A Comissédo procede a abertura dos involucros que contém as propostas a
gque se refere o Artigo Décimo Segundo, relativas aos candidatos
admitidos, seguindo-se a andlise formal das mesmas, devendo o0s
documentos que as constituem, serem rubricadas pela maioria dos

membros da Comissao.

A Comissao, se assim o entender, pode proceder, em sessdo privada a
uma apreciacdo mais detalhada, para deliberar acerca da admissibilidade
das propostas.

Sao excluidas as propostas que:

alteracdes ao programa e caderno de encargos.
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b. Ndo apresentem os elementos necessarios a aplicagdo do critério de
avaliacdo ou, explicitamente, desrespeitem os termos do procedimento.

c. Nao respeitem os parametros base do programa, nomeadamente o valor
base da renda e o investimento minimo a realizar, em conformidade com
0s ANEXOS Ve VI

A Comissdao procede a leitura da lista das propostas admitidas, elaborada
de acordo com a sua ordem de entrada, e identifica as excluidas, com

indicacdo dos respetivos motivos.

Em seguida, o juri da a conhecer o valor da renda e o valor do investimento
apresentado em cada uma das propostas admitidas, podendo ainda referir
outros aspetos relativos ao procedimento e que contribuam para a

concorréncia e transparéncia.

As pecas fundamentais de cada projeto, cortes, fachadas e memoria
descritiva, que permitem a avaliacdo do mérito do projeto, bem como a
nota biogréafica do gerente, sdo posteriormente analisadas e avaliadas pela

Comisséo, podendo recorrer-se a peritos, cujo parecer nao € vinculativo.

Cumpridas as formalidades previstas nos numeros anteriores e decididas
as eventuais reclamacdes apresentadas pelos concorrentes relativamente

a esta fase do ato publico, o presidente da Comisséo encerra esse ato.

Artigo Vigésimo Segundo
Apreciacédo das propostas

N&o sdo objeto de apreciacdo as propostas que se considerem excluidas.

Numa escala de 0 a 10, recorrendo a uma expressao matematica e
considerando a ponderacao de cada fator e subfactor, a Comissdo avalia
cada uma das propostas per si e sem recorrer a quaisquer elementos

relacionais entre elas.
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A Comissdo procede a apreciagdo do mérito da solucdo arquitetonica
apresentada por cada um dos concorrentes, assim como dos restantes
atributos, fatores e subfactores que concorrem para critério de avaliacao
das propostas, tendo em consideracao a ponderagéo de cada um.

A Comissdo ordena as propostas segundo a pontuacao final obtida por
cada uma, obedecendo a escala supra referida e ao resultado da funcao
valor, considerando sempre a escala referida no n.° 2 e a ponderacéo dos

fatores e subfactores.

Em caso de empate a Comissdo propde as entidades convidadas
empatadas que, por escrito e no prazo que lhes seja fixado, melhorem a
proposta mediante o fator Beneficio econdmico e financeiro proporcionado

ao Municipio.

Prevalecendo o empate, a Comissao convoca 0s concorrentes empatados
e recorre a sorteio.
Artigo Vigésimo Terceiro
Relatério preliminar
A Comissao elabora um relatério preliminar fundamentado sobre o método

de avaliacdo, mérito das propostas e o resultado obtido em cada uma.

Os resultados expressam-se quantitativamente de acordo com a escala,

sendo elaborada uma lista por ordem decrescente da pontuacédo obtida.
A Comissao deve ainda fundamentar as decisbes tomadas, nomeadamente

guanto a eventual exclusdo de candidatos ou concorrentes, assim como

outros factos relevantes ao procedimento.
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Artigo Vigésimo Quarto
Audiéncia Prévia
1. A entidade competente para adjudicar deve, antes de proferir a decisado

final, proceder & audiéncia escrita dos concorrentes.

2. Os concorrentes tém dez dias, apds a notificacdo do relatorio preliminar,

para se pronunciarem.

3. A entidade referida no n.° 1 delega na Comissao a realizacdo da audiéncia

prévia, tal como se encontra referido no n.° 2 do Artigo Quinto

Artigo Vigésimo Quinto
Relatério Final e Escolha do Adjudicatario
A Comissao pondera as observacbes e eventuais reclamacbes dos

concorrentes podendo manter ou alterar o projeto de deciséo.

O relatério final complementado com uma proposta de adjudicacédo €

submetido a entidade competente para adjudicar.

O orgdo competente decide acerca da adjudicacdo, devendo a respetiva
decisao ser notificada a todos os concorrentes nos cinco dias subsequentes

a data daquela decisao.

Se por qualquer motivo ndo for possivel adjudicar ao concorrente
posicionado em primeiro lugar, o 6rgdo competente pode adjudicar ao que

se tiver posicionado no lugar seguinte.
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Artigo Vigésimo Sexto
Causas de Nao Adjudicacéo
1. N&o halugar a adjudicacéo nos seguintes casos:

a. Se o procedimento ficar deserto, ou todas as propostas apresentadas
sejam consideradas inaceitdveis pela entidade competente para
autorizar a despesa.

b. Quando houver forte presuncao de conluio entre 0s concorrentes.

c. Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento.

d. Por motivos de interesse publico devidamente justificados, se proceda
a anulacéo do procedimento.

2. A decisao de nao adjudicacédo deve ser notificada a todos os candidatos e
concorrentes.

3. Assentando tal decisdo nos pressupostos mencionados em a), b) e c) do
namero anterior, poder-se-a dar inicio a um procedimento por ajuste direto,
no prazo de 6(seis) meses, a contar da data da notificacdo da decisdo de
ndo adjudicacdo, convidando-se um ou mais proponentes, que se
encontrem em condicbes de apresentar proposta, que eventualmente

tenham manifestado interessados no procedimento.

Artigo Vigésimo Sétimo
Caucéo
1. No prazo de 10 dias Uteis apds a notificacdo ao adjudicatario, este devera

prestar uma caucéo de 25%° do valor total da renda.

2. A caucdo é prestada preferencialmente mediante garantia bancéria,

podendo o adjudicatario optar pelo seguro-caucgao.

® Por analogia ao previsto no art.2 89.2 do Dec-Lei 280/2007, de 7 de agosto
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O recurso ao depdsito de dinheiro ou titulos, efetua-se numa instituicdo de
crédito, a ordem da entidade previamente indicada nos documentos que
servem de base ao procedimento, devendo ser especificado o fim a que se

destina.

Se o0 adjudicatario prestar a caucdo mediante garantia bancaria, esta deve ser
na modalidade on first demand.

O adjudicatario pode pedir a libertacdo até 50% da caucao logo que esteja

realizado pelo menos 25% de investimento corporeo.

Todas as despesas derivadas da prestacdo da caugcdo sao da

responsabilidade do adjudicatario.

O nao cumprimento por parte do adjudicatario das obrigacdes referidas,
implica que a adjudicacédo figue sem efeito e sejam perdidos a favor do
Municipio de Tomar os valores da caucdo prestada sem direito a qualquer

indemnizacao ou juros.

Artigo Vigésimo Oitavo
Documentos de Habilitacao
1. O adjudicatario devera apresentar os seguintes documentos de habilitacéo
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de
adjudicacéo definitiva:
a) Declaracao emitida conforme modelo constante do ANEXO VIl
b) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes
previstas nas alineas b), d) e e) do Artigo 55° do Caddigo dos
Contratos Publicos;
c) Certificado do registo comercial de onde constem as inscricdes em

vigor com o descritivo do objeto social.
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2. Quando o adjudicatéario for um agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, os documentos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do nUmero
anterior devem ser apresentados por todos os membros do agrupamento.

3. Todos os documentos de habilitacdo do adjudicatario devem ser redigidos
em lingua portuguesa, exceto aqueles que, pela sua propria natureza ou
origem estejam redigidos em lingua estrangeira, caso em que O
adjudicatario deve fazé-los acompanhar de traducdo devidamente
certificada.

4. Todos os documentos que devam ser emitidos pelo adjudicatario deverao
ser assinados pelo mesmo, indicando, caso se tratar de pessoa coletiva, a
gualidade em que assina. No caso de agrupamento de concorrentes,
deverédo todos os seus membros ou respetivos representantes assinar 0s
documentos.

5. Na&o seréao exigidos os documentos que ja tiverem sido apresentados na
fase de candidatura e se mantenham validos a data da celebracdo do

contrato.

Artigo Vigésimo Nono
Apresentacado dos Documentos de Habilitacao
Em caso de duvida fundada sobre o conteddo ou a autenticidade dos
documentos referidos no numero anterior, o Municipio de Tomar pode
sempre exigir ao Adjudicatario, em prazo que fixar para o efeito, a
apresentacao dos respetivos originais, sendo aplicavel, com as necessarias

adaptac6es, o disposto no artigo 86.° do CCP”.

’ Nao apresentacéo dos documentos de habilitagdo
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Artigo Trigésimo
Apresentacédo dos Documentos de Habilitagcdo por Agrupamentos
Quando o concorrente for um agrupamento de pessoas singulares ou
coletivas, os documentos de habilitacdo devem ser apresentados por todos

0S membros.

Artigo Trigésimo Primeiro

Adjudicacédo a agrupamento

No caso da adjudicacéo recair sobre um agrupamento, devera no prazo de 10

dias apo0s a notificacdo de adjudicacdo, ser constituida uma nova entidade,

pessoa coletiva constituida pelos elementos do agrupamento, com a qual sera

realizado o contrato escrito.

1.

2.

Artigo Trigésimo Segundo
Minuta de Contrato
A minuta do contrato, depois de aprovada pelo Municipio, sera notificada
ao adjudicatario para aceitacao.
A minuta do contrato considera-se aceite quando haja aceitacdo expressa
do adjudicatario ou quando nao haja reclamacdo nos 5 (cinco) dias

subsequentes a respetiva notificacao.

Artigo Trigésimo Terceiro
Encargos
Sao encargos dos concorrentes as despesas inerentes a elaboracédo dos
projetos e das propostas, incluindo as relativas a celebracdo do contrato,

neste caso, despesa do adjudicatario definitivo.
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Artigo Trigésimo Quarto
Celebracado do Contrato de Cedéncia de Uso Privativo
1. O contrato de cedéncia do uso privativo do espago pertencente ao
Municipio e de constituicdo do direito de superficie sobre o edificio a
construir no referido espaco devera ser celebrado no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data da aprovacéao da respetiva minuta.
2. O Municipio de Tomar notificarAd por escrito o adjudicatario da data da
celebracao do contrato com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias.
3. No caso de o adjudicatario definitivo ndo comparecer na data prevista para
a celebracdo do contrato referido no nuamero anterior, sem motivo

justificado, perdera o direito a contratar.

Artigo Trigésimo Quinto
Dos prazos
1. ApGs a celebracdo do contrato, o adjudicatario devera respeitar 0s
seguintes prazos:

a. Requerer o licenciamento da construcédo do edificio no prazo de
60 (sessenta) dias;

b. Concluir as obras de construcéo e obter autorizacéo de utilizacao
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias ap0s a obtencéo do alvara
de licenca de construcao.

2. Os atrasos imputaveis ao adjudicatario sdo objeto de penalizacdo nos
termos do Artigo Trigésimo Sétimo, com as devidas adaptacoes.

3. Os prazos referidos anteriormente poderdo ser prorrogados quando nao
se verifigue 0 seu cumprimento por motivos que nao sejam imputaveis

ao superficiario, ap6s autorizacdo do Municipio de Tomar.

Artigo Trigésimo Sexto
Cesséao da posicao contratual
E admitida a cessdo da posicdo contratual, desde que se mantenham as

condicdes iniciais em que os outorgantes contrataram, e tal modificacdo seja
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previamente autorizada pela entidade contratante, conforme previsto no

Caderno de Encargos.

Artigo Trigésimo Sétimo
Atraso no prazo de execucao

1. Por cada més completo de atraso na execucao das obras e inicio da
atividade por motivos imputaveis ao adjudicatario, podera o Municipio
aplicar uma penalizagéo de 0,3% face ao valor do investimento.

2. O pagamento das penalizagbes a que houver lugar sera efetuado
através de execucao da caucao que tenha sido prestada.

3. O valor da garantia bancaria devera ser elevado ao valor inicial no prazo
de 10 dias, caso contrario o Municipio pode reclamar o pagamento da

garantia no valor restante.

Artigo Trigésimo Oitavo
Legislacédo Aplicavel
A presente hasta publica é aplicavel o presente Programa e em tudo o
omisso o Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, e subsidiariamente o CCP-
Cddigo dos Contratos Publicos (na atual redacdo), o CPA -Cddigo do
Procedimento Administrativo (na sua atual redacdo), o Decreto-Lei
n°280/2007, de 7 de agosto, bem como outra legislacdo aplicavel,
nomeadamente, no ambito do direito de superficie, o previsto no artigo

1524.° e seguintes do Cadigo Civil.
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ANEXO |
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ANEXO I
Modelo de Avaliacdo das Propostas

A avaliacdo das propostas pelo critério da proposta economicamente mais vantajosa, tendo em
conta um conjunto de fatores e subfactores e respetiva ponderacéo, é obtida mediante uma
expressdo matematica e numa escala de 0 a 10.
Fatores:

1. BEF-Beneficio econémico e financeiro proporcionado ao Municipio, com a

ponderacdo de 60%

Subfactores:
2.1 R — Renda proposta, com a pondera¢éo de 60%
2.1 VI- Valor do investimento a realizar, com a ponderacao de 40%

2. SA - Solucgéo arquiteténica, com a ponderagdo de 30%
Subfactores:
1.1 EE- Enquadramento do edificio com a envolvente, com a ponderacéo de 33,3%
1.2 FV — Fatores valorativos do projeto, com a ponderagédo de 33,3%
1.3 AU — Aptidao ao uso, com a ponderacéo de 33,3%

3. EP — Experiéncia profissional do gerente, com a ponderacédo de 10%

Expressdo matematica

Vi= 0,6 BEF(0,6R+0,4l) + 0,3SA(0,33EE+0,33FV+0,33AU) +0,1EP
Chave;
Vi — Valor a atribuir a cada proposta
BEF-Beneficio econdmico e financeiro proporcionado ao Municipio
R — Renda proposta
| — Valor do investimento a realizar

SA - Solucgéo Arquitetdnica
EE - Enquadramento do edificio com a envolvente
FV — Fatores valorativos do projeto

AU — Aptidédo ao uso

EP - Experiéncia profissional do gerente
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BEF — Beneficio Econdmico e Financeiro para o
Municipio — 60%

Avaliado mediante o valor do investimento em obras, equipamento e mobiliario que o

concorrente discrimina e propfe, assim como o pre¢o apresentado para a renda a pagar.

Subfactores:
R — Renda total indicada na proposta.
Formula;

Va=—"" %N
RM—-Rm
Va — Valorizac&o do atributo
R — Renda anual proposta pelo concorrente
Rm — Renda minima aceitavel = 54.000,00 €
RM — Renda Maxima aceitavel =126.000,00 €

N - Pontuacdo méxima da escala = 10

| — Montante do investimento com a obra a realizar, equipamento e mobiliario, em que:
O (Im) Investimento minimo aceitavel é de 200.000,00 €
O (IM) Investimento Maximo valorizavel é de 450.000,00 €

Formula;

Va=——
IM—Im

I-Im

Va — Valorizacao do atributo

| — Investimento proposto pelo concorrente

Im — Investimento minimo aceitavel = 200.000,00 €
IM — Investimento Maximo valorizavel = 450.000,00 €

N — Pontuagdo maxima da escala = 10
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SA - Solucao Arquitetdnica — 30%

A analise da solugcdo arquitetonica incide, nomeadamente, na insercdo tipologica e
arquitetonica com as exigéncias urbanisticas, na otimizacdo funcional, na acessibilidade em
geral, bem como no seu grau de inovacgéo, de salvaguarda e valorizacdo do espaco ao qual se

destina a exploracéo e sua envolvente.

Subfactores
Para cada subfactor ha um conjunto de descritores avaliados numa escala de 0 a 10 e em
niveis de ordem qualitativa aos quais corresponde a respetiva nota de expressao quantitativa,

cuja média contribui para a valorizagéo.

Grelhas de avaliacéo - Descritores

EE — Enquadramento do edificio com a envolvente

1.1 Enquadramento do edificio com a envolvente

Elementos representativos de Tomar Cidade Templaria

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto
0 2,5 5 7,5 10

Harmonia face ao local de implantagdo e envolvente

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto
0 2,5 5 7,5 10

FV — Fatores valorativos do projeto

1.2 Fatores valorativos do projeto

Qualidade estética

Nulo Baixo Médio Alto Mt2 Alto

0 2,5 5 7,5 10
Sustentabilidade

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
Criatividade e originalidade

Nulo Baixo Médio Alto Mte2 Alto

0 2,5 5 7,5 10
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AU — Aptid&o ao uso

1.3 Aptidéo ao uso

Otimizacédo do espago

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10
Funcionalidade

Nulo Baixo Médio Alto MtQ Alto

0 2,5 5 7,5 10
Conforto proporcionado ao usuario

Nulo Baixo Médio Alto Mte Alto

0 2,5 5 7,5 10

EP — Experiéncia profissional do gerente - 10%

A experiéncia profissional € um atributo a valorizar, mas ndo é fator de exclusdo dos
concorrentes que nao relinam estas condicdes.
Descritores

> 10 anos no setor de restauragdo, corresponde a nota de 10 valores

> 5 anos no setor de restauragdo, corresponde a nota de 8 valores

> 2 anos no setor da restauragdo, corresponde a nota de 6 valores

> 10 anos de experiencia profissional noutro setor, corresponde a nota de 3 valores
> 5 anos de experiéncia profissional noutro setor, corresponde a nota de 1 valor

Nota: nenhum concorrente é excluido se ndo tiver notacéo neste fator e 0 mesmo néo é
acumulavel, aplicando-se ao concorrente s a situacdo que lhe seja mais favoravel.

O adjudicatario obriga-se a manter, pelo menos, as condicdes do descritor que Ihe tenha
sido aplicado na avaliacdo da proposta.
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ANEXO Il

Modelo de declaracéo

1 — .. (nome, ndmero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de (8)... (firma, numero de identificagcdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, nameros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento do programa e caderno de encargos relativo a execucao
do contrato a celebrar com o Municipio de Tomar na sequéncia do procedimento de
Hasta Publica para formacdo de contrato de cedéncia de uso privativo para a
construcédo e exploracdo em direito de superficie de um estabelecimento de restauracao
e bebidas, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (°) se obriga a
executar o referido contrato em conformidade com o conteido do mencionado caderno de
encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucdo do referido contrato, ao disposto na legislacéo portuguesa aplicavel.

3 — Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das
situacBes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

4 — O/a declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declara¢c@es implica,
consoante 0 caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdo que
eventualmente sobre ela recaia, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

5 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o proponente obriga -se, nos termos do
disposto no artigo 81.° do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos
comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.°
1 do artigo 55.° do referido Cédigo.

6 — O/a declarante tem ainda pleno conhecimento de que a néo apresentacdo dos
documentos solicitados nos termos do ndmero anterior, por motivo que lhe seja imputavel,
determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta

apresentada, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (*°)].

8 . . .
Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
9 . P ~
No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representada.
10 . .
Nos termos do disposto nos n..s4 e 5 do artigo 57.°.
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ANEXO IV
Modelo de Procuragéo

--- [...], representado neste ato por [...], com poderes suficientes para verificados por
forca de [...], constitui seu bastante procurador [...], titular do cartdo do cidadao n.°
[..., NIF [...], a quem confere os poderes necessarios para agir como seu
representante na hasta publica promovida pelo Municipio de Tomar, com o n.° [...]
para a cedéncia de uso privativo para a construcdo e exploracdo em Direito de
Superficie por 25 (vinte e cinco) anos de um estabelecimento de restauracdo e
bebidas, sitoem[...]. ---------------

--- Nos poderes de representacao atribuidos pela presente procuracéo incluem-se os
poderes especiais para participar e intervir no ato publico da Hasta Publica ali,
nomeadamente, solicitando esclarecimentos, participando em decisdes comuns,
apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou fatos, aceitando

notificacBes, apresentando reclamacdes, interpondo recurso, nos termos definidos no

Programa da Hasta Publica e no Caderno de Encargos.

--- A outorga desta procuracéo e o exercicio de qualquer dos poderes aqui conferidos,
significam a expressa e irretratavel declaracdo de que o procurador € capaz,
compreende o0 seu conteldo e é da sua vontade a outorga, sendo suficiente para a

natureza do negdcio juridico em gue intervém. ---

[..][..]de[...]de2....

[..]

(assinatura e poderes reconhecidos pelas vias legais)
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ANEXO V
Modelo de Projeto de Investimento
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Mem@ria Descritiva (1)

Mapa do Investimento

Discriminagao Valor (2)

Incorpéreo
Projetos
Estudos de viabilidade e de mercado

Sub-Total
Corpéreo
DemoligGes e remogdo
Obras de construgdao
Equipamento (3)
Mobiliario (4)

Sub-Total

TOTAL

1- Faseamento dos trabalhos, tipo de empreitada, projeto de negécio.
2- Os valores estimados carecem de validagdo e prova documental a exigir posteriormente pelo Municipio e em
fase de execugdo do contrato.

3- Discriminar por tipologia de equipamento

4 - Discriminar por tipologia de mobilidrio

Obs: Sao considerados os bens classificaveis no imobilizado corpdreo e incorpéreo, amortizdveis de acordo com
o CIBE - Cadastro e Inventario dos Bens do Estado, aprovado pela Portaria /2000, de 17 de Abril (2.2 série)
ou Dec-Reg 25/2009, de 14/Set
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ANEXO VI

Modelo de Proposta do Valor da Renda e do Investimento

[...], abaixo assinado, com residéncia em [...], [por si ou na qualidade de (diretor,
gerente, sécio-gerente, proprietario, administrador, mandatario legalmente constituido,
etc.) da empresa concorrente)], NIPC [...], com sede em [...], devidamente mandatado
para o efeito, pela cedéncia de uso privativo para a construcdo e exploracdo em
Direito de Superficie por 35 (trinta e cinco) anos de um estabelecimento de
restauracao e bebidas sito em [...] a que se refere a hasta publica n.° [...], de acordo
com o respetivo Programa de Hasta Publica e Caderno de Encargos, dos quais tomou
pleno e integral conhecimento, propfe-se pagar o montante de [...] ([extenso]) de
renda e efetuar o investimento no montante de [...] ([extenso]), tal como se
discrimina no ANEXO IV

[..][..]de[..]de2....

[..]
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ANEXO VII
Ficha de Inscrigéo

Nome (Denominagao Comercial)

Portador do CC (NPC) Telem

Morada (Sede)

Cod Postal - Localidade

Telefone email

Indicar o motivo de interesse no procedimento

(OProponente (OAcompanhante ou consultor do
proponente
(OTitular de direitos de preferéncia (OPublico/Cidad3o em geral
Obs;
Data / /
Assinatura

Tratamento de dados; O Municipio de Tomar informa de que, de acordo com o art.2 6.2 do Regulamento Geral de
Protecdo de Dados, os seus dados pessoais serdo tratados de forma licita pelo municipio e pelas entidades externas
necessarias, no ambito das suas atribuicdes e competéncias. Ao assinar o presente documento declara que conhece
os seus direitos e deveres, na sua relagdo com o municipio, autorizando o tratamento dos seus dados pessoais.
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ANEXO VIII
Modelo de Declaracao

1 — ... (home, nimero de documento de identificacio e morada), na qualidade de
representante legal de (*)... (firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, numeros de identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no
procedimento de... (designagdo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (‘*) n3o se encontra em nenhuma das
situagGes previstas no n.2 1 do artigo 55.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

2 — O declarante junta em anexo [ou indica...como enderego do sitio da Internet onde podem
ser consultados (**)] os documentos comprovativos de que a sua representada (**) n3o se
encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e e) do n.2 1 do artigo 55.2 do Cédigo dos
Contratos Publicos.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declara¢des implica a
caducidade da adjudicagdo, sem prejuizo da participa¢do a entidade competente para efeitos
de procedimento criminal.

... (local),... (data),... [assinatura (**)].

" Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

12 No caso de 0 proponente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representada».
1 Acrescentar as informacdes necessarias a consulta, se for o caso.

1% No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representada».
' Nos termos do disposto nos n..s4 e 5 do artigo 57.°
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