J%‘J’

ok

i§TOMAR

CIDADE TEMPLARIA

CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA CELEBRACAO DE CONTRATO

CEDENCIA DE USO PRIVATIVO PARA A CONSTRUCAO E
EXPLORACAO EM DIREITO DE SUPERFICIE DE UM
ESTABELECIMENTO DE RESTAURACAO E BEBIDAS

RESTAURANTE QO MERCADO



— Caderno de Encargos da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construcao e Exploracdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas

INDICE
Artigo Primeiro OBJELO ...uiiiiiiiiie ittt e e e br e e e e nraee s 3
Artigo Segundo Caracteristicas € LOCaliZaga0.......cuuveieuiiiiiiiieie ettt e 3
Artigo Terceiro FINAlIAAdE ......ooeieiiieecee et e e e et e e aa e e e e aaa e e e eenareee s 3
ATTIZO QUATO PrazZO ..uuueeuuiiiiiiiiiiiiiiii s nan 4
Artig0 QUINTO PABAMEBNTOS ....eviiiiiiiiieiiiteee ettt ettt et e e e e e st e e e e e e e s s bbeeeeeeseesennnsnaeeas 4
Artigo Sexto Ocupacdo € ULIlIZag@0 . .uiuuiiei ittt 4
Artigo Sétimo Projeto e execugdo do edifiCio ......ccueeeieciiiiiciiiee e e 4
Artigo Oitavo Obrigac0es do CONCEABNTE ........cceccuviiieeciiie et e e et e e e erre e e e eaae e e eeaaeee s 5
Artigo Nono Obrigacdes Essenciais do SUPErfiCiario........cocccvveeeeeiieeccciiiieeee e, 5
Artigo DECIMO LIMPEZA € SEZUIANGA covuvvieeeeiiiieieiitieeeeeieeeesstteeeesteeeessabaeeessstaeeessnsaesessnsaeeesnnseneenn 7
Artigo Décimo Primeiro Manutengdo € CONSEIVAGA0 ......eeeecvreeeeiureeeririeeesiireeessrseeesssssesessssseess 7
Artigo Décimo Segundo Responsabilidades Gerais de Funcionamento........cccceceecvveeeeciveeeccnneenn. 8
Artigo Décimo Terceiro Horario de FUNCIONAMENTO .......oevieiiiiiiciiiec et e 8
Artigo Décimo Quarto Identificagdo e Publicidade ..........ceeiiuiiiiiiiiiiiciieec e 8
Artigo Décimo QUINtO EVENTOS ESPECIAIS..cciicurriiiriiiiieeriiiieeeiiree e ettt e e ssteeeessrreeesenraeeeesaseeessnsseeeas 9
Artigo Décimo Sexto Mudanga de LOCal.......c.ueieieuiiii ittt 9
Artigo Décimo Sétimo Causas de Exclusdo de Responsabilidade.........ccceeeeciieeeeciieieccciiee e, 9
Artigo Décimo Oitavo Responsabilidade de Natureza Extracontratual.........ccccceevviveiiiciienennen, 10
Artigo Décimo Nono Seguros e Responsabilidade Civil.........ccceeeeiiiiiiiiieiiccieee e 10
Artigo Vigésimo Cessdao da Posicao Contratual ........ccoccuveeiiiiieiiiciiiee e 10
Artigo Vigésimo Primeiro FiSCaliZaga0 ......cccecuiiieeiiiiiie ettt e et e et e e e earee e e e 11
Artigo Vigésimo Segundo PeNalizagles .......cccuueieeciiiieeiiiee ettt et e e e e e et 11
Artigo Vigésimo Terceiro Resolugdo sancionatdria do contrato ......cceeecvveeeeecieeecccieee e 12
Artigo Vigésimo Quarto Modo do Procedimento para RESOIUGE0 ....cccvuvveeeeeiieeeeiiiee e 13
Artigo Vigésimo Quinto Resolucdo pelo SUperficidrio.......cccceeeeeciieeccciiee e, 13
Artigo Vigésimo Sexto Cessagdo de ObrigacGes Relacionadas........ccceeecveeeeeciieececiieeeeciiee e, 13
Artigo Vigésimo Sétimo Bens € EQUIPAMENTOS.........cecicuiieeeiiiieeeeciieeeeeciteeeeeeiteeeeeereeeeeeabeee e e e 13
Artigo Vigésimo Oitavo COMUNICACOES. .. .ccieirrreeeiiieeeeiireeeeiireeeesiteeeesstteeeesareeeessareeessnsseeesssnsees 14
Artigo Vigésimo Nono Casos Fortuitos ou de FOrga Maior.......ccceccuvveeiciieeeeccieee e 14
Artigo Trigésimo CoNtagem 0@ Prazos.......ccucueeieiciiiieeeeiiee e ettt e eeitee e e et e e e et e e e eare e e e e eabeeaeeareas 15
Artigo Trigésimo Primeiro Atraso N0O Prazo de XECUGAD .....ccuveeeeecurieeeeiieeeeeireeeeeereeeeeeareee e e e 15
Artigo Trigésimo Segundo Libertagdo da CaUGa0 .....cceuvureieeiiieeeeiieeeeciee e eerre e e sree e e iree e e 15
Artigo Trigésimo Terceiro Regras de Interpretacdao € Redugao........cceeuveeeeecieeeccciieeeeciiee e 16
Artigo Trigésimo Quarto Foro Competente e Lei APliCAVEl ........ccccuveeeecciiieicciee e, 16



— Caderno de Encargos da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgdo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauragéo e Bebidas

Artigo Primeiro
Objeto

O presente procedimento estabelece as condi¢cdes a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia do procedimento por hasta publica com vista a cedéncia de uso
privativo para a construcdo e exploracdo em Direito de Superficie por 35 (trinta e
cinco) anos de um estabelecimento de restauragcdo e bebidas no Mercado
Municipal de Tomar.

A cedéncia do uso privativo do terreno do dominio privado municipal e a sua
utilizacdo envolvem a realizagdo, pelo adjudicatario, das obras de construgéo e
adaptacdo necessarias a sua instalagéao.

Para efeitos do numero anterior, o adjudicatario deve obter todas as aprovacges e

licengcas necessérias a realizacdo de obras e a instalagdo dos respetivos

equipamentos.

Artigo Segundo
Caracteristicas e Localizacao
O espago a ceder localiza-se no Mercado Municipal de Tomar, na Unido de
Freguesias de Tomar, concelho de Tomar, com acesso através da Avenida Norton
de Matos, Ponte Nova e Rua de Santa Iria, desta cidade, o qual foi conhecido por
“Churrasqueira do Mercado”.

O espaco a ceder é do dominio privado municipal e encontra-se identificado nas
plantas e mapas que constituem anexos ao Caderno de Encargos,
correspondendo a descricdo da Conservatéria do Registo Predial sob o n.°
03607/090927e na certiddo matricial sob o artigo 1105 NIP (Anexo I).

Artigo Terceiro
Finalidade
Salvo autorizag@o prévia por escrito do Municipio de Tomar, o adjudicatario ndo
podera prestar na area cedida quaisquer servicos ou exercer quaisquer atividades
gque néo seja a exploracdo de um estabelecimento de restauracdo e de bebidas.
O estabelecimento de restauracdo e bebidas deve assegurar um correto
aproveitamento do espaco cedido e do espaco circundante, bem como um servigco
regular e de qualidade, em conformidade com o projeto e a memdéria descritiva

apresentados pelo concorrente.
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3. O espaco a ceder podera ser complementado com uma zona de esplanada, sem
prejuizo da necessidade de prévio licenciamento e da instalacdo dos

equipamentos que se mostrem necessarios a esse fim.

Artigo Quarto
Prazo
A cedéncia do uso e ocupacgdo do terreno do dominio privado municipal sera efetuada
pela constituicdo de um direito de superficie temporario, com um prazo de duracao de
35 (trinta e cinco) anos, improrrogavel, contado a partir da data de assinatura do

contrato e constituicdo do direito de superficie.

Artigo Quinto
Pagamentos

1. Ao adjudicatario cumpre proceder ao pagamento das rendas mensais que se
vencem no primeiro dia util de cada més.

2. A primeira mensalidade tera lugar apds o periodo de caréncia de sessenta (60)
meses, 0 qual se inicia com a assinatura do contrato e constituicdo do direito de
superficie.

3. O valor a pagar mensalmente a partir da data referida no numero anterior,
inclusive, sera atualizado de acordo com o indice de precos no consumidor.

4. O incumprimento do disposto no numero um confere o direito ao Municipio de
Tomar de optar entre a resolucdo do contrato e a aplicacdo de uma sancao

pecuniaria correspondente a 10% (dez por cento) do valor da renda em atraso.

Artigo Sexto
Ocupacéo e Utilizacao
O superficiario tomaré o espaco cedido dentro do prazo de maximo de 30 (trinta) dias a

contar da data da assinatura do contrato de constituicdo do direito de superficie.

Artigo Sétimo
Projeto e execuc¢ao do edificio
1. O superficiario obriga-se a requerer ao Municipio de Toma licengca de construgéo
do edificio, no prazo de sessenta dias (60), apos a data da celebragdo do contrato

de cedéncia de uso privativo do prédio.
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2. O superficiario obriga-se ainda a concluir de constru¢éo e a obter a autorizagdo de
utilizacdo para restauracdo e bebidas no prazo maximo de 270 dias, a contar da
data da emisséo do respetivo alvara de licenga de construcao.

3. Os atrasos imputaveis ao adjudicatario serdo objeto de penalizagéo, nos termos do
Artigo Trigésimo Primeiro do presente caderno de encargos.

4. Os prazos referidos nos nimeros anteriores poderdo ser prorrogados quando nao
possam ser cumpridos por motivos ndo imputaveis ao superficiario e apos

autorizacdo do Municipio de Tomar.

Artigo Oitavo
Obrigagdes do Concedente

1. O Municipio de Tomar obriga-se a entregar ao superficiario uma parcela do prédio
assinalada no Anexo |, no estado em que se encontra.

2. O Municipio de Tomar compromete-se a colaborar com o superficiario com vista ao
cumprimento do contrato a celebrar, ndo praticando atos que causem encargos
desproporcionados ao superficiario.

3. O exercicio pelo Municipio de Tomar de poderes conferidos por normas legais ou
regulamentos nao constitui obstaculo ao cumprimento das obrigacdes do

superficiario.

Artigo Nono
Obrigacdes Essenciais do Superficiario
O adjudicatario e superficiario obriga-se, durante a vigéncia do contrato,
designadamente, a:

a) Elaborar, a expensas suas, todos o0s estudos, projetos ou quaisquer
documentos que sejam necessarios para o exercicio da atividade que ira
prosseguir no espaco cedido;

b) Demolir, remover e tratar os residuos nos termos da lei vigente;

c) Cumprir prazos previstos no precedente Artigo Sétimo relativos ao pedido de
licenciamento da construcao do edificio e ao pedido de autorizacao de utilizacéo
para exploracao de atividade de restauracédo e bebidas;

d) Cumprir as suas obrigacdes fiscais e perante a Seguranga Social, bem como

pagar todas as taxas, contribuicfes e impostos legalmente exigidos, bem como



e)

f)

g)

h)

k)

D)
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autorizar o Municipio de Tomar a consultar, por via eletrénica, a sua situagao
contributiva perante a Fazenda Publica e a Seguranga Social;

Instalar, manter e substituir os equipamentos, moveis e utensilios fundamentais
para a exploragdo das atividades na area cedida;

Manter todas as instalagbes e servicos que integram a éarea cedida
dimensionados e adequados a clientela a servir, adequando o funcionamento
aos periodos de abertura do Mercado Municipal de Tomar e aos periodos de
maior afluéncia de modo a garantir a qualidade dos servicos prestados;

Manter uma gestao e geréncia com as valéncias adequadas e que em sede de
avaliacdo das propostas tenham sido consideradas.

Desenvolver os seus melhores esforcos no sentido de garantir que as
instalacfes, equipamentos e servicos da area explorada possam dar satisfacéo
aos aspetos de estética, higiene, qualidade e salubridade e proporcionem
servicos comodos, seguros, rapidos e eficientes aos clientes;

Obter e manter devidamente atualizadas todas as licengas, autorizacdes ou
aprovacOes legalmente exigidas necessarias a construcdo e exploracao da
atividade de restauracédo e de bebidas;

Dar cumprimento a todas as obrigagfes legais relativas a atividade econémica a
desenvolver, bem como suportar 0S custos ou encargos relativos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental,

Desenvolver os seus melhores esforcos de modo a praticar medidas
preventivas contra acidentes, de trabalho ou outros, divulgando a informacgéo
necessaria, em locais que sejam facilmente acessiveis a trabalhadores e
utentes;

Ser diligente quanto ao aprovisionamento de bens que sejam vendidos na area
cedida, garantindo a sua permanente disponibilizacdo a clientes de forma

continua;

m)Contratar e manter em vigor 0S seguros necessarios ao exercicio da atividade e

n)

0)

os relativos a execucao de obras que venha a realizar na area cedida;

Manter atualizado o inventario dos bens e equipamentos instalados na area
cedida, facultando-o ao Municipio de Tomar, sempre que tal Ihe seja solicitado;
Colaborar com a fiscalizacdo do Municipio de Tomar em tudo o que seja
necessario para assegurar o cumprimento do contrato de cedéncia do direito de
superficie, das normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como dos

Regulamentos Municipais de Tomar;
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p) Colaborar com as entidades competentes nas areas de fiscalizagdo ou inspecao
relativamente as atividades que sejam desenvolvidas na area cedida, acatando
as suas ordens, orientacdes ou instrucoes;

q) Colaborar dentro dos limites legais com as autoridades policiais no que respeita
a area cedida;

r) Comunicar de imediato ao Municipio de Tomar qualquer evento que possa
prejudicar o cumprimento pontual de qualquer das obrigacBes emergentes do
contrato de cedéncia do direito de superficie;

s) Entregar, no termo do prazo de duracdo do direito de superficie, ao Municipio
de Tomar as construcdes que integram a area cedida, incluindo os
equipamentos que estejam afetos em regime de permanéncia a essas
construcdes;

t) Dar cumprimento as demais obrigacdes resultantes das normas legais e

regulamentares aplicaveis, bem como dos Regulamentos Municipais de Tomar.

Artigo Décimo
Limpeza e Seguranga

O superficiario deve manter em bom estado de conservagéo e limpeza as zonas,
instalagbes e equipamentos que integram a area cedida, nomeadamente as
edificacdes, pavimentos e equipamentos, bem como as infraestruturas ai
instaladas.

As instalacdes sanitarias devem integrar espaco especifico para cidaddos com
mobilidade reduzidas, ter a assisténcia necessaria a garantir um constante estado
de asseio e garantir a existéncia dos utensilios de higiene necessarios.

Todos os encargos com a seguranca da area cedida, bem como a sua atualizagédo
ou a corregdo de deficiéncias nesta matéria, sdo da responsabilidade do

superficiario.

Artigo Décimo Primeiro
Manutencédo e Conservacao
O superficiario deve manter e conservar 0 pavimento e as construcdes edificadas
na area cedida, durante todo o periodo da vigéncia do contrato, de modo a que no
termo da mesma estejam em plenas condi¢des de funcionamento.
Todos os equipamentos instalados na area cedida, destinados a prestar ou a criar

as condicbes adequadas para a prestacdo dos servicos de apoio aos utentes,
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terdo de estar sempre em bom estado de conservacdo e utlizacdo e ser
imediatamente substituidos ou atualizados quando ndo cumpram a sua fungéo, ou
revelarem falta de capacidade ou operacionalidade.

As revisbes e reparagbes dos equipamentos, quando necessarias, serao
efetuadas, a expensas do superficiario, no mais curto espaco de temo possivel, de
forma a minimizar os impactos sobre o normal funcionamento da area cedida.

Até dois anos antes do termo do contrato, o superficiario enviara um documento
detalhado ao Municipio de Tomar, especificando qual o periodo de vida atil dos
equipamentos apos tal termo, sendo que, em caso algum, o periodo de vida Uutil

dos equipamentos afetos a construgdo podera ser inferior a 5 (cinco) anos.

Artigo Décimo Segundo
Responsabilidades Gerais de Funcionamento

Sdo da responsabilidade do superficiario todos o0s encargos relativos ao
licenciamento das instalacdes, designadamente equipamentos, bem como a
exploracdo da atividade de restauracdo e bebidas da area cedida, incluindo a
conservacdo e manutencdo da mesma, nomeadamente no que respeita ao
fornecimento e/ou, abastecimento de gas, energia elétrica, extracdo de fumos,
programa de faturacdo, comunicacdes e telecomunicacdes, e, bem assim, tudo o
gue seja necessario a uma operacao de qualidade.
O superficiario deve privilegiar o recurso a fontes energéticas ndo poluentes e

renovaveis, e ter em conta as melhores praticas ambientais.

Artigo Décimo Terceiro

Horéario de Funcionamento

O horério de funcionamento deve dar uma cobertura minima de 10 (dez) horas por dia

e ocorrer pelo menos durante 6 (seis) dias por semana, atendendo, preferencialmente,

aos horarios de funcionamento do Mercado Municipal de Tomar.

1.

Artigo Décimo Quarto
Identificacdo e Publicidade
O superficiario obriga-se a manter a sua designacao devidamente identificada e
visivel, de modo a indicar com clareza o responsavel pela atividade ai exercida.
Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, o superficidrio ndo utilizara

guaisquer espacos para publicidade, sem prévia autorizacdo por escrito do
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Municipio de Tomar e mediante o pagamento de taxa devida nos termos da Tabela
de Taxas e Outras Receitas Municipais existentes no Municipio.

Artigo Décimo Quinto

Eventos Especiais

Poderéo ser realizados e promovidos no espaco cedido eventos especiais, como

festivais gastrondmicos ou semanas tematicas, participando o Municipio na promocao

desses eventos através dos canais gerais para a promocédo de atividades econémicas

no concelho.

=

2.

Artigo Décimo Sexto
Mudanca de Local

O Municipio de Tomar pode, sempre que a lei ou o interesse publico assim o
justifiquem, determinar a alterag&o do local cedido.
Caso se verifigue mudanga nos termos do numero anterior, e implique perda de
instalagbes e/ou equipamentos, o superficiario tem direito a uma indemnizacao
calculada com base no valor residual dos bens, ndo totalmente amortizados e de
investimentos ndo recuperaveis, tendo em conta os dados contabilisticos
apresentados pelo superficiario.
No caso de o superficiario ndo aceitar a mudanca de local, pode o Municipio de
Tomar resolver o respetivo contrato, dentro do prazo de 1 (um) més a contar da
data de recec¢do da respetiva notificacao.
Sem prejuizo da indemnizacdo prevista no nimero dois da presente Artigo, no
caso da resolucao prevista no numero anterior, o superficiario tem direito a ser
ressarcido pelo valor pago pela constituicdo do direito de superficie na proporcao

do periodo ainda em falta para o termo do contrato.

Artigo Décimo Sétimo
Causas de Exclusado de Responsabilidade
N&o ha direito a indemnizagdo, seja a que titulo for, em consequéncia de
alteracdes de trafego na via de acesso a area cedida ou no Mercado Municipal de
Tomar, que sejam resultantes de obras de beneficiagédo, reparagéo, alargamento
ou outras, bem como de medidas autoridade de carater policial, acidentes ou
guaisquer outras alteracdes de vias de circulagdo ou de regulagéo de trafego.

O Municipio de Tomar devera avisar o superficiario, sempre que possivel, com
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uma antecedéncia minima de trinta (30) dias, da realizagdo de obras que lhe

pertencem, e que tenham influéncia determinante na atividade da area cedida.

Artigo Décimo Oitavo
Responsabilidade de Natureza Extracontratual
Os danos causados, quer ao Municipio de Tomar, quer a terceiros, resultantes da acao
ou omissdo do superficiario, seus agentes ou trabalhadores, durante a vigéncia da

cedéncia do direito de superficie, sdo da responsabilidade do superficiario.

Artigo Décimo Nono
Seguros e Responsabilidade Civil
O superficiario devera celebrar e manter em vigor os contratos de seguros que a seguir
se discriminam, durante a durag¢éo do contrato de cedéncia do direito de superficie:

a) Seguro de cobertura de perdas e danos acidentais causados a infraestrutura
construida ou instalada, bem como de perdas e danos acidentais sofridos pelos
equipamentos, maquinas e aparelhagens afetos a exploracdo da area cedida,
que garanta o valor de reconstrug&o ou substituicéo;

b) Seguro de responsabilidade civil de construcdo e exploragdo, que garanta a
responsabilidade civil extracontratual do superficiario derivada dos riscos da
atividade que exerce;

c) Seguros de acidentes de trabalhos, nos termos legais;

d) Quaisquer outros que sejam exigidos ou venham a ser exigidos para o exercicio

da atividade.

Artigo Vigésimo
Cessdao da Posicado Contratual

1. A cessédo da posi¢do contratual por parte do superficiario, bem como a celebracéo
de quaisquer contratos que, mesmo sem essa denominacdo, pretendam
objetivamente obter resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial, incluindo o
trespasse, apenas sera permitida apds prévia autorizacao pelo Municipio de
Tomar.

2. Para efeitos da autorizacdo prevista no numero anterior, deve o superficiario
remeter ao Municipio de Tomar toda a documentacéo que Ihe foi exigida no ambito
da hasta publica, de modo a que o Municipio de Tomar verifique se o cessionario

cumpre as exigéncias legais e regulamentares necessarias ao exercicio da

10
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respetiva atividade.

O disposto no niumero um da presente Artigo ndo € aplicavel ao Municipio de
Tomar, bastando que comunique ao superficiario a cessédo da posigéo contratual a
que der lugar.

A prética de quaisquer atos ou contratos em violagdo do disposto do niumero um
da presente Artigo confere ao Municipio de Tomar o direito de resolver o contrato
de constituicdo do direito de superficie, com a consequente perda dos montantes

ja entregues pelo superficiario.

Artigo Vigésimo Primeiro
Fiscalizacao

O Municipio de Tomar pode, sempre que o0 entenda conveniente, fiscalizar a
execucdo do contrato, de modo a verificar se 0 mesmo esta a ser devidamente
cumprido e se estdo a ser respeitadas todas as normas legais e regularmente
aplicaveis.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, o superficiario obriga-se a facultar o
acesso a toda a area cedida ao Municipio de Tomar, seus trabalhadores ou

entidades externas, incumbidas de proceder a fiscalizacéo.

Artigo Vigésimo Segundo
Penalizagdes

Sem prejuizo da possibilidade de resolucdo do contrato, o Municipio de Tomar
pode, com observancia do procedimento previsto nos numeros 1 e 2 do artigo
325.° e no artigo 329.° do Cddigo dos Contratos Publicos (atual redacao), aplicar
multas em caso de incumprimento pelo adjudicatario e superficiario das suas
obrigacdes, incluindo as resultantes de determinagdes do Municipio emitidas nos
termos da lei, do programa ou do contrato.

O montante das san¢Bes pecuniarias varia em funcdo da gravidade da falta e do
grau de culpa, entre os limites minimo de €50,00 (cinquenta euros) e maximo de
€5.000,00 (cinco mil euros), sem prejuizo da penalizagdo prevista no Artigo
Trigésimo Quinto do Programa da Hasta Publica e Artigos Quinto e Trigésimo
Primeiro do Caderno de Encargos.

A aplicacdo das sanc¢Bes pecunidrias contratuais é precedida de audiéncia escrita
ao superficiario, para se pronunciar no prazo de 10 (dez) dias a contar da

notificacéo.
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4. Se o superficiario ndo proceder ao pagamento voluntario das sanc¢des pecuniérias

gue lhe forem aplicadas no prazo de 60 (sessenta) dias, 0 Municipio pode utilizar

0s meios juridicos ao seu dispor, nomeadamente de natureza executiva, para a

respetiva cobranca.

Artigo Vigésimo Terceiro

Resolucdo sancionatéria do contrato

Para além dos casos previstos no presente Caderno de Encargos, o Municipio de

Tomar pode proceder a resolugéo do contrato nos casos a seguir indicados:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

Apresentacdo do superficiario a insolvéncia ou a processo especial de
recuperacao de empresas;

Cessacdo ou interrupgdo, injustificada, total ou parcial, da manutencdo ou
exploracdo da area cedida;

Exercicio de atividades e prestacdo de servicos ndo autorizados ou n&o
previstos no Caderno de Encargos e no contrato;

Pratica de atos que visem a cesséo da posicao contratual, no todo ou em parte,
sem a prévia autorizacdo do Municipio de Tomar;

Deficiéncias no regular funcionamento da &rea cedida, bem como omissfes
geradoras de situacdes de inseguranca para pessoas e bens;

Auséncia de manutencao e conservacdo dos equipamentos instalados na area
cedida;

Oposicao ao exercicio de poderes de fiscalizacdo do Municipio de Tomar ou
desobediéncia as suas instrucoes;

Incumprimento de decisbes judiciais e administrativas;

Incumprimento ou atraso por mais de 60 (sessenta) dias para reposicdo das
infraestruturas ou reinicio da prestagéo de servigcos em caso de sinistro;
Incumprimento ou cumprimento deficiente das normas de direito publico
aplicavel em matéria ambiental;

N&o celebracdo ou ndo manutencdo em vigor dos contratos de seguro nos
termos previstos no presente Caderno de Encargos ou outros legalmente
impostos;

Violagdo de qualquer das obrigacdes constantes da Artigo Nona do presente
Caderno de Encargos que pela sua gravidade impossibilitem a manutencéo do

contrato.
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Artigo Vigésimo Quarto
Modo do Procedimento para Resolucéao

1. Nos casos de incumprimento previsto no nimero anterior, o0 Municipio de Tomar
notificar4 o superficiario para que, no prazo que lhe for indicado, sejam cumpridas
as suas obrigacfes e corrigidas ou reparadas as consequéncias que dai possam
advir.

2. Findo o prazo a que se refere o numero anterior sem que tenha sido minimizado ou
removido o incumprimento, ao Municipio de Tomar assiste-lhe o direito de resolver
0 contrato, mediante comunicagéo enviada ao superficiario, por correio registado
com aviso de rececao.

3. Aresolucdo do contrato a que se refere o niumero anterior produz efeitos imediatos

e implica a perda de todos 0s montantes entregues pelo superficiario.

Artigo Vigésimo Quinto
Resolucao pelo Superficiario
Assiste ao superficiario o direito de resolugdo do contrato nos casos em que O
Municipio de Tomar nao proporcione o cumprimento das obrigagcfes do superficiario ou
torne oneroso tal cumprimento, designadamente praticando atos que obstruam tal

cumprimento.

Artigo Vigésimo Sexto
Cessacao de ObrigacOes Relacionadas
1. No termo do contrato ou com a sua rescisdo cessam automaticamente todas as
relagdes contratuais que o superficiario tenha estabelecido com terceiros para o
desenvolvimento da atividade na area cedida.
2. Cabe ao superficiario inserir nos contratos Artigos que permitam o cumprimento do
disposto no numero anterior, sob pena de ser sua a responsabilidade pela néo

observancia.

Artigo Vigésimo Sétimo

Bens e Equipamentos
1. Consideram-se afetos a area cedida ao abrigo do direito de superficie, todos os
bens a criar, construir, adquirir ou instalar pelo superficiario em cumprimento do
contrato que figuem afetos com cardter de permanéncia a construcéo,

independentemente da titularidade do direito de propriedade.
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O superficiario obriga-se a apresentar um inventario dos bens afetos a area cedida
60 (sessenta) dias apds o inicio da exploragdo, bem como apresentar inventario
atualizado todos os anos subsequentes na vigéncia do direito de superficie.

Os bens e equipamentos afetos a é&rea cedida e que tenham carater de
permanéncia, sdo transferidos para o Municipio de Tomar no final do prazo de

vigéncia do direito de superficie, sem direito a qualquer tipo de contrapartida.

Artigo Vigésimo Oitavo

Comunicacbes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras sobre comunicac¢des entre
as partes, estas devem ser efetuadas por escrito e mediante carta dirigida, nos
termos do Cdadigo dos Contratos Publicos, para o domicilio de cada uma, tal como
identificado no contrato a celebrar.
As comunicagles efetuadas nos termos do numero anterior, considerar-se-ao
realizadas na data da respetiva rececdo ou, se fora das horas normais de
expediente, no dia util imediatamente seguinte.
As notificacOes a efetuar na execucdo do contrato a celebrar seréo efetuadas por

carta registada com aviso de rececéo.

Artigo Vigésimo Nono
Casos Fortuitos ou de Forga Maior

Nenhum dos outorgantes incorrerd em responsabilidade e ndo sera considerado
motivo de resolucdo do contrato facto fortuito ou de forca maior, designadamente:
alteracdo grave de ordem publica, greves, desde que de ordem nacional ou
sectorial, terramoto, inundacgdes, incéndio, ciclone, epidemia, raio ou radiacbes
nucleares ou outros conflitos coletivos de trabalho, que impegam o cumprimento
das obrigac¢des assumidas no contrato.

A parte que invocar casos fortuitos ou de forca maior deverd comunicar e justificar
tais situacdes a outra parte no prazo de 5 (cinco) dias uteis, bem como informar o
prazo previsivel para restabelecer a situagéao.

N&o sdo considerados casos fortuitos ou de for¢ca maior, condi¢cdes climatéricas
adversas que nado correspondam a situagbes que possam ser classificadas de

catastrofe natural.

14



— Caderno de Encargos da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgdo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauragéo e Bebidas

Artigo Trigésimo

Contagem de Prazos

A contagem de prazos previstos no contrato a celebrar e no presente Caderno de

Encargos séo aplicaveis as seguintes regras:

a)

b)

d)

N&o se inclui na contagem do prazo o dia em que ocorrer 0 evento a partir do
gual o mesmo comega a correr;

Os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo nos sabados, domingos e
feriados;

O prazo fixado em semanas, meses ou anos, a contar de certa data, termina as
24 horas do dia que corresponda, dentro da Ultima semana, més ou ano, a essa
data, mas se no ultimo més nao existir dia correspondente, o prazo finda no
ultimo dia desse més;

O prazo que termine em sabado, domingo, feriado ou em dia em que o servico
perante o qual deva ser praticado o ato que nao esteja aberto ao publico, ou
nao funcione durante o periodo normal, transfere-se para o 1.° dia util seguinte;
Considera-se que 0 servigo ndo esta aberto ao publico quando for concedida

tolerancia de ponto, total ou parcial.

Artigo Trigésimo Primeiro
Atraso no prazo de execugéao
Por cada més completo de atraso na execuc¢ao das obras e inicio da atividade
por motivos imputaveis ao adjudicatario, podera o Municipio aplicar uma

penalizagéo de 0,3% face ao valor do investimento.

O pagamento das penalizacdes a que houver lugar sera efetuado pela
execucdo parcial da caugéo prestada, a qual devera ser elevada ao valor inicial
no prazo de 10 dias, caso contrario o Municipio pode reclamar o pagamento da

garantia no valor restante.

Artigo Trigésimo Segundo

Libertacdo da Caucao

1. O adjudicatario pode pedir a libertagdo até 50% da caucdo logo que esteja

realizado pelo menos 25% de investimento corporeo,

15



— Caderno de Encargos da Hasta Publica —
Cedéncia de Uso Privativo para a Construgdo e Exploragdo em Direito de Superficie de um

Estabelecimento de Restauragéo e Bebidas

2. Todas as despesas derivadas da prestacdo da caucdo sdo da responsabilidade do
adjudicatério

Artigo Trigésimo Terceiro
Regras de Interpretacdo e Reducao
1. As divergéncias que existam entre os documentos relativos a hasta publica e o
contrato a celebrar devem ser interpretados da seguinte forma:

a) Em primeiro lugar, aplica-se as normas imperativas da lei e do Caderno de
Encargos;

b) Em segundo lugar, aplicam-se as disposi¢fes do contrato, na sua versao final,
gue nado colidam com as disposi¢cdes imperativas da lei e do Caderno de
Encargos.

2. Se alguma disposi¢éo ou Artigo do presente Caderno de Encargos for considerada
nula, anulavel ou nado executéria, a mesma nao afetard a sua validade,

considerando-se essa disposi¢cao, ou Artigo, como néo escrita.

Artigo Trigésimo Quarto
Foro Competente e Lei Aplicavel
Para resolucéo de todos os litigios decorrentes do presente Caderno de Encargos e do
contrato a celebrar fica desde ja estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo

do Circulo de Leiria, com expressa renuncia a qualquer outro.
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