MUNICIPIO DE TOMAR

Divisdo de Assuntos Juridicos e Administrativos

EDITAL N.© 2/2015

ANABELA GASPAR DE FREITAS, NA QUALIDADE DE PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
TOMAR, FAZ SABER que, se encontira aberto o procedimento publico para apresentacio de
propostas para a sublocacio do imével/estabelecimento comercial sito na Rua Amorim Rosa

ne 35 - Rfchiio, Dto em Tomar.

PRAZO DO CONTRATO: Um ano, prorrogdvel por iguais periodos, salvo se denunciado nos

termos do previsto no Caderno de Encargos.

VALOR DA PRESTAGAO: O valor que resultar da proposta apresentada ganhadora, tendo por

valor base o montante de 550 euros.

CRITERIO DE ADJUDICACAO: O da proposta que apresentar o valor da prestagio mensal mais
elevado acima do valor base supra referido. Em caso de empate, prevalecera a proposta que

primeiramente der entrada nos servi¢os do Municipio.

CONSULTA DO CADERNOQ DE ENCARGOS: Para esclarecimento das condigbes gerais totais do

presente procedimento, encontra-se publicade no site de Municipio em www.cm-tomar.pt, o

Caderno de Encargos, onde poderdo ser esclarecidas as restantes condicBes para a presente
contratacdo, as quais fardo parte do contrato a celebrar por escrito.

Assim, para o efeito, convidam-se eventuais interessadas a apresentar proposta nos seguintes

termos:

documentos:

a) Declaracdo de aceitagdo das condigBes gerais do contrato de sublocacdo previstas no

presente Caderno de Encargos;
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b) Proposta com apresentacio da prestagdo mensal a pagar ao Municipio, a que acrescera o
IVA ataxa legal em vigor, se devido.
¢} Declaracdo em como tem a situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em

Portugal e as contribuicBes para a segurancga social;
As propostas serdo apresentadas em invélucro fechado, com aposicio no seu rosto de “Proposta
para sublocacdo do imovel/estabelecimento comercial sito na Rua Amerim Rosa n2 35-R/chdo,

Dto”, contendo no seu interior os documentos elencados nas alineas supra.

As propostas devem ser apresentadas ou enviadas nos/para os servigos da Presidéncia, sitos no

Ediffcio dos Pagos do Concelho/ Praga da Republica em Tomar.

O prazo para a rececdo das propostas terminara as 17.30 do 52 dia util apds publicacdo de Edital

em Jornal de &mbito local (o dia da publicagdo ndo contara).
As propostas serdo abertas no primeiro dia Util do termo do prazo para recegao das mesmas,
pelas 15 horas, no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho, por jari composto por trés elementos a

designar.

Serdo excluidas as propostas que nao sejam acompanhadas dos documentos referidos supra,

hem como a que apresente valor inferior ao constante na clausula 42 do Caderno de Encargos.

Os concorrentes obrigam-se a manter as propostas apresentadas pelo prazo de 40 dias dteis.

E, para constar, se publica o presente Edital e outros de igual teor que vio ser afixados nos locais

de estilo, no sitio da internet do Municipio em www.cm-tomar.pt e num jornal de dmbito local.

Pagos do Municipio, 14 de janeiro de 2015

IDENTE DA CAMARA

S S VN ==L

Anabela Freitas



MUNICIPIO DE TOMAR

Caderno de Encargos para sublocagdo de espag¢o comercial sito na Rua Amorim Rosa

Clausula 12

Objeto

1. O presente documento consubstancia as condigdes gerais a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia de procedimento publico para a sublocagdo de espago comercial sito na Rua
Amorim Rosa n2 35-R/Chdo Dto, imdvel inscrito na matriz atual sob o art.2 1617 descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Tomar sob o n? 03955/650928-fracdo A, da Unido das
Freguesias de S. lodo Batista e Sta. Maria dos Olivais, concelho de Tomar.

2. O prédio encontra-se registado a favor da Caixa Leasing que, através de contrato de leasing
financeiro cedeu o gozo do imével ao Municipio autorizando este a sublocar a terceiros o
referido direito conforme autorizacio de 23/12/2014.

3. Fazem parte do presente documento as condigdes de apresentacdo da proposta para o
procedimento publico e os critérios de adjudicacdo da proposta vencedora (clausula 82 e 92
do presente documento.

4. As condigGes e regras do presente procedimento t&m por base os principios estatuidos nos

art.2 22 a 82 do Decreto-lei 280/2007 e, por adaptacio, o Capitulo Il do mesmo diploma legal.

Clausula 22

Regime juridico do contrato

Na sequéncia do procedimento publico que culminara com a redugdo a escrito do contrato de

sublocagdo, o mesmo reger-se-a pelo disposto no art.2 1022 do C.C.

Clausula 32
Duracdo da sublocacdo
1. Com a assinatura do contrato de sublocacdo o sublocador gozara do direito de uso do imdvel
supra identificado, estritamente para o uso comercial, conforme licenga de utilizacdo, o qual

sera temporario e pelo prazo de 1 ano.



Findo o referido prazo, o contrato considera-se automaticamente prorrogado por iguais

periodos, salvo se:

a) O locatério, sem obrigacdo de fundamentar, decidir opor-se a renovacdo bastando parao
efeito a comunicagdo do fato, por escrito, ao sublocatério, com 60 dias do termo do prazo
OU sua renovacio;

b} O sublocatério decidir opor-se a renovacgde, bastando para o efeito a comunicagio do
fato, por escrito, ac locatario, com 120 dias do termo do prazo ou sua renovacdo;

¢) Em case de termo do aludido contrato de locagdo financelira, seja por que motivo for, a
excecdo da aquisicdo do imdvel por parte do locatdrio, o sublocataric assume a obrigagdo

de deseccupar imediatamente o local de pessoas e bens.

. Apos o termo do contrato, o sublocatério obriga-se a deixar o local sublocado, em bom

estado de conservacdo, tal como atualmente se encontra, no prazo maximo de 15 dias.

Clausula 42

Prestagdo mensal/atualizagGes/sangtes

Pela cedéncia do gozo do imdvel, a sublocataria obriga-se a pagar a prestacdo mensal que
resultar da proposta apresentada no dmbito do procedimento, até ao dia 8 de cada més,
acrescido do VA 2 taxa legal em vigor, se devido, através de transferéncia bancaria para a
seguinte conta 000702360031467000283.

O valor da prestagdo mensal ndo podera ser inferior a 550 euros, a que acrescerd o IVA, 3

taxa legal em vigor, se devido.

. A prestacdo mensal sera atualizada anualmente, de acordo com o {ndice de inflagdo do INE,

mediante simples comunicagdo ao sublocatario, produzindo os seus efeitos no més seguinte
ao da comunicacdo.

O atraso no pagamento da prestacdo referida em 1 implica, de imediato, a partir do dia 9,
salvo se este dia coincidir com dia feriade ou fim de semana, prazo que sera prorrogado para
o primeiro dia Otil seguinte, um acréscimo ao valor da prestagdio, correspondente ao

pagamento de uma indemnizacdo equivalente a 50% do valor da renda em divida.

. O ndo pagamento da prestacdc mensal por periodo superior a 3 meses seguidos ou

interpolados constitui motive para reselugdo imediata do contrato nos termos previstos na
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Clausula 52

Obrigagoes de sublocatario



1. O sublocatario obriga-se a:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

j)

Pagar no prazo fixado na clausula anterior, a prestagio mensal devida;

Pagar todas as despesas com o0s servicos que vier a contratar para o imével,
nomeadamente 3gua, luz, gas e outros;

Assegurar a manutenc¢ao e o bom estado do imdével e respetivas infraestruturas no mbito
do uso do imével sublocado, incluindo as de desgaste resultante de normal e prudente
utilizagdo do mesmo;

N&o fazer utilizagdo imprudente do imével locado, ou usar o mesmo para fins diferentes
do uso objeto do contrato;

N3o propercionar a outrem o uso total ou parcial do imédvel, seja por meio de cessdo
onerosa ou gratuita da sua posigdo juridica;

Obedecer as instrugdes legitimas da CMT relativamente a conservacdo do imdvel;
Manter, sem interrupcao, o funcionamento do estabelecimento, com excegdo de caso de
forga maior ou outra situagdo devidamente fundamentada desde que comunicada ao
locador e aceite por este através de documento escrito;

Proceder a contratagdo de seguro multirriscos pelo valor patrimonial do imével, incluindo
riscos de incéndio, infiltracdes, fugas de agua ou sinistro decorrente da atividade exercida
no imével, durante todo o prazo de duragdo do contrato;

Findo o contrato, entregar ¢ imovel sublocado em bom estado de conservacio, tal como
atualmente se encontra;

Facultar ac Municipio a inspegdo a¢ imodvel sempre que necessaric bem como entregar,
sempre que lhe for solicitado, cépia dos documentos gue legitimamente lhe forem

solicitados nomeadamente a comprovativo do seguro referido na alinea h).

O sublocatario, nos termos da autorizacdo referida no n? 2 da cldusula 12, reconhece o

seguinte:

a}

b)

€)

Que a CAIXA LEASING E FACTORING, SA & proprietaria do imdével sublocado,
encontrando-se o mesmo cedido a Camara Municipal de Tomar, em regime de locagio
financeira;

Que o sublocatdrio conhece e aceita os termos do contrato de locacdo financeira

celebrado entre a CAIXA LEASING E FACTORING, SA e a Camara Municipal de Tomar;

"Que dsublotacas fiao € oponivel ad Iocador (CAIXATLEASING EFACTORING, SA), 777~

restringindo-se os seus efeitos ac dmbito das relagGes entre os respetivos contraentes;



1.

d) Que em caso de termo do aludido contrato de locagio financeira, seja por que motivo
for, a excegdo da aquisicdo do imdével por parte do [ocatario, o sublocatério assume a

obrigacdo de desocupar imediatamente ¢ local de pessoas e bens.

Clausula 62

Realiza¢do de obras

O sublocatdrio apenas poderd efetuar obras que ndo impliquem o pedido de licenca
administrativa e estas se destinem a assegurar a instalagio do seu estabelecimento incluindo
as que se tornem necessarias ao seu conforto e comedidade.

As benfeitorias realizadas ficam a fazer parte integrante do imdével, desde que ndo possam

ser retiradas com prejuizo para o mesmo, mesmo que estético, revertendo gratuitamente

para o locatério.

Clausula 72

Resolugio do Contrato

O locatdrio podera resolver o contrato, com efeitos imediatos, em caso de violagdo grave e

continuada das obrigagGes do sublocatdrio previstas no contrato, nemeadamente:

aj Utilizagdo do imdvel para uso distinto e fora do cbjeto do contrato;

b} Transmissdo a terceiros, precaria ou outra, total ou parcial do gozo do imdvel, seja por
meio oneroso ou gratuito da sua posicdo juridica;

c) Desobediéncia reiterada a instrug¢des legitimas do Municipio relativamente a conservagio
das instala¢des;

d) Falta de pagamento da prestac3o mensal devida no prazo previsto no contrato por
pericdo superior a trés meses seguidos ou interpolados;

e) E) Insolvéncia ou faléncia do sublocatério;

f) Encerramento do estabelecimento por periodo superior a dois meses, salvo disposto na
alinea g) da cldusula 52 supra.

Verificando-se causa legitima para resolugdo do contrato, esta é notificada ao sublocatario

para, em prazo, sanar ¢ incumprimento, com excegéo dos casos de violagdo ndo sanavel.

."Nocaso de violagdo insanavel o ndo cumprimento da sanacdc do incumprimento previste =~ 7 77

nos termos do ng anterior, o Municipio pode resolver o contrato, com efeitos imediatos,

mediante comunicacdo escrita ao sublocatario.



4. A desccupagio do imdvel deverd ser cumprida no prazo de 15 dias apos o recebimento da
comunicagio de resolucdo, ou outro prazo superior que lhe venha a ser comunicado, ficando
o sublocatério responsavel pelo pagamento de uma sangdo pecunidria de 50 euros por cada

dia de atraso.

Clausula 82

Modo de apresentagdo da proposta e contagem de prazos

1. A proposta a apresentar pelos interessados integrard obrigatoriamente os seguintes
documentos:

a) Declaracdo de aceitacio das condigdes gerais do contrato de sublocacio previstas no
presente Caderno de Encargos;

b) Proposta com apresentago da prestacdo mensal a pagar ao Municipio, a que acrescerd o
IVA a taxa legal em vigdr, se devido.

¢) Declaragdo em como tem a situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em
Portugal e as contribuicfes para a seguranca social;

2. As propostas serdo apresentadas em involucro fechado, com aposigdo no seu rosto de
Proposta para sublocagdo do imdvel/estabelecimento comercial sito na Rua Amaorim Rosa n2
35- R/chio, Dto, contendo no seu interior os documentos elencados nas alineas constantes
do n? 1 do presente clausulado.

3. As propostas devem ser apresentadas ou enviadas nos/para os servicos da Presidéncia, sitos
no Edificio dos Pagos do Concelho/ Praga da Reptblica em Tomar.

4. O prazo para a rece¢io das propostas terminard as 17.30 do 52 dia Gtil apés publicagdo de
Edital em Jornal de dmbito local (o dia da publicacdo ndo contara).

5. Um resumo das principais condi¢cbes gerais do procedimento, serd publicado através de
Edital, a afixar nos locais de estilo, no sitio da internet do Municipio em www.cm-tomar.pt,
num jornal de dmbito local, devendo o presente caderno de encargos ser consultado, na
integra, no sitio do Municipio atrds identificado.

6. As propostas serdo abertas no primeiro dia Gtil ao termao do prazo para rececdo das mesmas,
pelas 15 horas, no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho, por jlri composto por trés elementos
a designar.

T Serdo excliidas a5 propostas que hido sejam acompanhadas dos dacimentos feferidos ho
numero 1 da presente cldusula, bem como a que apresente valor inferior ao constante na

clausula 42 do presente documento.



Clausula 92

Critérios de adjudicagio

1. Ocritério de adjudicag¢do da proposta serd o da proposta que apresentar o valor mais elevado
acima do valor base previsto na cldusula 42 do presente documento.

2. Em caso de empate, prevalecerd a proposta que primeiramente der entrada nos servigos do

municipio.

Clausula 102

Prazo de manutencdo das propostas

Os concorrentes ocbrigam-se a manter as propostas apresentadas pelo prazo de 40 dias Uteis.

Clausula 112

Visita ao imovel a sublocar

Os interessados podero visitar o local a sublocar antes da apresentago da proposta devendo
para o efeito solicitar ao Gabinete de Desenvolvimento Economico a respetiva visita com pelo

menos 24 horas de antecedéncia.

Clausula 122

Documento anexo

Faz parte integrante do presente documento, o contrato de locagdio financeira celebrado entre
a CAIXA LEASING E FACTORING, SA e a Camara Municipal de Tomar bem como a autorizagio da
CAIXA LEASING E FACTORING, SA emitida a 23 de dezembro de 2014,



& caixa leasinge factoring

CONTRATO DE LOCAGAO FINANCEIRA IMOBILIARIA N° 601077
(AQUISICAOQ)

Entre
CAIXA LEASING E FACTORING-INSTITUICAO FINANCEIRA DE CREDITO, SA, com sede em
LISBOA, na AV. 5 OUTUBROC, 175 - 12° freguesia de N® Sr* Féatima, pessoa colectiva n®
504868713, com o capital social de 10.000.000,00Eur, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de LISBOA sob o n® 8926, adiante designada por LOCADOR, &
MUNICIPIO DE TOMAR, Contribuinte fiscal de direito publico n® §06738914, adiante designado por
[LOCATARIO,

E celebrado o presente contrato de locagéo financeira, que se rege pela legislagéo especifica da
locagao financeira (D.-L. n® 149/95, D.-L. n° 265/87 e D.-L. n® 285/01) e pelas seguintes Condigdes
Particulares e Gerais:

CONDICOES PARTICULARES

1. Imovel: Fracgao(des) auténoma(s) designada(s) pela(s) letra(s} A (rés do chéo direito), do prédio
sifuado em RUA AMORIM ROSA, 35, Freguesia de SANTA MARIA OLIVAIS, Concelho de
TOMAR, descrito na CONSERVATORIA REGISTO PREDIAL DE TOMAR sob a ficha ndmero
03965 (trés mil novecentos e cinquenta e cinco), da Freguesia de SANTA MARIA OLIVAIS,
inscrito na matriz predial sob o artigo 1975.
Afectagao do imével: O imével destina-se a ESPACO INTERNET.

Financlamento:

3.1, Valor de compra: 120.000,00Eur (Cente e vinte mil euros).
3.2.IMT: 7.800,00Eur {Sete mil e oitocentos euros).
3.3. Qutros impostos e despesas: 1.673,80Eur {Mil seiscentos e setenta e tres euros e oitenta

centimos).
3.4, Montante global do financiamento: 129.473,80Eur {Cento € vinte & nove mil quatrocentos e

setenta e tres euros e oitenta centimos).

4, Prazo: 180 (cento e oifenta) meses, com inicio na data de celebrag&o do presente contrato,———-

Coixa Leasing e Fadloring - Instituigdo Financeita de (rédito, SA, 1

Av. 5 de Outubrg, 175 - 12.2 - 1050-053 tishoo - Tel. 21 780 79 40 - Fox 21 780 77 99 -
contacta et pt - www.cifpt Grupo Calxa Geral de Depusitos

Capited Sutiol € 10,000,000 {dar milbBes de evros} - Contriduinte 0% 504 R68 713 - CRL. (Koo n® 8925
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& caixa leasinge factoring

5. Renda:

5.1. Nimerg e montante de rendas:

60 de 2.596,91Eur (Dois mil quinhentos e noventa e seis euros e noventa e um centimos) —-------
5.2. Tipo: Indexadas

5.3. Periodicidade; Trimesiral

5.4. Modalidade de pagamento: Antecipado

5.5. Vencimento das rendas: A primeira renda vence-se na dafa do inicio do conifrato. As
restantes rendas vencer-se-30, de acordo com a periodicidade indicada em 5.3., aos dias 1 ,10
ou 20, conforme a data de inicio do contrato se tenha verificado entre os dias 1 e 9, os dias 10 e
19 ou o dia 20 e o final do més..

8. Valor residual: 6.473,69Eur (Seis mil quatrocentos e setenta e tres euros e sessenta e nove
centimos).

7. Taxa do contrato:
EURIBOR 3 MESES, na base 385 dias, acrescida de um spread de 0,8750 pontos percentuais.
Para efeitos de determinagio da primeira renda, a taxa é fixada em 3,0770 %.

8. Indexante e Critério de indexagao:
' As Tendas sdc indexadas 3 EURIBOR 3 MESES, na base 365 dias, em funcdo da media
aritmética do referido indexante, verificada no més imediatamente anterior ao vencimento da
tltima renda.

9. Seguros (Coberiuras):
9.1.0 Locatdrio devera contratar os seguros indispenséveis & cobertura dos riscos do imével
locado, estabelecendo-se como coberturas minimas:

Cobertura de todo o conjunto patrimonial que constitul o imével locado, pelo valor de
65,000,00Eur (Sessenta e cinco mil euros) que garanta o ressarcimento dos prejufzos em
consequéncia directa de:

+ Incéndic, queda de raic & explosao

¢ Tempesiades

¢ Inundagdes

» Danos por agua

‘s Pesquisa de Avarias

« Furto ou roubo

» Demoliggo € remocio de escombros

s Aluimento de terras

* Queda de aeronaves

Coixa Leasing e Foctoring - Instifvicdo Financeira de Crédito, SA. 2

Av. § de Oulubro, 175;f1.l2.° - 1050-053 Lisboa - Tel, 21 780 79 40+ Fax 21 780 77 99

confoctog@dlpt - kww.ct g Grupo Caixa Geral de Depositos

Copliai Soctel € 10.000.000 (dez miktdes de auros) - Contribuinte n.° 504 868 713 « CR.L Lishoa n." 5928
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Chogque ou impacto de veiculos ferrestres

ontrato 601077

/J%W

-
-

Chague ou impacto de objectos solidos

Greves, tumultos e alteragdes da ordem pablica

Actas de vandalismo, maliciosos ou sabotagem

Quebra de vidros

Responsabilidade civil extracontratual

Fendmenos sismicos

9.2.A Cobertura de responsabilidade civil referida em 9.1 deverd incluir a emergente da

propriedade do imével por danos causados a terceiros, no montante minimo de 250.000 Eur

(Duzentos e cinquenta mil euros).

10. Compra Antecipada: Caso opte pela compra antecipada, e sem prejuizo do disposto nas

Condigtes Gerais, o Locatario fica obrigado ao pagamento de uma comissio de reembolso

antecipado no montante de 5% ou de 2,5% sobre o capital em divida, consoante a compra ocorra

durante ou apds os primeiros 36 meses de vigéncia do contrato.

Vigéncia: A entrada em vigor do presente contrato fica condicionada & aquisigao pelo LOCADOR do

imével identificado no ponto 1, destas Condicoes Particulares.

Coixa Leosing e Faclering - instituigdo Finonceira de Crédito, SA. 3

Av 5 de Dutubro, 175 -
contactogellpt - www.clf,

“1;3." « 1050-053 tisbog « Tel, 21 780 79 40 - Fax 21 780 77 99

Capited Sogta)  10.000.000 {dez mithdes de ewas) - Gonrtdbaile n.° 504 868 713 « CR.C. Lisboa n.® 8526

Grupo Caixa Geral de Depositos
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CONDIGOES GERAIS
12 - Objecto
1. O presente contrato fem por objectc o imével descrito nas Condigbes Particulares, adquirido

2?2 - Valor do financiamento

pelo Locador sob proposta do Locatério, que aquele cede e este aceita em locag8o financeira
nos termos clausulados.

A compra do imével foi negociada pelo Locatério, pelo que os riscos decorrentes da
aguisi¢do, dos registos e da escritura sdo da sua exclusiva responsabilidade. -—-—mmw——-—
Sempre que o objecto do contrato seja um imovel refomado, iste € ja propriedade do Locador,
consideram-se derrogadas as disposicdes confratuais que regulamentam a aquisigdo dc
imovel e os aspectos decorrentes dessa mesma aquisigao.

O Locatario entra na posse do imével na data do presente contrato, reconhecendo que o
imével, por ele ja inspeccionado, detém as caractersticas por ele pretendidas e que s&o
adequadas ao fim para que sera ufilizado.

1. O montante giobal do financiamento do Locador n&o podera exceder o fixado nas Condigdes
Particulares ou em aditamentos ao presente contrato, pelo que acima desse montante n&o
Ihe poderao ser exigidas quaisquer outras importancias.

2. Se, no decurso do praza do contrato e por acordo das partes, ¢ montante do financiamento
for alterado, os seus efeitos repercutir-se-ao no valor das rendas vincendas.

3* - Rendas

1. O Locatario pagard ao Locador rendas, cujos valores e demais condigbes constam das
Condigdes Parficulares.

2. O pagamento das rendas e demais encargos da responsabilidade do Locatario sera
efectuado por transferéncia dos respectives valores de uma conta bancaria de que o
Locatario & titular para outra conta de que o Locador é titular. Para o efeito, o Locatério
entregara ao Locador a necesséria auforizagio de débito e conta, devidamente preenchida.

3. © valor das rendas serd actualizado pelo Locador sempre que ocorrerem variagies ho
indexante, conforme critério previsto nas Condigbes Particulares.

4, Se tal indexante deixar de existir, ufilizar-se-a o indexante que o substituir e, na falta deste,

42 - Qutros encargos

1.

aquele que 0s usos bancarios utilizarem para operagdes do mesmo prazo.

Para além das rendas convencionadas, serfo da responsabilidade do Locatario todos os

Caixa Leasing e Foctoring - institulcdo Financeira de Crédito, SA. 4

Av. 5 de Outubro, 175 - 1?.“- 1050-853 Lishog - Tel. 21 780 79 40 « Fax 21 780 77 99

contacto@cifpt - Wwwicil,p.
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encargos e despesas, nomeadamente impostos, emolumentos, taxas, licengas, mmuitas,

coimas e condominio, que recaiam sobre o imovel locado, por motive da sua aquisigao,

registo, utilizac8o e locagso financeira.
2. Serao, igualmente, da responsabilidade do locatiric as despesas administrativas e
comissbes relativas a contratagio e gestao do contrato, bem como todos os encargos,
qualquer que seja a sua natureza, decorrentes das referidas contratagéo e gest&o. —-———--n
3. No caso da administragZo fiscal proceder & avaliagio da iméve! e dai resultar um adicional do
Imposto Municipal sobre as Transacgbes Onerosas de Imoveis, designadamente por se
apurar um valor superior ac prego estipulado para a aquisicio ou um valor patrimonial
superior, ser4 (nica e exclusivamente da responsabilidade do Locatério contestar tal valor
efou requerer novas avaliaghes, cabendo-lhe sempre e em qualquer caso pagar a diferenga
do montante do imposto dal resultarte, correndo as respectivas despesas, custos e encargos
associados, por conta exclusiva do Locatario, incluinde os relacionados com o processc de

contestagéo de avaliagio efou de novas avaliagdes do imovel.

5 - Utilizagdo do imdvel

1. O Locatério s& podera usar o imével locado para o fim a que 0 mesmo se destina, previsto
nas Condigoes Particulares deste contrato, e de acordc com as normas legais e
adminisfrativas aplicaveis..

Caso o imével esteja em regime de propriedade horizontal, o Locatéario obriga-se a utiliza-lo

de acordo com o que estiver estipulado no respectivo titulo constitutive ou no regulamento do

condominio, se existir.
2. O Locador ndo responde pelos vicios do imével, pelo que qualquer acgao a mover contra ¢
vendedor ou conira as entidades encarregues da reparagéo desses vicios serd da exclusiva
responsabilidade do Locatario e a seu cargo.

3. As obras de conservagdo e as reparagbes urgentes ou necessdrias, bem como quaisquer
obras ordenadas por autoridade publica, deverso ser realizadas pelo Locatario e por sua

conta, dande imediato conhecimento por escrito ao Locador.
4. Todas as benfeitorias, que néo possam ser retiradas sem detrimento do imével, consideram-

se nele incorporadas, nio fendo o Locatério direito a qualguer reemboise, indemnizagao ou

retengio.
e 5. O Locatério compromete-se a dar imediato conhecimento @o Locador de todos os actos ou -

pretensdes de terceiros que ponham em causa os direitos do Locador ou pessam acarretar-
lhe prejulzos.

6. O Locatsric devera obter e manter vélidas todas as licengas e autorizagdes necessarias
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utilizagfio do imével, & realizagdo de eventuais obras ou ao exercicic da actividade a
desenvolver no mesmo.

7. O Locador tem o direito de examinar o imével locado, nos termos da lei e sempre que assim o
entender.

2 - Condominio

Quando o imovel estiver sujeito ao regime de propriedade horizontal, o Locatério assume todos
os direitos e obrigagdes do Locador, com excepgéo dos que impliguem disposicao das partes
comuns ou alteragiio do titulo constitutivo, participando e votando nas assembleias de
condéminos e podende nelas ser eleito para 0s diversos cargos.

72 - Cessao de Posicao Contratual e Sublocagio

1. O Locatario nio podera ceder a sua posigéo contratual, sublocar ou permitir, por qualguer
forma ou titulo, a utilizaggo fotal ou parcial do imével por terceiros, sem o prévio
consentimento escrito do Locador e sem gque o imével se encontre devidamente licenciado. -

2. Se o Locador autorizar a sublocagdo do Imével locado, o contrato entre o Locatario e o

sublocataric devera referir expressamente:
a) que o imovel & propriedade do Locador e gue o mesmo foi cedido em locagéo financeira

ao Locatario;
b) que o sublocatério conhece e aceita os termos do contrato de locagdo financeira celebrado
entre o Locador e o Locatério;

¢) que a sublocagsc nZo & oponivel ac Locador;
d) que a sublocagio caduca na data em que terminar, qualquer que seja o fundamento, o
presente contrato, devendo o sublocatério desocupar, de pessoas e bens, as instalagfes
sublocadas no praze maximo de 15 dias.

3. O Locador tem o direito de ceder ou onerar a sua posigao contratual ou qualquer dos direitos

emergentes deste contrato,

8% - Seguros a contratar:

1. O Locatario obriga-se a efectuar e a manter em vigor, no decurso da vigéncia do contrato
efou enquanto detiver o imével, os seguros com as coberturas e pelos montantes
estabelecidos nas Condigdes Particulares.

2. Os seguros exigidos deverdo ser subscritos pelo Locatario até & data de entrada em vigor do
presente contrato, data em que devera fazer prova, perante o Locador, da realizagao dos

mesmos, devendo ainda ser remetida ao Locador uma copia das respectivas apdlices no

prazo de 1 més apés tal data.

3. Se o Locatdrio nidp liquidar os prémios das apélices subscritas, o Locador podera fazé-lo
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directamente, debitando a0 Locatério os respeciivos custios.

4. Os seguros efectuados pelo Locatario deverdo mencionar que:

a) O imével seguro é propriedade do Locador e se encontra cedido em lacagéoe financeira; -~
b) Em caso de sinistro, a indemnizag#io deverd ser paga directamente ao Locador ou ao
Locatério com o consentimento prévio daquele;

c) As apblices néo poderfo ser alteradas, suspensas ou anuladas sem c consentimento
prévio do Locador;

d}) O Locador tem o direito de participar sinistros e de proceder ao accionamento do seguro.
5. Se, apesar do disposto na lei e no presente contrato, o Locador for obrigado a indemnizar
terceiros por qualquer dano emergente da utilizag3o do imével, gozara de direito de regresso

contra o Locatério por todas as quantias dispendidas.

A - Sinistros
1. Se, por facto fortuito ou de forga maior, o imdvel locado for danificado ou se deteriorar, ©
Locatério devers, no prazo méximo de 2 dias Uteis a contar da data de ocorréncia do sinistro,

comunicar o ocorrido ao Locador e & Seguradora, solicitando uma peritagem, -—---———1-—

2. Perante a ocorréncia de um sinisfro, observar-se-& o seguinte:
a) Sinistro com perda total: o Locatario fica obrigado a liquidar ao Locador as rendas &
outros encargos vencidos e ndo pagos & data da ocorréncia do sinistro, respectivos jurcs

de mora, bem como o capital em divida e todos os impostos devidos. A indemnizagao

que a Seguradora venha a liquidar ao Locador serd tida em consideragéo, devendo o
Locatario entregar a diferenga ou receber o excesso relativamente & quantia devida pela
caducidade do confrato.

Sobre os valores em divida serfio debitados juros, & taxa do contrato, calculados desde a
data de ocorréncia do sinistro até & data do efectivo e integral pagamento, —---

O recebimento pelo Locador dos valores que The sao devidos na sequéncia do sinistro faz
reverter a favor do Locatério a propriedade do imovel locade, devendo a escritura de
venda ser outorgada em local, dia & hora a indicar pelo Locador.

b) Sinistro reparével: o contrato continuard a produzir os seus efeitos, devendo o Locatario
reparar ou reconstruir o imével por sua conta e risco. A indemnizagdo que venha a ser
afribuida pela Seguradora sé sera entregue pelo Locader a0 Locatario & medida que

e ... forem sendo efectuadas as obras de reparacio ou construgao. -

Se o Locatario nZo tiver inferesse na manutengdo do contrato, poderé exercer o seu
direito de opgsic de compra pelo valor do capital em divida, no prazo de 30 dias apos o
sinistro, devendo ser considerado o valor da indemnizagio paga ao Logcador e ©
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Locatério entregar a diferenga ou receber o excesso em relagdo ao valor a pagar pelo

exercicia da opgéo de compra.

3. O pagamento de uma indemnizagao nos termos e nas circunstancias previstos nesta
clausula sera sempre afecto am primeiro [ugar 2 liquidagio de valores vencidos e nio pagos
pelo Locatario.

10? - Opgédo de compra

1. O Locatario tem o direito de optar pela compra do iméve! cbjecto do presente contrato, no
termo do prazo de vigéncla, contra o pagamento do valor residual e desde que se encontrem
integralmente cumpridas todas as suas obrigagbes contratuais.

2. O direitc mencionado no nimero anterior devera ser exercido afe 60 dias antes do termo do
prazo do contrate, par carta registada com aviso de recepgéc enviada a0 Locador.—---———--
3. O valor residual serd liquidado no termo de vigéncia do contrato, por transferéncia, nos
termos descritos no n° 2 da clausula 32 destas Condigbes Gerals,

4. A escritura de venda do imével ao Locatario sera realizada em local, dia e hora a indicar pelo
Locador, no prazc méxime de 80 dias apds o termo de vigéncia do contrato, devendo o
Locatario entregar ao Locador, até ao termo do contrato, todos os documentos necessarios &
realizagao da referida escritura.

5. Se a escritura de venda nao for realizada na data marcada por motivo imputavel ao Locatario,
este fica obrigado a pagar zo Locador uma penalizagio correspondente a cinco por mil

(5/1000) sobre 0 montante global do financiamento por cada més de atraso.

6. Caso nio opte pela compra do imével, o Locatario tem de restitul-lo ao Locador livre de
pessoas e bens e no estado resultante da sua normal e prudente utilizagao, no prazo de 15

dias apos o termo do conirato, sob pena de ficar obrigado a pagar ao Locador uma
indemnizac3o, por cada dia de atraso, correspondente ao valor da Ultima renda dividido pelo
numero de dias do periodo de vencimento da renda acrescido de 10%.

11% - Compra antecipada

O Locatario poderd exercer antecipadamente a opgdo de compra do imovel nas seguintes
condi¢des:

a) N&o se enconirar em mora relativamente a qualquer uma das suas obrigagbes contratuais; —
b) Nofificar o Locador da sua inteng&o com pelo menos 90 dias de antecedéncia a data prevista
para o exercicio da compra antecipada; -——

¢) Pagar o valor de compra antecipada, correspondente ao capital em divida acrescido de todos
os impostos e taxas legais em vigor que incidam sobre a transmissé&o, bem como a comissao
de reembolso antecipado prevista nas Condigbes Particulares e as despesas administrativas
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inerentes.

12? - Expropriagao

1. Se o imével for objecto de expropriagio fotal, o contrato caduca na data de pagamento da
correspondente indemnizacéo atribuida ac Locador.

A indemnizagéo pertencerd ao Locador até ao valor do capital em divida & data do respectivo
pagamento, acrescido de todos os valores vencidos e ndo pagos pelo Locatario, devendo o
eventual remanescente ser entregue ao Locatério. Se a indemnizag&o atribulda for inferior
aos valores devidos, o Locatario devera entregar ao Locador a diferenca.

2. No caso de expropriagio parcial, o objecto do contrato seré reduzido e esie continuara a
produzir efeitos em relagio & parte n&o expropriada, se esta safisfizer o interesse que levou o
Locatario a contratar. Com efeitos a partir da data de recebimento da indemnizagéo atribuida
ao Locador, as rendas vincendas e valor residual serdc recalculados em fungéo do capital

que resulte em divida apbs a afectagio da indemnizagho efectivamente recebida pelo

Locador, deduzido de todos os valores vencidos & néo pagos.

3. Se o Locatario deixar de ter interesse na manutencio do conirato, devera exercer 0 seu
direito de opgio de compra, nos termos do disposto na clausula anterior, sem penalizagdo. —

13* - Juros de mora

Em caso de ndo pagamento pontual das rendas, do valor residual ou de quaisquer outfras
quantias devides pelo Locatario no Ambito do presente contrato, seréo devidos por este jures de
mora, desde a data do vencimento ai¢ 2 data do efective pagamento, calculados & taxa do
contrato acrescida da sobretaxa legal méxima, sem prejulzo do exercicio dos demais direitos
atribuidos ao Locador.

14? - Capitalizagao

O Locador tera a faculdade de, a todo o tempo, capitalizar juros remuneratérios correspondentes
a um perfodo n&o inferior a trés meses e juros moratdrios correspondentes a um perfodo néo
inferior a um ano, adicionando tais juros ao capital em divida e passando aqueles a seguir fodo o
regime deste.

15% - Resolugao
1. O contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, nos termos gerais de direito, com
fundamento no incumprimento de qualquer das obrigagdes contratuais da outra parte, ——---

.2, O Llocador poderd resolver o presente contrato, em caso de procedéncia de qualquer

embargo administrafivo ou judicial, ou se se verificarem os pressuposfos de insolvéncia,
faléncia, recuperagic de empresa, dissolugao ou liquidagéo do Locatario, ou contra ele carver

execugio ou providéncia cautelar em que estefa ou possa estar em causa o imével locado. —
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3. O contrato sera resolvido por iniciativa da Locador, se, decorrido o prazo de 30 dias a contar
da data da comunicago escrita enviada ac Locatérie, este n&o cumprir as obrigactes em
falta.

4. Em caso de resolugio, o Locador tem o direito de exigir do Locatario:

a) A desocupagéo e a restituigio do imével no prazo de 15 dias ap6s recepgéo da carta de
resolugdo;

b} O pagamento das rendas e outros débitos vencidos e néo pagos, acrescidos dos juros de
mora e outros encargos vencidos até & data da restituig&io do im6vel;

¢) C pagamento de uma indemnizag3o, a titulo de clausula penal, igual a 20% da soma das
rendas vincendas com o valor residual, acrescida de juros de mora contados a partir da
data referida na alinea a).

%, O atraso na restituigho do imével implica o pagamento de uma indemnizag&o calculada nos
termas previstos no n® 6 da clausula 10° destas CondigGes Gerais.

16" « Incumprimento genérico

O Locador e o Locatario acordam ainda que o incumprimento, temporério ou definitivo, das
obrigagBes emergentes de outras operagdes de locagdo financeira ou de factoring entre ambos
celebradas, & causa objectiva de perda de interesse contratual na manutengéo de vigéncia do
presente contrato, conferindo ao Locador o direito de declarar a resolugéo deste e de qualquer
conirate entre ambos celebrado, se o Locatdrio ndo fizer cessar o incumprimente em gue se

constituiu no prazo fixado para o efeito.

172 - Capital em divida
Para efeitos do presente contrato, entende-se por capital em divida o somatorio das rendas
vincendas e do valor residuat actualizados & taxa do contrato.

18" - Garantias

O Locatario garantira o cumprimente das obrigag@es por si assumidas ne presente contrato nos

termos constantes das CondigBes Particularas.
182 - Notificagbes
No ambito do presente contrato, as notificagbes ou comunicagdes entre o Locador e o Locatario

serjo feitas para as moradas constantes deste contrate, devendo qualquer alteragéo ser
comunicada por carta registada com aviso de recepgiio nos 30 dias subsequentes a respeciiva
Qcoméncia.

20 - Base de Dados
O Locatério autoriza a recolha, a transmissdc e o processamento informético dos seus dados

pessoais, sendo assegurado, nos termos legais, o direito de informago, correcgdo, aditamento
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ou supresso, O Locatério autoriza também o fornecimento dos dados ao Banco de Portugal, &
Associacho das Empresas do Sector e a todas as Empresas do Grupo Caixa Geral de Depdsitos,
nomeadamente a informagdo sobre um eventual incumprimento do presente contrato, informagéo
esta que aquela Associag8o podera processar e distribuir a todas as suas Associadas. -—--——-
212 -Foro
Para a resolugdo de qualquer questdo decorrente da interpretagdo ou execugio do presente

contrato fica estipulado o foro da comarca de Lishoa ou o da situagdo do imével, 3 escolha do
Autor.

Data : 06 de Qutubro de 2005

Imposto do selo no valor de 5 Euros, nesta data liquidado pelo locador, por meio de guia, nos termos
da verba 8 do TGIS

O Locador O Nocatario
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]ose Alberto S4 Marques de Carvalho

NOTARIO )a\

Reconheco. a assinatura da folha antecedente de JOSE ANTONIO
FIGUEIREDO DA SILVA BARBOSA, feita perante mim pessoa
cuja idenfidade verifiquei em face do Bilhet.er de identidade n°
1303029, emitido em 9/1/1995 pelos Servicos de Identificacio Civil
de Lisboa, qﬁe outorga na qualidade de procurador e em
representagio de “CAIXA LEASING E FACTORING-
INSTITUICAQ FINANCEIRA DE .CRE"DITO, S. A.”, pessoa
colectiva mimero 504 868 713, com sede em Lisboa, na Av. 5 de
Qutubro n® 175, 12° matriculada na Conservaitéria do Registo
Comercial de Lisbhoa, sob o nimero oifo mil novecentos e vinte e
seis, com o capital éocial de dez milhdes de euros, no uso dos

poderes que lhe foram conferidos na procuragio, arquivada hoje a

folhas cento e dezanove do livro de notas treze-L.
Verifiquei a identidade da primeira outorgante por conhecimento
pessoal € a do segundo pela exibigio

Foi exibido o alvari de licenga de utilizagdo n® 10 passado em
24/3/1966, pela Camara Municipal de Tomar, --—----------=-=-~--r--—-
Cartdrio Notarial de Tomar, a cargo do Licenciado em direito José

Alberto S4 Marques de Carvalho, 6 de Outubro de 2005———7;\—‘-}‘%"—,’—".:‘—'—'—1'--

Conta n° /f 7L Passado reci
- 0 MQ@[) ta@oax%ﬁﬁaﬁ_ﬁa&w

540 - NP-80 - Tip. Nab&a, Lda. - Tomar »

Rua Veluntdrlos da Repiblica, M.® 29, ric — Telefs, 249 323 370/ 245 314 633 - Fax 249 323 862 - 2300-489 TOMAR
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540 - NP-80 — Tip. Nab3o, Lda.

José Alberto S4 Marques de Carvalho
NOTARIO . J%
- .~

Reconhego a assinatura da folha antecedente de ANTONIO
PAULINO DA SILVA PAIVA, feita na minha presenca, na
qualidade Ele Presidente do MUNICIPIO DE TOMAR, pessoa
colectiva nimero 506 738 914, com sede em Tomar, cﬁm poderes

para o acto o que certifico por conhecimento pessoal, bem como a

sua identidade.--—---—-mmmm o s
Foi exibido o alvari de licenca de utiliza¢fio n° 10 passado em
24/3/1966, pelé Céamara Municipal de Tomar. '
Cartorio Notarial de Tomar, a cargo do Licenciado em direito José
Alberto Sa Marques de Carvalho, 6 de Outubro de 2005-------------
Conta n® /i f&. Passado recibo |
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MUNICIPIO DE TOMAR
PC DA REPUBLICA
2300-550 TOMAR

Ref. /DOC /DGCB01077/2008
Lishoa, 23 de Dezembro de 2014

Assunto; Autorizagdo de Sublocagéo

Exmo(s). Senhor(es),

Em resposta ac pedido de autorizag@o para sublocar o imével sito em RUA AMORIM ROSA, 35,
TOMAR, freguesia de SANTA MARIA DOS OLIVAIS, registade na CONSERVATORIA REGISTO
FREDIAL DE TOMAR sob o ntmero 03955 (trés mil novecentos e cinguenta e cince), inscrito na
matriz n® 1617, fragdo A, objecto do contrato de locagdo financeira acima indicado, informamos
nada ter a opor, devendo {odavia ficar expresso no referido contrato de sublocagéo:

+ Que a CAIXA LEASING E FACTORING, SA é proprietaria do imével sublocado, encontrando-se
0 mesmo cedido a V. Exas., em regime de locagéo financeira;

« Que ¢ sublocatario conhece e aceita os termos do contrato de locagdo financeira celebrado
entre a CAIXA LEASING E FACTORING, SA e V. Exas;

» Que a sublocaglo ndo é oponivel ao locador (CAIXA LEASING E FACTORING, SA},
restringindo-se 0s seus efeitos ao ambifo das relagdes entre os respeclivos contraentes;

= Que em caso de termo do aludido contrato de locagao financeira, seja por que motivo for,
excepgdo da aquisicdo do imével por parie do locatario, o sublocatario assume a obrigagao de
desocupar imediatamente o local de pessoas e hens.

Para efeitos processuais, deverd V. Ex®. remeter a CAIXA LEASING E FACTORING S.A., copia do
Contrato de Sublocagao objecto desta autorizacao.

Salientamos, igualmente, que a presente autorizacdo para sublocar ndo descnera V, Exas,,
enguanto locatarios, do cumprimento integral, directamente perante a CAIXA LEASING E
FACTORING, 8A, das obrigagdes emergentes do contrato de locago financeira, e gque o exercicio
dos direitos dele emergentes, nomeadamente, o de opgéo de compra do imovel, apenas ao
locatario assiste.
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