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CADERNO DE ENCARGOS
Arrendamento dos Espacos Destinados a Exploracdo &estaurante/Café do
Complexo Desportivo Municipal de Tomar do Municipiode Tomar
iINDICE

| — Capitulo — Clausulas Juridicas

T © ] ] =] (o 3
22, Prazo dO CONTIALO ......oiuiviiiiie e ceeeeem et e e e e e e e e e e s smmnee e e s e e eeeens 3
3?2. Finalidade do contrato de arrendamento..............coviieeeraninecene e 4

42, Obrigacdes principais do 10CaOr ..........ov it ittt 4
52, Obrigacdes principais do arrenNdatario...............;eeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeies 5
6.2 VA0 A rENAE@ ... 7
72. Despesas relativas a agua, energia elétris& gdernet e demais encargos............ 8
S R O] o] =L TP TP PUPPRRPPTPPPPPRRP 8
92, Conservacao dos espacos l0CAdOS. .........vvuiieeeirrr e e e e e e e 8
102, DeVEr de SIQIl0 . ..uv ettt e e e a e 9
112, Resolucéo do contrato de arrendamento pedddoc................coovvvvvvvviicciieennnnn. 10
122 Resolucéo do contrato de arrendamento peloda@io .............vvvveveeieeeeeeeeeenn.. 11

132, FOro COMPELENTE ..ot it e e e eeenieneneennenneeeneeenn L]

143, Comunicagies € NOLIfICAGOES ..........cocemmmeeeiiiiiiiieieeee e reee e 11
152, Legislagao apPliCAVEI .......oooee e 12
[l — Capitulo — CIAUSUIAS TECNICAS ......vvi it 12
13 ESPACO AITENUATO0 .....cvtinit it et e e e et e 12
2.2 Bens moveis que compdem 0 eSpago 10CadO....cumeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeens 12



" TOMAR

CIDADE TEMPLARIA

Municipio de Tomar / Cdmara Municipal de Tomar / Divisdo Financeira _Setor de Contratagdo Publica

| — Capitulo — Clausulas Juridicas
12, Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende aslataasacluir no contrato a
celebrar na sequéncia de procedimento pré-conitrgtie tem por objeto o
arrendamento do espaco de restaurante e café dol@©anbesportivo Municipal
de Tomar, em Tomar.

2. O referido espaco a dar de arrendamento integoandnio privado do Municipio
de Tomar, com a descricdo de acordo com clausudaslelausulas técnicas do
Caderno de Encargos.

22, Prazo do contrato

1. O contrato de arrendamento mantém-se em vigorgeaim de um (1) ano.

2. O contrato de arrendamento podera ser renovadmypais periodos de tempo,
até ao limite maximo de 3 (trés) anos, se nao éowudciado por qualquer uma
das partes, por comunicacdo escrita para o domiddi outra parte, com a
antecedéncia minima de sessenta dias (60), endioedacdia em que o contrato
terminar.

3. O contrato de arrendamento tera inicio no més stgai data da assinatura do
contrato de arrendamento.

32. Finalidade do contrato de arredamento

O contrato de arrendamento destina-se, exclusivieman exercicio da atividade
de exploracéo de restaurante e café, ndo Ihe pogsmdiado outro fim ou uso,
sob pena de resolucdo contratual.

423, Obrigag0Oes principais do locador

Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas nsldggio aplicavel, no presente

caderno de encargos ou nas clausulas contratumisgldbracdo do contrato

decorrem para o locador as seguintes obrigacOes ais:

a) Entregar ao locatario o espaco locado;

b) Assegurar ao locatario o gozo do espaco locado gmfens a que eles se
destinam.

52, Obrigac6es do arrendatario

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas ngldegio aplicavel, no presente
caderno de encargos ou nas clausulas contratuateldbracdo do contrato,
decorrem para o arrendatario as seguintes obrigggoeipais:

a) Pagar arenda;
b) Facultar ao locador o exame do espaco locado;
c) Nao aplicar o espaco locado a fim diverso daquelgezele se destina;
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d) Nao fazer do espaco locado uma utilizacao impragent

e) Consentir nas reparagdes urgentes do espaco logandocomo quaisquer
obras ordenadas pelo locador;

f) N&o proporcionar a outrem o gozo total ou paraedspaco locado por meio
de cessdo onerosa ou gratuita da sua posicaocpjridublocacdo ou
comodato, exceto se o locador o autorizar;

g) Comunicar ao locador, dentro de quinze (15) diased€ncia do gozo do
espaco locado por algum dos referidos titulos, doi@utorizada;

h) Avisar imediatamente o locador sempre que tenhbezmmento de vicios no
espaco locado ou saiba que o ameaca algum pergyeederceiros se arrogam
direitos em relacao a ele, desde que o facto gegaado pelo locador;

i) Iniciar a atividade de exploragédo de restaurarde eafé, no prazo de trinta
dias a contar da data do inicio do contrato dendammento;

J) Equipar e decorar o local arrendado, sendo 0 mesn®ito a aprovagao
prévia da Camara Municipal de Tomar;

k) Implementar e cumprir o sistema HACKR Andlise de Perigos e Controlo
de Pontos Criticos de acordo conRegulamento (CE) n°852/2004lo
Parlamento Europeu e do Conselho, de 29 de AbBD04, relativo a higiene
dos géneros alimenticios, ou outro normativo querdna substituir;

[) Dotar o espaco locado dos meios humanos e mateadesiuados e
necessarios a exploracao da atividade nesse eg@aaatindo o seu normal
funcionamento e a qualidade do servico;

m) Impedir a producdo de fumos ou cheiros que preystigas atividades
prosseguidas nos espacos adjacentes ao espaqgo;locad

n) Utilizar equipamentos sonoros ou produzir quaisqueros sons ou ruidos
gue cumpram o regime geral do ruido e que nédo gicgiam o normal
funcionamento das atividades que decorrem nos espagacentes ao espaco
locado;

0) Assegurar a ordem e a disciplina no interior demesgocado bem como o
cumprimento de todas as obrigacdes laborais panaoscsseus trabalhadores;

p) Zelar pela vigilancia e seguranca do espaco lochgante o periodo de
abertura ao publico;

q) Prover a reparacdo ou reposi¢cdes de material @agento deteriorado ou
que figue sem condi¢Bes de funcionamento, pornaatequado imputavel ao
arrendatéario ou aos seus trabalhadores ou colatresad

r) Cumprir o regulamento municipal do Complexo Desportou outro que o
venha a substituir;

s) Constituir seguro de responsabilidade civil paraspaco locado, no valor
minimo de €50.000,00 (cinquenta mil euros);

t) Restituir o espaco locado, findo o contrato derataenento.

2. O pagamento da renda deve ser efetuado até adtalideocada més anterior
aguele a que disser respeito, por depésito ouftn@meia bancéaria para o IBAN
(International Bank Account Number) indicado peloddor.

1 HACCP - Hazard Analysis and Critical Control Point
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62. Valor da Renda

1. A renda sera, no minimo, de €410,00 (quatrocentszeeuros), a pagar
mensalmente.

2. No ato da assinatura do contrato de arrendamemtoendatario pagara ao
locador os seguintes valores:

a) Um més de renda, a titulo de caucdo, para o examorgual
cumprimento das obrigacfes assumidas pelo cormteadwrendamento;

b) Um més de renda, correspondente a renda do méaetiver inicio o
contrato de arrendamento.

3. O valor da renda sera sujeito a atualiza¢cdes adeasordo com os valores
legalmente fixados, podendo a primeira atualizag@o exigida apds o
primeiro ano do inicio do contrato de arrendamento.

4. O locador devera comunicar a atualizacado do vadoredda, por escrito,
com uma antecedéncia de trinta (30) dias.

72. Despesas relativas a agua, energia elétricasgéinternet e demais encargos

1. Todos os encargos relativos ao consumo de agusicidiede e gas sédo da
responsabilidade do locador.

2. As restantes despesas relativas ao locado e aragfdo da atividade de
restauracao e de bebidas, designadamente, despasasmanutencao e limpeza
do local arrendados, e outras despesas, aindaequilas apos a data da cessacao
do contrato, sdo da responsabilidade do arrendatari

82, Obras

1. So6 poderéo ser efetuadas obras e outras benfeitoridocal arrendado com a
prévia autorizacdo escrita do locador.

2. Excetuam-se da clausula anterior, as reparacdesatesyno locado.

3. Todas e quaisquer obras de melhoramento que odatégio efetue no local
arrendado, e que tenham autorizacao prévia dodochchréo a fazer parte dos
mesmos, ndo podendo o arrendatario exigir qualougemnizacdo ou alegar
retencdo, mesmo quando autorizadas.

92, Conservacao do espaco locado

1. O arrendatério obriga-se a preservar o locado tam@®m que 0 mesmo se
encontra, a data do inicio do contrato de arrendeonebem como
canalizagfes de agua, sistema elétrico, esgotesigs pavimentos, pinturas
e vidros e ainda o equipamento existente no logaoendo por sua conta as
reparacdes decorrentes da sua utilizagao.

2. O equipamento existente € constituido por todadereentos que integram o
a clausula 22 das clausulas técnicas do caderencadegos.

3. O arrendatério obriga-se a fazer um uso prudenésplaco locado, que devera
ser restituido em bom estado de conservacgéo, exeetas as deterioracdes
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normais e inerentes a uma prudente utilizacdoalelacom o fim do contrato
de arrendamento.

102 Dever de sigilo

1. O arrendatario deve guardar sigilo sobre toda ernmicdo e documentacéo,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, reladiwdocador de que possa ter
conhecimento ao abrigo do contrato.

2. A informacdo e a documentacdo cobertas pelo devesigllo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualqueiousnodo de aproveitamento
gue nao o destinado direta e exclusivamente a edeao contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdmdocumentagéo que fossem
comprovadamente do dominio publico, a data da tesp®btencdo pelo
arrendatério, ou que este seja legalmente obrigagwelar, por forca da lei, de
processo judicial ou a pedido de autoridades relgudes ou outras entidades
administrativas competentes.

4. O arrendatario devera guardar sigilo quanto a mé&gdes que possa obter no
ambito da execuc¢do do presente contrato, sem poajai sujeicdo subsequente a
quaisquer deveres legais, designadamente, osvoslai protecdo de segredos
comerciais ou da credibilidade, do prestigio owcalaianca devidos as pessoas
coletivas.

112, Resolucéo do contrato de arrendamento pelo bor

1. A resolucdo do contrato de arrendamento poderafeser judicial ou
extrajudicialmente.

2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resoluc&omteato previstos na lei,
o locador podera resolver o contrato de arrendameom fundamento na
violacéo das obrigacfes contratuais, no caso dendatario violar de forma
grave e reiterada qualquer uma das obrigacdes lggieincumbem, e
designadamente, as seguintes:

a. Mora no pagamento da renda;

b. O servico prestado pelo arrendatario ndo cumpnraolsdes de higiene e
sanitarios que regulam a atividade de restaurab@bidas;

c. O servico prestado pelo arrendatario ndo cumprpaagdes minimos de
gualidade que um consumidor normal considere esisgjiv

d. Cesséo da posicao contratual ou sublocacdo do edpegdo sem a
autorizacdo prévia da Camara Municipal de Tomar.

122, Resolucéo do contrato de arrendamento pelo amdatario

Sem prejuizo de outros fundamentos de resoluc&mikoato previstos na lei, o
arrendatario podera resolver o contrato de arreadwmcom fundamento na
violacéo das obrigacdes contratuais, no caso deawlor violar de forma grave e
reiterada qualquer uma das obrigacdes que lhe ineomne designadamente, se,
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por motivo que néo lhe seja imputavel, o arrendatér privado do gozo dos
espacos locados, ainda que s6 temporariamente.

132, Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentesamdrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal Heiria, com expressa
rendncia a qualquer outro.

143, Comunicacdes e notificagdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outressrgganto as notificacdes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estasndeer dirigidas para as

moradas constantes do contrato de arrendamentarawp enderecos de correio
eletronico dele constantes.

2. Qualquer alteracao das informagdes de contactstantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

152, Gestor do contrato

Para efeitos de acompanhamento da execucao datcotdr arrendamento, sera
nomeado gestor do contrato, o qual devera, enttesduncbes, avaliar a
execucao financeira, técnica e material do contrato

162 Legislacao aplicavel

Em tudo o que nao estiver previsto no contratortendamento, aplicar-se-a o
disposto no Cédigo Civil em vigor, na redacéo daela Lei n°31/2012, de 14 de
agosto, e, em especial, as disposi¢des respeitalteacdo, bem como o disposto
no Codigo do Procedimento Administrativo.

Il — Capitulo — Clausulas Técnicas e Especificas
12 Espaco arrendado:

Complexo Desportivo Municipal
Breve Descricdo: Espaco destinado a exploracdo da atividade deurasf e de
bebidas, que integra o edificio municipal designamtocComplexo Desportivo Municipal,
descrito na Conservatoria do Predial de Tomar &itosno servico de finangcas sob o
artigo matricial urbano 6528 da Unido de Fregued@aslomar. O edificio tem uma
utilizacdo média mensal de 888 utilizadores.
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22, O locado € constituido pelos seguintes bens miév e equipamentos
pertencentes ao Municipio instalados no Restauranf@ar do CDMT:

- 1 Fogéo industrial

- 1 Fritadeira

- 1 Torradeira

- 1 Frigorifico horizontal

- 1 Bancada para maquina de café

- 1 Bancada com gavetas e prateleiras

- 2 Bancadas com prateleiras e pia de lava loica
- 1 Bancada com prateleiras

- 1 Banca de lava loica

- 20 Cadeiras

- 7 Mesas de café redondas.

Tomar, 19 de outubro de 2018



